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Wypis

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki 394 obreb miasto Stronie SI.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie miasto gmma Stronie
Slaskie zatwierdzony uchwata Nr XXXVI1I/249/17 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 maja 2017 r.
(Dz. Urzed. wojewodztwa dolnoslaskiego z roku 2017 poz. 2815).

Lp.| Nr dzialki Symbol planu Przeznaczenie

1 1394 SZp tereny zieleni urzagdzonej

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP,
3Zp,47pP,5ZP, 6ZP,77P,8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dla terenéw 4ZP, 6ZP, 7ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP zabudowa ustugowa.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych i gospodarczych na terenach 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
10ZP, 11ZP, 12ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw terenowych do 10% terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy— 2%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,04;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 12 m;

2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 150 m?;

3) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkow o wysokosci powyzej 2,5 m od 40 ° do 45°, dla
pozostalych budynkéw od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

4) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°~ dachéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym lub
czarnym.

4. Czes¢ terenéw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje sie¢ w zasiggu obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

1) wzdtuz terenéw wdd ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o szerokosci minimum 3m, chyba, ze
ustalenia szczegétowe lub linie zabudowy ustalone na rysunku planu miejscowego méwig inaczej;

2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych w pasach technicznych wyznaczonych na rysunku
planu nalezy stosowa¢ ograniczenia w prowadzonych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3) w zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazuje
si¢ na rysunku planu miejscowego tereny na ktérych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
przed powodzig:

a)  obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie Q10% - raz na 10 lat;

b)  obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest srednie Q1% - raz na 100 lat;

¢)  obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie Q0,2% - raz na 500 lat;

4) czgs¢ terendw objetych planem znajduja si¢ w zasiegu realizacji inwestycji przeciwpowodziowych
wskazanych w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2016
r. poz. 1938).



5) wskazuje si¢ strefe sanitarng od cmentarza o szerokosci 50 m, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji wewngtrznej w tym ciggéw pieszych, dojazdéw i podjazdéw na
calym obszarze planu miejscowego za wyjatkiem terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL;

2) w sytuacji lokalizacji elementow kotowej komunikacji wewnetrznej:

a) ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi na 6 m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodéw, ktory
dla ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drég publicznych klasy
dojazdowej D,

c) przy wiaczeniu do drog nalezy stosowaé trdjkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x
5m,

3) ustala sig, w calym obszarze objetym planem miejscowym, obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko na kazde 2 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych, magazynowych,

4) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100

5) miejsca do parkowania, realizowaé nalezy jako parkingi lub garaze.

W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na calym obszarze objetym planem miejscowym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ wszystkie nowe sieci w formie podziemnej z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju obiektow
towarzyszacych zaréwno w formie podziemnej jak i naziemnej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacji wlasnych ujgé wody.
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw ustala sig
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala sig:
1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekow wodnych;
2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachéw i terendw utwardzonych.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;:
1) dopuszcza si¢ przebiegi dystrybucyjnych sieci sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z mikroinstalacji o zainstalowanej facznej mocy
elektrycznej do 40 kW oraz innych odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z
dystrybucyjne;j sieci gazowej lub indywidualnych systeméw zaopatrzenia w gaz.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z
indywidualnych lub grupowych zrddet, z zastosowaniem urzadzen nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery w tym odnawialnych zZrodet energii.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejacych;
2) ze wzgledu na mozliwos$¢ wystgpowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskie;j, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:



)

2)

3)

4)

ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obejmujacg caty obszar

opracowania, w ktorej obowiazujg przepisy odrebne;

ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci

Stronie Slaskie oraz historycznego ukladu ruralistycznego wsi Goszéw, w granicach wskazanych na

rysunku planu miejscowego, na ktoérych obowiazujg nastgpujace wymogi:

a) nakazuje si¢ zachowaé, odtworzy¢ i rewaloryzowaé¢ elementy historycznego ukladu
przestrzennego tj. rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
zabudowy, zieleni, zespolow zabudowy,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

¢) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, formy architektonicznej, materialéow oraz przy nawigzaniu historycznej
zabudowy;

d) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu ,.siding” jako materialy okladzinowe elewacji,

€) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego ukfadu zieleni wysokiej,

f)  zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

g) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiagcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

h)  dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow,

1)  zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

wskazuje si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wymienione ponizej, oznaczone na rysunku

planu miejscowego nastgpujacymi symbolami: ---

ustala si¢ ochrong obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wskazanych w pkt 3 i wskazanych

na rysunku planu miejscowego, dla ktorych:

a) obowigzuje zachowanie obiektow, a wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzié z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach ekspozycyjnych oraz posiadajagcych detal
architektoniczny elementow infrastruktury techniczne;j,

c) nakazuje si¢ zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych
materiatéw budowlanych,

d) nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia, odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

€) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalne;j stolarki okien i drzwi,

f)  zakazuje si¢ docieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny oraz o wartosciach
historycznych, artystycznych, naukowych,

g) nakazuje si¢ zharmonizowanie nowych otwordw z zabytkowa elewacja budynku,

h) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialéow nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan,

1)  zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding” jako materialy okiadzinowe elewacji,

j)  w przypadku rozebrania budynku, na jego dziatce budowlanej mozna wznies¢ budynek zgodny co
do uksztattowania dachu i zdobien architektonicznych w elewacjach z rozebranym pierwowzorem
i o wysokosci nie przekraczajacej wysoko$ci pierwowzoru o wigcej niz o 2 m, oraz przy
uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych na catym obszarze planu miejscowego;
ustala si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachu i nachylenia polaci dachowych na
wszystkich budynkach o wysokosci powyzej 2,5 m w obrebie jednej dziatki budowlanej;
dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ utrzymanie pokrycia, nachylenia pofaci dachowych i ksztattu
dachu lub dopuszcza si¢ zmiang z uwzglednieniem przepiséw szczegétowych.
zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych garazy
i ich zespotéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m linii rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych na
wszystkich terenach za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KS;
ustala sig, ze wysoko$¢ masztow, anten i innych urzadzen montowanych na budynkach nie moze
przekracza¢ 30% wysokosci budynku;
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7)

8)

9)
10)

ustala si¢, ze wysokos¢ zabudowy w tym wolnostojacych masztéw i innych budowli nie bedgcych

obiektami liniowymi nie moze przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegdlnych

terenach, z nastgpujacymi wyjatkami:

a) na terenach kategorii ,,ZL” dopuszcza si¢ wolnostojace maszty i wieze obserwacyjne zwigzane z
gospodarka lesng o wysokosci nie przekraczajacej 50 m,

b) na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ silosy o wysokosci nie przekraczajgcej 20 m,

c) naterenach drog, a takze na innych terenach, na ktorych nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkow,
mozna lokalizowa¢ shupy podtrzymujace o$wietlenie oraz inne elementy malej architektury o
wysokosci nie przekraczajacej 10 m.

ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu

publicznego z zakresu facznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o

gospodarce nieruchomos$ciami.

zakazuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

na terenach, na przeznaczonych pod zabudowe ustugowa dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw

na zasadach wynikajacych z przepisach odrebnych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw oraz w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1y

2)
3)

4)

5)

zakazuje si¢ powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych w szczegdlnosci w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz

promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut

prawny;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakazuje si¢ zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Giéwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 339 ,.Zbiornik Snieznik - Géry Bialskie” w granicach, ktorego obowigzuja

ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych;

poza terenami PU, U, US, ZC, KS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDW, zakazuje si¢ lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami MP - jak terenéw dla zabudowy zagrodowe;j,

c) na terenach oznaczonych symbolami UO - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) naterenach oznaczonych symbolami UZ - jak dla terendéw szpitali w miastach,

€) naterenach oznaczonych symbolami MW, UT - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

f) na terenach oznaczonych symbolami MU, MWU, MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

g) naterenie oznaczonym symbolami US, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Legenda

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

]
B !
mmam  O72Nica obszaru objetego uchwata
linie r iczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych gosp
|| p—a—s—ad niepr. linie y
—AAd igzuj linie y

i PRZEZNACZENIE TERENU

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny y mi iowej jed innej i gowej
tereny y mi iowej J ), ustugowej i zagi
tereny zab y mi jowej i gowej

tereny y mi iowej wi innej i ustugowe
tereny y p jnej i gowej

tereny zabudowy ustugowe;j

tereny y gowej z p 03 ustug turystyki
tereny y gowe;j Z p 09 uslug zdrowia
tereny ustug oswiaty

tereny obiektéw sakralnych

tereny ustug sportu i rekreacji

tereny rolnicze

tereny wod powi iowy

tereny i i i ]

tereny cmentarzy
tereny ogrédkow dziatkowych

tereny i z darka lesng

tereny laséw

tereny zieleni urzadzonej

tereny infrastruktury technicznej

tereny kolejowe

tereny parkingéw i garazy
tereny drog klasy giéwnej

‘ tereny drog klasy zbiorczej

I KDL tereny drég kiasy lokalnej

KDD tereny drog kiasy dojazdowej
tereny drog pieszo - jezdnych

: \ m tereny drég wewnetrznych

OCHRONA KONSERWATORSKA

granica strefy ochrony konserwatorskiej

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
icznych (caly obszar ia)

I----J

ZAPISY INFORMACY JINE

m obiekty do

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

P ) y

wraz
OCHRONA SRODOWISKA
stanowiska zwierzat chronionych
* pomniki przyrody
T granica $nieznickiego Parku Kraj g
l o = | granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000
"Biala Ladecka" - PLH020035

4 aaal granica Sp Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000
"GoéryZtote” PLH020096

| granica Gh go Zbiomika Wéd Podziemnych

| I—
TERENY ZAGROZONE
@ granica strefy saniternej cmentarza

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
pr p i p i jest wysokie- Q10%- raz na 10 lat
"4 obszar obszar szczegoinego zagrozenia powodzig, na ktérym
/] Pprawdopodobieristwo powodzi jest $rednie - Q1%- raz na 100 lat

1 obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
powodzi jest niskie - Q0,2% - raz na 500 lat
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linie elek g srednieg
wraz z pasem technicznym

INNE ZAPISY INFORMACYJNE

inie wymiarowe wraz z wymiarem




