UCHWALA NR XVIII/112/16
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. z 2015 poz. 1515 ze zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala
XXXVII/294/13 Rady Miejskiej Strona Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Stary Gierattow
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie zatwierdzonego uchwata Nr XXXV1/292/13 Rady Miejskiej
Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku / ujednolicony dokument studium/ - Rada Miejska Stronia
Slaskiego postanawia, co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Stary
Gieratltow — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego wskali 1: 1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty —
zalgcznik nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia zart. 20 ust.]1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy io zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:

1) terendw gorniczych;
2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkow dla powstania nowych podmiotow
gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do
ktorego posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczego6lnosci w zakresie spelnienia wymogow wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catoéci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo — prawnych warunkéw rozbudowy ukladu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:

1) w teksScie niniejszej uchwaty;
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2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania $cisle okre§lonych;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowiazujacych ustalen planu miejscowego i pelnia funkcje informacyjna.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Stary Gierattow - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu miejscowego- nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym, na ktérym obowigzuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren na
rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czegsci terenu okre§lonego w pkt 5 ;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie S$cisle okreslonych linii
rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych iinnych
urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wiladze miejskie lub
organy administracji rzadowe;j;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywolane obecnoscig
lub dzialaniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog
i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych
standardow technicznych;

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenow wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujacym
zroznicowaniu:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

2) przedmiotowy teren moze by¢ w catosci wykorzystany na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe dla tego terenu z uwzglgdnieniem symbolu literowego zawarte s3 w § 7 niniejszej
uchwaty; przyjete oznaczenie jest spojne z rysunkiem planu miejscowego;

4) projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terendéw wydzielonych w planie
miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco na
srodowisko;
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5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terendw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdow iuzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

7) Ogoélne zasady scalania i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci

a) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalania i podzialu pod warunkiem
zachowania przepisOw odrebnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia
szczegotowe,

b) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendow,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek,

d) dopuszcza si¢ w obrebie terenow wydzielenie dziatek na cele ciagdw pieszo — jezdnych lub innych
ciggéw komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami KD-D, ciaggéow pieszo —
jezdnych KD-X i ciggu pieszego KX bedg granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla terenu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztatltowania zabudowy:
1) teren MNU:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu turystyki i agroturystyki, dzialalno$¢ wytworcza w
zakresie produkcji rolniczej lub rolno spozywczej, zielen niska i $rednio — wysoka ozdobna, obiekty
matej architektury oraz urzadzenia towarzyszace i sportowo — rekreacyjne,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°. Gléwne
polacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mieé jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng, blacha dachowko podobng lub tupkiem, gontem,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztalttowanie
terenu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%
g) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg gminng (KD-D)

h) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych, jako wolnostojacych lub
powiazanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylania potaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowigcej podstawowe
przeznaczenie terenu,

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%
j) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 — 0,50
k) dojscie i dojazd do dziatek od drogi gminnej 302 dr (droga dojazdowa KD-D)

1) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
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m) miejsca do parkowania dla samochodéw w granicach poszczegdlnych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na budynek mieszkalny minimum 2 miejsca do
parkowania w granicach dziaki,

- dla zabudowy mieszkalno — uslugowej minimum 4 miejsca do parkowania w granicach dziatki,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczegélnych terenéw w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ruchu drogowego,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,

n)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, w tym roéwniez
prefabrykowanych, poza niezbgdnymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

0) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nowe linie podzialéw bgdg harmonijnie nawigzywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancjg do 10%
- ustala si¢ minimalnf powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m,,
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,
- ustala si¢ minimalnf powierzchnie dziatiki dla zabudowy mieszkalno — ustiugowej — 2 000m,
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 25 m
§ 8. Zasady obstugi komunikacji terenu: Teren polozony w granicach planu miejscowego obslugiwany
bedzie istniejaca drogg gminng 302 dr (droga dojazdowa KD-D)
§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systeméw infrastruktury technicznej:
1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejagce iplanowane: dzialki, obiekty,
urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza Iub
beda stuzy¢ zaopatrzeniu terenow zabudowy i gospodarowania w energi¢ elektryczna, wode przeznaczona

do spozycia idla celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow
bytowych, opadowych, komunalnych lub przemystowych;

2)ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych

1) z istniejacych lokalnych uje¢ wody oraz studni giebinowych na dziatkach inwestoréw; docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wode.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia §ciekow:

1) do istniejfcego kolektora ™ 200 we wsi Stary Gieralitow; w innych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie
gospodarki $ciekami w sposob odmienny od ustalonego w pkt 3 ppkt 1 w przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych wzglgdami technicznymi pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadzac do sieci, o ktorych mowa w poprzednim punkcie; po odpowiednim oczyszczeniu,

3) wszelkie drogi, place, w tym sktadowe, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni musza by¢
wyposazone Ww systemy odprowadzania wod opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czg¢$ciowo utwardzonych (,,azurowych) nalezy odpowiednio zabezpieczyé Srodowisko
gruntowo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;
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4) wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, musza by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc
realizowane na obszarze obj¢tym planem miejscowym lub poza jego granicami;

4. Ustala sie¢ zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo lub do istniejacych rowow
melioracyjnych; docelowo do kanalizacji deszczowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpaddéw na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

6. Cieplo dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysoko sprawnych,
atestowanych kottowni na paliwo stale, ktérych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow
emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie
nieucigzliwych lokalnych zrédetl energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW, takich jak: kolektory
stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych w danych
gospodarstwach domowych.

7. Zaopatrzenie w gaz moze byc¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczna projektowanej zabudowy z istniejgcych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio
do zapotrzebowania nowych odbiorcow.

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika”
o kodzie PLH020016, majacego znaczenie dla wspolnoty;

¢) Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”,

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszac¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszaréw ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i walorow oraz uwzgledniaé
wystepujace w granicach planu miejscowego ijego sasiedztwa stanowisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych o duzej wartosci.

3) realizacja ustalen planu miejscowego w granicach Projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych ;

4) zakazuje sie wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin,
a takze innych form rozwojowych;

5) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

6) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego:

a) realizacja projektowanej zabudowy polozona wstrefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejagcych komplekséw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy inachylenie dachow atakze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

7) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
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a) dla terené6w wyznaczonych w planie obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MNU” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zmianami).

§ 12. Ustalenia koncowe
1) Realizacje niniejszej uchwaly powierza sic Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
2) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3) Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/112/16
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Stary Gierattéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Stroniu Slaskim rozstrzyga, co
nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Stronia Slgskiego i zalaczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do
publicznego wgladu z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/112/16
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 stycznia 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z2015 1. poz. 199 ze zm.) i art.7 ust.1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz. U. Nr.249, poz.2104, z 2005 r. z pdzn. zm.) Rada Miejska
Stronia Slaskiego ustala, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wilasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktérych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujgca urzadzenia i
sieci zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Stary Gierattow — Gmina Stronie Slaskie” nie zawieraja zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowilyby zadania wlasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen §2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw
do podejmowania rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygni¢cie w tej sprawie uznaje si¢ za bezpodstawne.
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Stary Gierattow — gmina Stronie Slaskie przystapiono na podstawie uchwaty NR XXVI1/294/13 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Stary Gieralttow — gmina
Stronie Slaskie.

Wie$ Stary Gieraltow posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwata NR XVII/126/12 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z 27 lutego, 2012 r.
Konieczno$¢ sporzadzenia zmiany miejscowego planu wsi nastapita po przeprowadzeniu szczegdétowych
analiz wyzej wymienionego planu oraz nowych uwarunkowan wynikajacych ze zmiany ustawy Prawo
Wodne a w szczegdlnosci ze zmiang obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego i ustaleniami
dotyczacymi zalewu historycznego.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Stronia S$laskiego zatwierdzonego uchwala NR XXXVI/292/13 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku /ujednolicony dokument studium/ przystapiono
do opracowania projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego zostat opracowany na mapach w
skali 1:1000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkow finansowych
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, ktorych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalen planu nie
wplynie na pogorszenie stanu srodowiska, nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i nie da podstaw do wystapienia o
odszkodowanie. W planie miejscowym wzigto pod uwage ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w
opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy Stronie Slaskie. Tak przyjeta metodologia pracy
pozwolita na optymalizacj¢ zapisow planu miejscowego z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady
zrownowazonego rozwoju i zminimalizowania niekorzystnych skutkéw dla srodowiska. Przy sporzadzeniu
projektu planu miejscowego dopetnione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace z obowiazujacych
przepisow, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu ( Dz.U. z
2015 r. poz. 199 ze zm).

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 61 7
ustawy. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi zostaty uwzglgdnione w
ustaleniach planu. W Wyznaczonym 1 ogloszonym terminie wylozenia i przeprowadzonej dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu
planu nie zgloszono uwag do w/w planu. Zgodnie z wymogami przepisow w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym integralna czes$cig uchwaly sa: 1) Zalaczniki nr 2- Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, 2) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

W zwiazku z zakonczeniem procedury opracowania w/w planu miejscowego przedtozono Radzie
Miejskiej w Stroniu $laskim projekt planu miejscowego do uchwalenia. Rada Miejska uchwala NR
IV/20/15 z dnia 26 stycznia 2015 r. uchwalita przedstawiony plan miejscowy. Dokumentacja planistyczna
w/w planu miejscowego zostala przekazana Wojewodzie Dolnoslaskiemu w celu oceny zgodnosci z
prawem.

W wyniku zaskarzenia przez Wojewode Dolnoslaskiego w calo$ci niniejszej uchwaty/ skarga NR NK-N-
4131.1253.2015.AB z dnia 29 czerwca 2015r./ Wojewoddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem
z dnia 15 pazdziernika 2015 r. sygnatura AKT II.SA/Wr554/15 stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty
w catosci.

W zwigzku z powyzszym by zado$¢ uczyni¢ konkluzji wydanego wyroku poprawiono elaborat planu
miejscowego uwzgledniajac uwagi wynikajace z wyroku. Poniewaz nie ulegly zmianie elementy planu
miejscowego tj. granice opracowania, podstawowe funkcje terenu oraz uklad komunikacji i elementy
infrastruktury technicznej poprawiony elaborat wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wytozono do
publicznego wgladu w dniu od 03 grudnia 2015 r. do 24 grudnia 2015 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 18
grudnia 2015 r. Do wylozonego planu miejscowego nie zgtoszono zadnych uwag.
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Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami/, po przeanalizowaniu ustalen w/w planu
miejscowego podaje si¢ uzasadnienie sposobu realizacji wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
w zakresie:

- ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie
przestrzeni, w szczeg6lnosci terenow wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzgledniag w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania wnioski i uwagi ztozone do planu,
opinie i uzgodnienia, ustalenia Studium, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne;

- wymagania spoleczno — gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznosci oraz
konieczno$ci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terendow wskazanych do
zainwestowania wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy oraz przez okres$lenie w
czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy.

- walorow architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbalo$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okreslajacych zasady ksztaltowania, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegdlnosci sasiedztwo
istniejgcej zabudowy oraz polozenie na terenach szczeg6lnie eksponowanych w krajobrazie.

- wskazanie na rysunku planu miejscowego terenu, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy 1 jednocze$nie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowys;

- wprowadzenie w § 10 uchwatly szczegétowych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

- ochrona $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniajg i zapewniajg zakazy i nakazy dotyczace:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego

~ b) projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,, Gory Bialskie i Grupa
Snieznika o kodzie PLH 20016 majacego znaczenie dla wspolnoty,

c) strefie ,,K” ochrony krajobrazu

d) Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik $nieznik — Gory Bialskie”
- ochrony mieszkancow przed uciazliwoscia hatasu,

- zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,

- obowigzek dostosowania si¢ do przepisow odrebnych ochrony srodowiska,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktora szczegdlowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Analiza klas gruntow rolnych wykazata, ze w obrgbie niniejszego planu miejscowego nie wystepuja klasy
gruntéw chronionych rolnych i le$nych, zatem nie bylo potrzeby wystgpowania z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne.

- ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j

W obrebie obszaru planu miejscowego nie wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobra kultury wspoélczesne;.

- ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych
- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza oraz zasadami bezpieczenstwa;

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;
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- nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla 0sob niepetosprawnych;
- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.
- walorow ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie powigzanie
przestrzeni istniejgcej struktury wiejskiej w aspekcie przeznaczenia terenow, jak i w aspekcie powigzan i
przenikania si¢ réznych funkcji.

- prawo wlasnoSci

Po analizie stanu wlasnosci plan miejscowy zachowuje stan wlasnosci dotychczasowy z wylaczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego w tym obszarze.

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja

- potrzeby interesu publicznego

Nie wystepuja

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
Wprowadzenie w § 9 zasad dotyczacych modernizacji i budowy infrastruktury techniczne;.

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

- podanie do publicznej wiadomo$ci informacji o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
mozliwosci sktadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu miejscowego;

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostgpu do informacji dotyczacych procedury
planistyczne;j.

- potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie ludno$ci w odpowiednia ilos¢ 1 jakos¢ wody bedzie w petlni zabezpieczone zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 9 dotyczacym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j
zwigzanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wode.

Odnosnie sposobu realizacji wymogoéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sig, iz w
trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zaréwno interes prywatny jak i
publiczny i uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskow 1 uwag. Zlozone wnioski zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegdtowe analizy w aspekcie ochrony
stanu istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terenéw oraz oszacowano ekonomiczne i
spoteczne przestanki wynikajace z przyjecia rozwigzan planistycznych, a takze podporzadkowano je
przepisom odrgbnym dotyczacym, miedzy innymi ochrony srodowiska. Podstawa do przyjetych rozwigzan
byty, oprocz materiatow wejsciowych do sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze opracowania:

1)Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktérej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

- rozwigzania przyjete w projekcie planu uznaje si¢ za dopuszczalne z punktu widzenia gospodarki
przestrzennej i fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- w prognozie stwierdza si¢, ze w rozwigzaniach szczegélowych, obejmujacych zarowno zasady
zabudowy terenow, ich uzbrojenia i infrastruktury technicznej jak i ochrony srodowiska ( w tym siedlisk i
gatunkow chronionych) zagadnienia te zostaly uwzglednione w szerokim zakresie. Calo$¢ rozwigzan
koreluje tu z celami ochrony i wymogami okre§lonymi w zapisach prawa migdzynarodowego i krajowego w
zakresie ochrony $rodowiska: Dyrektyw EWG ( Dyrektywy Siedliskowej, Dyrektywy Ptasiej, Ramowej
Dyrektywy Wodnej, Dyrektywy Powodziowej), transponowanych na teren Polskie w ustawach: Prawo
ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody, o ochronie wod i in. planowane zainwestowanie nie wplynie
negatywnie na srodowisko obszarow sgsiadujacych.

Proponowane programy plandéw zabezpieczajac ochron¢ réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,
ustalajg tez rodzaj dziatan majacych na celu utrzymanie wysokich standardow poszczegélnych elementow
$rodowiska a tym samym warunkow bytowania mieszkancow. Zrealizowany moze, wigc by¢ nadrzedny cel
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z zakresu ochrony srodowiska w skali globalnej — rozwdj zrownowazony.

2) Prognoza skutkow finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktorej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

- w wyniku zalozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, ze nie wystapia skutki
finansowe wynikajace z ustalen planu miejscowego dla gminy natomiast nalezy si¢ spodziewa¢ w dalszej
perspektywie czasowej wzrostu wptywow finansowych od nowo tworzonych podmiotéw gospodarczych
zwigzanych z ustugami turystyki, agroturystyki, dziatalno$ci wytworczej w zakresie produkcji rolnej lub
rolno — spozyweczej.

3) Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza sig, iz w
przedmiotowym planie miejscowym:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostato minimalizowaniu transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego,

- nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkancom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty uktad
przestrzenny z istniejaca struktura funkcjonalno — przestrzenna wsi Stary Gieraltow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen i wnioskow zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie uchwalonej uchwaty NR LV/353/2010 Rady
Miejskiej w Stroniu §laskim z dnia 08 listopada 2010r.

Bioragc powyzsze pod uwage oraz w zwigzku z dokonanymi zmianami i zakonczeniem procedury
sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, ze przedkladana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez
Rade Miejska w Stroniu Slaskim. Zgodnie z wymogami przepisow w/w/ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym integralng czes$cia uchwaly sa: 1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, 2) zalacznik na 3 — Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Wiktor
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