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UCHWAŁA   NR  XXVII/256/05 
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU �L�SKIM 

z dnia   21 lutego  2005 roku 
 
 
 
 

w sprawie okre�lenia zasad nabycia, zbycia  i obci��ania nieruchomo�ci b�d�cych 
własno�ci� Gminy Stronie �l�skie oraz ich wydzier�awiania i najmu na okres dłu�szy 
ni� trzy lata. 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ,art., 42 ustawy z dnia 08 
marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142,poz. 1591 ze 
zmianami) oraz art. 13 ust.1,art. 34 ust. 6,art.37 ust.2 pkt 1,art. 67 ust. 1 ustawy z 
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo�ciami (t.j. 2004 r. Dz. U. Nr 
261 poz. 2603 ze zmianami) Rada Miejska w Stroniu �l�skim  uchwala, co 
nast�puje: 
 

Rozdział 1 
Przepisy ogólne 

 
§ 1 

 
1.Uchwała reguluje zasady nabywania, zbywania, obci��ania  przez Gmin� Stronie �l�skie 
nieruchomo�ci gruntowych niezabudowanych  jak równie� zabudowanych wchodz�cych w 
skład gminnego zasobu nieruchomo�ci oraz okre�la zasady zbywania , obci��ania  
wydzier�awiania i wynajmowania na  okres powy�ej  trzech lat. 
2.Zasady gospodarowania zasobem gminnym   wymienionym w ust. 1 mo�e nast�pi� w 
sposób okre�lony w szczególno�ci w: 
 
   1/ przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo�ciami (j.t. z  
       2004 r. Dz. U. Nr 261 poz.2603), 
   2/  w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie delegacji ustawy wymienionej w  
         pkt. 1, 
   3/  przepisach Kodeksu Cywilnego, 
    4/  niniejszej uchwale. 
  
 

Rozdział 2 
Zasady gospodarowania nieruchomo�ciami 

§ 2 
 

1. Nieruchomo�ci stanowi�ce własno�� Gminy ,mog� by� przedmiotem  obrotu  t.j. 
sprzeda�y, oddania w u�ytkowanie wieczyste, zamiany, zrzeczenia si�, oddania w 
najem, dzier�aw�, u�yczenie  a tak�e mog� by� obci��ane ograniczonymi prawami 
rzeczowymi oraz  
wnoszone jako wkłady  niepieni��ne(aport) do spółek prawa handlowego. 

2. Polityka gospodarowania gminnymi zasobami mieszkalnymi i u�ytkowymi powinna 
zmierza� do ich sprzeda�y z utrzymaniem zasady pierwsze�stwa dotychczasowym 
najemcom  lub dzier�awcom. 



3. Polityka Gminy wobec u�ytkowników wieczystych powinna zmierza� do ustanowienia 
ich wła�cicielami u�ytkowanych nieruchomo�ci. 

4. Sposób  zabudowy gruntów przeznaczonych pod  budownictwo okre�la plan  
zagospodarowania przestrzennego. 

5. Zarz�dzenie Burmistrza Stronia �l�skiego o przeznaczeniu do sprzeda�y  
nieruchomo�ci i lokali, a tak�e ich obci��aniu ograniczonymi prawami   rzeczowymi, 
u�yczeniem oraz  ich wydzier�awianiu i najmu na okres dłu�szy  ni�  trzy lata 
wymagaj� opinii Komisji  Planowania, Bud�etu, Finansów i Mienia  Gminnego i 
Komisji  Przemysłu ,  Handlu,  Usług , Gospodarki  Rolnej  i  Le�nictwa  oraz  Komisji  

            Planowania Przestrzennego, Budownictwa, Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,  
            Ochrony  �rodowiska ,Porz�dku  Publicznego i  Gospodarki Przeciwpo�arowej. 

6. Zarz�dzenie Burmistrza Stronia �l�skiego w sprawie wydzier�awiania przez Gmin�   
      nieruchomo�ci od osób prawnych i fizycznych wymagaj� opinii: 

   1/ w odniesieniu do gruntów rolnych: 
       a/ Komisji Planowania, Bud�etu, Finansów i Mienia Gminnego, 
       b/ Komisji  Przemysłu Handlu, Usług, Gospodarki Rolnej i Le�nictwa  
   2/ do pozostałych nieruchomo�ci: 
       a/  Komisji Planowania, Bud�etu, Finansów i Mienia Gminnego 

                   b/ Komisji Planowania Przestrzennego, Budownictwa, Gospodarki Komunalnej i  
                    Mieszkaniowej ,Ochrony �rodowiska i Przyrody, Porz�dku Publicznego i  
                    Ochrony  Przeciwpo�arowej. 
        7. Wła�ciwe Komisje wyra�aj� swoje opinie w terminie 14 dni od otrzymania  projektu  
            zarz�dzenia. Nie zaj�cie przez Komisj� stanowiska  w wy�ej okre�lonym terminie 
            oznacza opini� pozytywn�. 

  8.W przypadku niezgodnej  ze stanowiskiem Burmistrza opinii wła�ciwej Komisji, opini�     
      w  tej sprawie wyra�a Rada Miejska.  

 
Rozdział 3 

Zasady sprzeda�y lokali mieszkalnych i u�ytkowych 
§ 3 

1. Przeznacza si� do sprzeda�y wszystkie budynki jednorodzinne, lokale mieszkalne 
oraz lokale u�ytkowe znajduj�ce si� w budynkach wielorodzinnych, b�d�ce 
własno�ci�  Gminy. 

2. Rada  Miejska  w  drodze  uchwały mo�e wył�czy� ze sprzeda�y niektóre budynki lub  
      ich cz��ci. 
3. Pierwsze�stwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przysługuje ich Najemcom. 

Okres, w którym prawo pierwsze�stwa przysługuje osobom uprawnionym wynosi trzy 
miesi�ce licz�c od dnia pisemnego zawiadomienia o przeznaczeniu do sprzeda�y. 

4. Sprzeda� lokali mieszkalnych dla najemcy nast�puje pod warunkiem uregulowania 
wszelkich  nale�no�ci  z tytułu opłat czynszowych  i innych nale�no�ci w stosunku do 
bud�etu gminy  przed wykupem  lokalu. 

 5.   Sprzeda�  lokali   mieszkalnych    wraz    z    ułamkow�    cz��ci�    gruntu   dla  osób  
       wymienionych  w ust.3 dokonuje si� z zastosowaniem nast�puj�cych bonifikat: 
        
       a/  95%  przy  jednoczesnym wykupie  wszystkich lokali w budynku, 
       b/  90% przy niejednoczesnym wykupie lokali,  

             c/  75% je�eli nakłady poniesione przez Gmin� na remont budynku  lub  jego  
                  infrastruktur�   towarzysz�c�  w przeliczeniu  na jeden lokal mieszkalny  w  
                  ostatnich trzech latach, przed wykonaniem wyceny biegłego, przekroczyły kwot�   
                  5 000,00 zł. z wył�czeniem  budynków w których dokonano zmiany sposobu  
                  u�ytkowania i zaadaptowano   na cele mieszkalne przed ich zasiedleniem-przy  
                  jednoczesnym wykupie lokali w budynku,       
             d/ 70% je�eli nakłady poniesione przez Gmin� na remont budynku lub jego  
                  infrastruktur� towarzysz�c� w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny w ostatnich  



                  trzech latach ,przed wykonaniem wyceny biegłego, przekroczyły kwot� 
                  5 000,00zł. z wył�czeniem budynków w których dokonano zmiany sposobu    
                  u�ytkowania  i zaadaptowano na cele mieszkalne przed ich zasiedleniem-przy  
                  niejednoczesnym  wykupie lokali w budynku 
             f/  40% je�eli przedmiotem sprzeda�y jest budynek jednorodzinny wybudowany po  
                  roku 1990 r. 

6.   Pierwsze�stwo w nabywaniu lokali u�ytkowych przysługuje ich  dzier�awcom  lub  
      najemcom. Okres, w którym prawo pierwsze�stwa przysługuje wynosi trzy  miesi�ce   
      licz�c od dnia zawiadomienia o przeznaczeniu lokali do sprzeda�y.  
7. Sprzeda� lokali u�ytkowych  w trybie okre�lonym w ust.  6 nast�puje za cen� 

ustalon� przez  Burmistrza w wysoko�ci nie ni�szej  ni� okre�lona przez 
rzeczoznawc�   maj�tkowego. 

8. W przypadku  nie  skorzystania  z  prawa  pierwsze�stwa  okre�lonego  w  ust. 3 i 6     
Burmistrz  Stronia  �l�skiego,  podejmuje  decyzje  o  sprzeda�y   lokali  w   drodze  

      przetargu lub zawieszeniu  sprzeda�y albo wył�czeniu tych lokali  ze sprzeda�y. 
 

Rozdział 4 
Zasady zbywania nieruchomo�ci gminnych 

§ 4 
 
1. Przy sprzeda�y nieruchomo�ci rolnych nie zabudowanych  stosuje si� prawo    
     pierwokupu  je�eli dzier�awa nieruchomo�ci rolnej była zawarta na okres   
     dłu�szy ni� trzy lata lub trwała  faktycznie przez okres co najmniej dziesi�ciu lat  
2. Nieruchomo�ci  zabudowane i nie zabudowane zbywane s� za gotówk�, bez    
    mo�liwo�ci  rozło�enia na raty. 

      3. Z wył�czeniem przypadków okre�lonych w ustawach oraz § 3 i 4 niniejszej uchwały   
          sprzeda� nieruchomo�ci gminnych odbywa si� w drodze przetargu. 
          Formy i warunki przetargu okre�la Burmistrz. 
      4. Zwalnia si� z obowi�zku sprzeda�y w drodze przetargu nieruchomo�ci zabudowane,  
          je�eli sprzeda� nast�puje na rzecz osoby, która spełnia ł�cznie nast�puj�ce warunki: 
           1/ jest na podstawie pisemnej umowy dzier�awy posiadaczem zale�nym  
               nieruchomo�ci  przeznaczonej do sprzeda�y zawartej na okres dłu�szy ni� 10 lat , 
           2/ za zgod� wła�ciciela nieruchomo�ci i na własny koszt dokonała w okresie  
               dzier�awy zabudowy nieruchomo�ci obiektem budowlanym trwale  zwi�zanym z  
               gruntem i nie maj�cym charakteru tymczasowego obiektu budowlanego  w  
               rozumieniu  ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku  -Prawo budowlane, je�eli zabudowa  
               została dokonana w oparciu o  pozwolenie na budow�  wydane dzier�awcy przez  
               wła�ciwy organ, 
      5. Sprzeda� nieruchomo�ci opisanych w ust. 4  nast�puje przy uwzgl�dnieniu   

    nast�puj�cych  zasad: 
            1/ cen� sprzeda�y ustala Burmistrz  w wysoko�ci nie ni�szej ni� ustalona w operacie 
                szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawc� maj�tkowego, 
            2/ na poczet  ceny nabycia zalicza si� warto�� w pełnej wysoko�ci wybudowanego ze  
                �rodków własnych  obiektu budowlanego , w którym mowa w ust. 4 pkt 2 
            3/ nabywca ponosi koszty opracowania dokumentacji do sprzeda�y tj. operatu  
                szacunkowego , podziału geodezyjnego, koszty ogłosze� oraz koszty s�dowe i  
                notarialne zwi�zane z przeniesieniem prawa własno�ci nieruchomo�ci           

 
6. Przy sprzeda�y nieruchomo�ci  w  formie bezprzetargowej  ustala si� zaliczk�    
     w   wysoko�ci   wyznaczonej  przez   Burmistrza  na   poczet przygotowania  

           nieruchomo�ci  do   sprzeda�y . Wpłata zaliczki nast�puje w dniu zło�enia   
           wniosku o nabycie  nieruchomo�ci.  
           W przypadku rezygnacji  Wnioskodawcy z nabycia nieruchomo�ci zaliczka nie     
            podlega  zwrotowi. 



§ 5 
 

1. Oddanie nieruchomo�ci gruntowych w u�ytkowanie wieczyste mo�e nast�pi� je�eli   
wymaga tego interes Gminy, a w szczególno�ci je�eli nieruchomo�� ta ma by� 
zabudowana w okre�lony sposób i w okre�lonym terminie. 

2. Decyzje w sprawie oddania w u�ytkowanie wieczyste nieruchomo�ci gruntowej  
      podejmuje Burmistrz. 
3. Z wył�czeniem przypadków okre�lonych w ustawach oraz § 3 i 4 niniejszej uchwały       
      oddanie w u�ytkowanie wieczyste nieruchomo�ci gruntowej nast�puje w drodze  
      przetargu. 
4. Z tytułu ustanowienia prawa u�ytkowania wieczystego pierwsza opłata wynosi 25%  
      ceny nieruchomo�ci gruntowej. 
5. Burmistrz  mo�e udzieli� bonifikaty od opłaty okre�lonej w ust. 4 stosuj�c stawk�  
      15% je�eli nieruchomo�� b�d�ca przedmiotem u�ytkowania  wieczystego : 

a/ zabudowana jest budynkami mieszkalnymi, urz�dzeniami infrastruktury technicznej    
    słu��cymi celom publicznym, 
b/ przeznaczona jest na działalno�� charytatywn�, opieku�cz�, kulturaln�  
      lecznicz�, o�wiatow�, wychowawcz�, sportow�, badawczo-rozwojow�, na cele    
      nie  zwi�zane z działalno�ci� zarobkow�. 

 
Rozdział 5 

Zasady zamiany ,darowizny oraz nabywania nieruchomo�ci przez Gmin� 
§  6 

 
1. Gmina powinna nabywa�  nieruchomo�ci niezb�dne do realizacji celu publicznego. 
2. Nabycie przez Gmin� nieruchomo�ci wymaga opinii Rady Miejskiej. Wyra�enie opinii   
    Rady Miejskiej nast�puje w formie uchwały. 
3. Przeniesienie  własno�ci  nieruchomo�ci  gminnych  w  postaci  darowizny, zamiany,  
    zrzeczenia si�,  wniesienia nieruchomo�ci jako aportu niepieni��nego do spółek lub jako  
    maj�tku tworzonych fundacji,  wymaga opinii Rady Miejskiej. 

 
Rozdział 6 

Zasady wynajmowania lokali u�ytkowych 
§  7 

 
1. Lokale u�ytkowe mog� by� oddane w najem lub dzier�aw�. Miesi�czna stawka 

czynszu ustalona jest w drodze przetargu. 
2. Warunki przetargu, wysoko�� wywoławczych stawek czynszu, tre�ci umowy najmu 

lub dzier�awy ustala Burmistrz. 
3. Burmistrz  mo�e z góry okre�li� rodzaj działalno�ci gospodarczej  w lokalu u�ytkowym 

informuj�c o tym w ogłoszeniu o przetargu. 
Wnioski w tej sprawie mog� składa� wła�ciwe Komisje Rady oraz jednostki 
pomocnicze i organizacyjne Gminy. 

4. Uzasadnionych przypadkach dopuszcza si� wył�czenie lokalu spod  przetargu.  
Wył�czenie wymaga opinii Komisji Planowania, Bud�etu, Finansów i Mienia 
Gminnego i Komisji  Przemysłu Handlu, Usług, Gospodarki Rolnej i Le�nictwa.  

      Brak stanowiska  Komisji po 14 dniach od zło�enia wniosku uznaje si� za     
      równoznaczne z opini�   pozytywn�.    
5.   W przypadku niezgodnej  ze stanowiskiem Burmistrza opinii wła�ciwej Komisji, opini�     
      w  tej sprawie wyra�a Rada Miejska.  
6. O wysoko�ci wzrostu stawek czynszowych lokali u�ytkowych decyduje Burmistrz.  
          

 



Rozdział  7 
Zasady wydzier�awiania, najmu i u�ytkowania  nieruchomo�ci 

§  8 
 
1. Nieruchomo�ci stanowi�ce własno�� Gminy mog� by� wynajmowane, 

wydzier�awiane lub oddane w u�ytkowanie. 
2. Upowa�nia si� Burmistrza do ustalania  stawek czynszu dzier�awnego , w przypadku 

wydzier�awiania, najmu i oddanie w u�ytkowanie na okres do trzech lat. 
3. Wydzier�awianie, wynajmowanie i oddanie w u�ytkowanie nieruchomo�ci  na okres 

powy�ej trzech lat nast�puje w drodze  przetargu na miesi�czn�  stawk� czynszu. 
Warunki i rodzaj przetargu okre�la Burmistrz. 

4. Nieruchomo�ci mog� by� wydzier�awiane, wynajmowane lub oddane w u�ytkowanie   
na czas dłu�szy ni�  trzy lata w formie bezprzetargowej: 
 a/ organizacjom po�ytku publicznego na cele prowadzonej działalno�ci   
     statutowej,   
 b/ osobom fizycznym i osobom prawnym prowadz�cym działalno��   
     charytatywn�, opieku�cz� ,kulturaln�, o�wiatow� ,sportow� , turystyczn� lub  
     wychowawcz� na cele  nie zwi�zane z działalno�ci� zarobkow�, 
 c/ na rzecz podmiotów realizuj�cych cele publiczne, dla których s�  to cele  
     statutowe  wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce  nieruchomo�ciami , 
 d/  dotychczasowemu dzier�awcy, który dzier�awion�  nieruchomo��    
     zabudował za zgod� gminy, 
 e/  na rzecz wła�ciciela b�d� u�ytkownika wieczystego nieruchomo�ci  przyległej 
      je�li  nieruchomo��  gminna nie mo�e by� zagospodarowana  odr�bnie. 
       

 
Rozdział  8 

Przepisy ko�cowe 
§  9 

 
Traci moc Uchwała Rady Miejskiej w Stroniu �l�skim Nr II/10/02 z dnia 10 grudnia 2002 roku 
w sprawie okre�lenia zasad nabycia, zbycia i obci��ania nieruchomo�ci b�d�cych 
własno�ci�  Gminy Stronie �l�skie, oraz ich wydzier�awiania i najmu na okres dłu�szy ni� 
trzy lata. 

§ 10 
 
Wykonanie uchwały powierza si� Burmistrzowi Stronia �l�skiego. 

 
§ 11 

 
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urz�dowym Województwa Dolno�l�skiego i 
wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia. 
 

 
Piecz�� podłu�na o tre�ci: 

Przewodnicz�cy Rady Miejskiej 
w Stroniu �l�skim 

                                                                    Ryszard Suli�ski 
                                                                                            oraz nieczytelny podpis 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 


