RM.0150-2/05

UCHWALA NR XXVII/256/05
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM
z dnia 21 lutego 2005 roku

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci bedacych
wiasnoscia Gminy Stronie Slaskie oraz ich wydzierzawiania i nhajmu na okres dtuzszy
niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ,art., 42 ustawy z dnia 08
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142,poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 13 ust.1,art. 34 ust. 6,art.37 ust.2 pkt 1,art. 67 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. 2004 r. Dz. U. Nr
261 poz. 2603 ze zmianami) Rada Miejska w Stroniu Slaskim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1.Uchwata reguluje zasady nabywania, zbywania, obcigzania przez Gmine Stronie Slaskie
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jak rowniez zabudowanych wchodzacych w
sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz okresla zasady zbywania , obcigzania
wydzierzawiania i wynajmowania na okres powyzej trzech lat.

2.Zasady gospodarowania zasobem gminnym  wymienionym w ust. 1 moze nastgpi¢ w
sposoéb okreslony w szczegblnosci w:

1/ przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. z
2004 r. Dz. U. Nr 261 p0z.2603),
2/ w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie delegacji ustawy wymienionej w
pkt. 1,
3/ przepisach Kodeksu Cywilnego,
4/ niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady gospodarowania nieruchomosciami

§2

1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy ,moga by¢ przedmiotem obrotu t.].
sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany, zrzeczenia sie, oddania w
najem, dzierzawe, uzyczenie a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi oraz
wnoszone jako wktady niepieniezne(aport) do spétek prawa handlowego.

2. Polityka gospodarowania gminnymi zasobami mieszkalnymi i uzytkowymi powinna
zmierza¢ do ich sprzedazy z utrzymaniem zasady pierwszenstwa dotychczasowym
najemcom lub dzierzawcom.



1.

Polityka Gminy wobec uzytkownikéw wieczystych powinna zmierza¢ do ustanowienia
ich wiascicielami uzytkowanych nieruchomosci.
Spos6b  zabudowy gruntéw przeznaczonych pod budownictwo okresla plan
zagospodarowania przestrzennego.
Zarzadzenie Burmistrza Stronia Slaskiego o przeznaczeniu do sprzedazy
nieruchomosci i lokali, a takze ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi,
uzyczeniem oraz ich wydzierzawianiu i najmu na okres diuzszy niz trzy lata
wymagajq opinii Komisji Planowania, Budzetu, Finanséw i Mienia Gminnego i
Komisji Przemystu, Handlu, Ustug , Gospodarki Rolnej i Lesnictwa oraz Komisji
Planowania Przestrzennego, Budownictwa, Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,
Ochrony Srodowiska ,Porzadku Publicznego i Gospodarki Przeciwpozarowe.
Zarzadzenie Burmistrza Stronia Slaskiego w sprawie wydzierzawiania przez Gmine
nieruchomosci od oséb prawnych i fizycznych wymagajq opinii:
1/ w odniesieniu do gruntéw rolnych:
a/ Komisji Planowania, Budzetu, Finanséw i Mienia Gminnego,
b/ Komisji Przemystu Handlu, Ustug, Gospodarki Rolnej i Le$nictwa
2/ do pozostatych nieruchomosci:
a/ Komisji Planowania, Budzetu, Finanséw i Mienia Gminnego
b/ Komisji Planowania Przestrzennego, Budownictwa, Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej ,Ochrony Srodowiska i Przyrody, Porzadku Publicznego i
Ochrony Przeciwpozarowe;.

. Wiasciwe Komisje wyrazajg swoje opinie w terminie 14 dni od otrzymania projektu

zarzadzenia. Nie zajecie przez Komisje stanowiska w wyzej okreslonym terminie
oznacza opinie pozytywna.

8.W przypadku niezgodnej ze stanowiskiem Burmistrza opinii wtasciwej Komisji, opinie

w tej sprawie wyraza Rada Miejska.

Rozdziat 3
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
§3
Przeznacza sie do sprzedazy wszystkie budynki jednorodzinne, lokale mieszkalne
oraz lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach wielorodzinnych, bedace
wtasnoscig Gminy.
Rada Miejska w drodze uchwaty moze wytgczy¢ ze sprzedazy niektére budynki lub
ich czesci.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przystuguje ich Najemcom.
Okres, w ktérym prawo pierwszenstwa przystuguje osobom uprawnionym wynosi trzy
miesigce liczac od dnia pisemnego zawiadomienia o przeznaczeniu do sprzedazy.
Sprzedaz lokali mieszkalnych dla najemcy nastepuje pod warunkiem uregulowania
wszelkich naleznosci z tytutu optat czynszowych i innych naleznosci w stosunku do
budzetu gminy przed wykupem lokalu.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z utamkowa czescia gruntu dla os6b

wymienionych w ust.3 dokonuje sie z zastosowaniem nastepujacych bonifikat:

a/ 95% przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali w budynku,

b/ 90% przy niejednoczesnym wykupie lokali,

¢/ 75% jezeli naktady poniesione przez Gmine na remont budynku lub jego
infrastrukture towarzyszaca w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny w
ostatnich trzech latach, przed wykonaniem wyceny biegtego, przekroczyty kwote
5 000,00 zt. z wytaczeniem budynkéw w ktérych dokonano zmiany sposobu
uzytkowania i zaadaptowano na cele mieszkalne przed ich zasiedleniem-przy
jednoczesnym wykupie lokali w budynku,

d/ 70% jezeli naktady poniesione przez Gmine na remont budynku lub jego
infrastrukture towarzyszaca w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny w ostatnich



trzech latach ,przed wykonaniem wyceny biegtego, przekroczyty kwote
5 000,00zt. z wytaczeniem budynkéw w ktérych dokonano zmiany sposobu
uzytkowania i zaadaptowano na cele mieszkalne przed ich zasiedleniem-przy
niejednoczesnym wykupie lokali w budynku

f/ 40% jezeli przedmiotem sprzedazy jest budynek jednorodzinny wybudowany po
roku 1990 r.

6. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przystuguje ich dzierzawcom lub
najemcom. Okres, w ktérym prawo pierwszenstwa przystuguje wynosi trzy miesigce
liczac od dnia zawiadomienia o przeznaczeniu lokali do sprzedazy.

7. Sprzedaz lokali uzytkowych w trybie okreslonym w ust. 6 nastepuje za cene
ustalong przez  Burmistrza w wysokosci nie nizszej niz okreSlona przez
rzeczoznawce majatkowego.

8. W przypadku nie skorzystania z prawa pierwszenstwa okreslonego w ust. 316
Burmistrz Stronia Slaskiego, podejmuje decyzje o sprzedazy lokali w drodze
przetargu lub zawieszeniu sprzedazy albo wytgczeniu tych lokali ze sprzedazy.

Rozdziat 4
Zasady zbywania nieruchomosci gminnych

§4

1. Przy sprzedazy nieruchomosci rolnych nie zabudowanych stosuje sie prawo
pierwokupu jezeli dzierzawa nieruchomosci rolnej byta zawarta na okres
dtuzszy niz trzy lata lub trwata faktycznie przez okres co najmniej dziesieciu lat
2. Nieruchomosci zabudowane i nie zabudowane zbywane sg za gotéwke, bez
mozliwosci roztozenia na raty.
3. Z wytaczeniem przypadkéw okreslonych w ustawach oraz § 3 i 4 niniejszej uchwaty
sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywa sie w drodze przetargu.
Formy i warunki przetargu okresla Burmistrz.
4. Zwalnia sie z obowigzku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane,
jezeli sprzedaz nastepuje na rzecz osoby, ktéra spetnia tacznie nastepujace warunki:
1/ jest na podstawie pisemnej umowy dzierzawy posiadaczem zaleznym
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy zawartej na okres dtuzszy niz 10 lat ,
2/ za zgoda wtasciciela nieruchomosci i na wtasny koszt dokonata w okresie
dzierzawy zabudowy nieruchomosci obiektem budowlanym trwale zwigzanym z
gruntem i nie majgcym charakteru tymczasowego obiektu budowlanego w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -Prawo budowlane, jezeli zabudowa
zostata dokonana w oparciu 0 pozwolenie na budowe wydane dzierzawcy przez
wtasciwy organ,
5. Sprzedaz nieruchomosci opisanych w ust. 4 nastepuje przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:
1/ cene sprzedazy ustala Burmistrz w wysokosci nie nizszej niz ustalona w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego,
2/ na poczet ceny nabycia zalicza sie warto$¢ w petnej wysokosci wybudowanego ze
srodkoéw wiasnych obiektu budowlanego , w ktérym mowa w ust. 4 pkt 2
3/ nabywca ponosi koszty opracowania dokumentacji do sprzedazy tj. operatu
szacunkowego , podziatu geodezyjnego, koszty ogtoszen oraz koszty sadowe i
notarialne zwigzane z przeniesieniem prawa wtasnosci nieruchomosci

6. Przy sprzedazy nieruchomosci w formie bezprzetargowej ustala sie zaliczke
w wysokosci wyznaczonej przez Burmistrza na poczet przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy . Wptata zaliczki nastepuje w dniu ztozenia
wniosku o nabycie nieruchomosci.

W przypadku rezygnacji Wnioskodawcy z nabycia nieruchomosci zaliczka nie
podlega zwrotowi.



§5

1. Oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste moze nastapic jezeli
wymaga tego interes Gminy, a w szczegdlnosci jezeli nieruchomos¢ ta ma byc¢
zabudowana w okreslony sposéb i w okreslonym terminie.

2. Decyzje w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
podejmuje Burmistrz.

3. Z wytaczeniem przypadkdw okreslonych w ustawach oraz § 3 i 4 niniejszej uchwaty
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze
przetargu.

4. Ztytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego pierwsza optata wynosi 25%
ceny nieruchomosci gruntowe;j.

5. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od optaty okreslonej w ust. 4 stosujgc stawke
15% jezeli nieruchomos¢ bedaca przedmiotem uzytkowania wieczystego :

a/ zabudowana jest budynkami mieszkalnymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej
stuzgcymi celom publicznym,
b/ przeznaczona jest na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng
leczniczg, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa, badawczo-rozwojowa, na cele
nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

Rozdziat 5
Zasady zamiany ,darowizny oraz nabywania nieruchomosci przez Gmine

§ 6

1. Gmina powinna nabywa¢ nieruchomosci niezbedne do realizacji celu publicznego.

2. Nabycie przez Gmine nieruchomosci wymaga opinii Rady Miejskiej. Wyrazenie opinii
Rady Miejskiej nastepuje w formie uchwaty.

3. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci gminnych w postaci darowizny, zamiany,
zrzeczenia sie, wniesienia nieruchomosci jako aportu niepienieznego do spotek lub jako
majatku tworzonych fundacji, wymaga opinii Rady Miejskie;.

Rozdziat 6
Zasady wynajmowania lokali uzytkowych
§ 7

1. Lokale uzytkowe moga by¢ oddane w najem lub dzierzawe. Miesieczna stawka
czynszu ustalona jest w drodze przetargu.

2. Warunki przetargu, wysoko$¢ wywotawczych stawek czynszu, tresci umowy najmu
lub dzierzawy ustala Burmistrz.

3. Burmistrz moze z g6ry okresli¢ rodzaj dziatalnosci gospodarczej w lokalu uzytkowym
informujac o tym w ogtoszeniu o przetargu.

Whnioski w tej sprawie mogg skiada¢ wiasciwe Komisje Rady oraz jednostki
pomocnicze i organizacyjne Gminy.

4. Uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wytaczenie lokalu spod przetargu.
Wytaczenie wymaga opinii Komisji Planowania, Budzetu, Finanséw i Mienia
Gminnego i Komisji Przemystu Handlu, Ustug, Gospodarki Rolnej i Lesnictwa.

Brak stanowiska Komisji po 14 dniach od ztozenia wniosku uznaje sie za
rownoznaczne z opinig pozytywna.

5. W przypadku niezgodnej ze stanowiskiem Burmistrza opinii wtasciwej Komisji, opinie
w tej sprawie wyraza Rada Miejska.

6. O wysokosci wzrostu stawek czynszowych lokali uzytkowych decyduje Burmistrz.



1.

Rozdziat 7
Zasady wydzierzawiania, hajmu i uzytkowania nieruchomosci

§ 8

Nieruchomosci  stanowigce witasnos¢ Gminy moga by¢é wynajmowane,

wydzierzawiane lub oddane w uzytkowanie.

Upowaznia sie Burmistrza do ustalania stawek czynszu dzierzawnego , w przypadku

wydzierzawiania, najmu i oddanie w uzytkowanie na okres do trzech lat.

Wydzierzawianie, wynajmowanie i oddanie w uzytkowanie nieruchomosci na okres

powyzej trzech lat nastepuje w drodze przetargu na miesieczng stawke czynszu.

Warunki i rodzaj przetargu okresla Burmistrz.

Nieruchomos$ci mogg by¢ wydzierzawiane, wynajmowane lub oddane w uzytkowanie

na czas dtuzszy niz trzy lata w formie bezprzetargowe;j:

a/ organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci
statutowej,

b/ osobom fizycznym i osobom prawnym prowadzacym dziatalnosé
charytatywnag, opiekuncza ,kulturalng, oswiatowg ,sportowa , turystyczng lub
wychowawczg na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,

¢/ na rzecz podmiotow realizujacych cele publiczne, dla ktérych sg to cele
statutowe wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

d/ dotychczasowemu dzierzawcy, ktéry dzierzawiong nieruchomos$¢
zabudowat za zgoda gminy,

e/ narzecz whkasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci przylegtej
jesli nieruchomos¢ gminna nie moze by¢ zagospodarowana odrebnie.

Rozdziat 8
Przepisy koincowe

§ 9

Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim Nr 11/10/02 z dnia 10 grudnia 2002 roku
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci bedacych
wiasnoscig Gminy Stronie Slaskie, oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz
trzy lata.

§10

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 11

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski
oraz nieczytelny podpis






