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RM 0150-7/05

UCHWALA NR XXXI1/287/05
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 25 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
polozonego we wsi Stronie Slaskie (dziatka nr 71) — Gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr XVIII/197/04 w sprawie
przystqplenla do sporzqdzema planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Stronie Sl.- gmina Stronie S1. dz. Nr 71 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 26
kwietnia 2003 r. Rada Miejska w Stroniu Slaskim postanawia, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Stronie Slaskie (dziatka nr 71) — Gmina Stronie Slaskie.
2. Ustalenia planu stanowia:
1) niniejsza uchwala,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami.
3. Niniejsza uchwala zawiera rozstrzygnigcia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;
3) o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkow dla powstawania nowych
podmiotéw gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie =z uprawnieniami inwestora do
zagospodarowania terenu, do ktérego posiada tytul prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spelnienia wymogow
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody;



4)

5)

uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach
miejscowego planu;

zapewnienie przestrzennych, technicznych 1 terenowo — prawnych warunkéw
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§3

Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)
12)

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowys;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust.4.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Stronie Slaskie (dziatka nr 71) — Gmina Stronie Slaskie;
przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

rysunek planu -nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejsze;j
uchwaty;



S) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony
stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia
miejscowego planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje,
pod ktore przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony
odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym ternu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt. 5
jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoleczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelniace
stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego
terenu,;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie $cisle okre§lonych
linii rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, Sciezek
rowerowych i innych urzadzen powszechnie dostgpnych lub okreslonych za dostgpne
przez samorzadne wtadze miejskie lub organy administracji rzadowej;

10) odleglosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscia lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia
terenu, urzadzen 1 sieci technicznych, drég 1 ulic, wymagajacych zachowania
odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw
technicznych;

11) zabudowie mieszkalno — pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny z funkcja pensjonatowa z niezb¢dnymi ustugami zwigzanymi z ta funkcja
oraz pomieszczeniami gospodarczymi i garazami.

§5

Ustalenia formalno — prawne

Uchwalony plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Stronie Slaskie (dziatka nr 71) — Gmina Stronie Slaskie jest obowiazujacym przepisem
gminnym w zakresie ksztaltowania i1 prowadzenia polityki przestrzennej, ktéry okresla
przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz = sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§6

Przeznaczenie terenéw

1. Dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym $cisle okre§lonymi liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym zréznicowaniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,
2) KD, KX - tereny komunikacji.

2. Ustalenia szczeg6towe w zakresie poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem powyzszych
symboli literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sa w §7 niniejszej uchwaty.



Przyjete oznaczenia sa spdjne z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publiczne;j
w zakresie komunikacji ustalenia szczegétowe zawarte sa w §9 niniejszej uchwaty.

3. Istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegdlnych trendow
wydzielonych w miejscowym planie nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé znaczaco
na $rodowisko.

4. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w obrgbie terenéw o innym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania
dojazdéw i uzbrojenia, w zakresie wynikajacym z ustalen planu miejscowego.

Rozdziat 11
Przepisy odrebne

§7

Dla obszaru objetego panem miejscowym ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne dla poszczegdlnych terendw:

1)
2)
3)

IMNP, 2MNP - tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,
KD — ulice dojazdowe,
KX - ciag pieszo — jezdny.

$8

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
Teren IMNP, 2MNP:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudoweg mieszkalno — pensjonatowa;
ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi zwiazane z funkcja podstawowa
zlokalizowane w parterach budynkows;

granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

orientacyjne usytuowanie projektowanej zabudowy okresla rysunek planu;

ustala si¢ max. wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji
terenu;

dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym kontem
35° - 45°. Giéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mieé
jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materiatami
dachéwkopodobnymi. Podstawowy uktad kalenicowy okre$la rysunek planu;

architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobra architektura wspéiczesna wkomponowana
w otaczajacy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma
architektoniczna, materialem 1 detalem architektury winny nawiazywaé¢ do
architektury regionalnej 1 historycznej zabudowy wsi.

garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynkach lub powiazane z nimi
kubaturowo;

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%;



11) dojazd i1 dojscie do dziatek od projektowanych drég dojazdowych KD;
12) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe;

13) dopuszcza si¢ w okreslonych przypadkach mozliwo$¢ taczenia dziatek z zachowaniem
warunkéw podanych w punktach j.w.;

14) miejsca postojowe dla samochodéw mieszkancOw pensjonatow w granicach
poszczegdlnych dziatek.

§9

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) Projektowana zabudowg mieszkalno — pensjonatowa obstugiwac bedzie projektowana
ulica dojazdowa KD jako przedtuzenie ulicy 04KD. Ulica KD wtaczona bedzie do
gléwnej osi komunikacyjnej t.j. ulicy O1KD 1 drogi gospodarczej KG nr ew. 74.
Dojazd do dzialki nr 4 zabezpieczono dodatkowo ciagiem pieszo — jezdnym KX.

2) Ulica KD:

a) linie rozgraniczajace ulicy — 10 m,
b) szerokos¢ jezdni - 6 m,
c) obustronne chodniki — 2 m z pasem zieleni izolacyjnej.

3) Ciag pieszo —jezdny:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,5 m.

§10
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu

1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ z uje¢ wlasnych (studnie glebinowe wody podziemnej)
po uzyskaniu stosownych zezwolen wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Docelowo
po wybudowaniu wodociagu, z sieci miejscowe;j.

2. W zakresie odprowadzania 1 unieszkodliwiania S$ciekdw sanitarnych ustala sig
odprowadzanie Sciekéw do kolektora @200 PCV biegnacego w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 393 na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych do istniejacych przydroznych rowdéw
melioracyjnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z projektowanej stacji transformatorowej z
dowigzaniem 20 kV od linii L-882 1 obwodami niskiego napigcia na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna z lokalnych zrédet przy wykorzystaniu
ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak: paliwa ptynne lub elektryczne o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.

6. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna,
odprowadzanie S$ciek6w oraz lokalizacj¢ innych wurzadzen technicznych wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci.



7. Wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wod-kan, elektryczne,
cieptownicze nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury
techniczne;j.

8. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone poza
terenami przeznaczonymi na cele publiczne — w liniach rozgraniczajacych drogi.

§11

Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska naturalnego

1. Teren objety planem miejscowym lezy w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

2. Realizacja projektowanego zespotu mieszkalno — pensjonatowego nie moze naruszac¢ zasad
ochrony $rodowiska naturalnego obowiazujacych dla tych chronionych obszaréw, ani
pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobéw i waloréw.

3. Celem ochrony $rodowiska, gleby, wdd powierzchniowych i wglebnych przed

zanieczyszczeniami nalezy:

1) drogi dojazdowe, chodniki, parkingi i place wykona¢ jako utwardzone,

2) gospodarke s$ciekowa oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposéb
okreslony w §10,

3) gospodarke cieplna rozwiaza¢ w sposob okreslony w §10,

4) bezwzglednie zachowac istniejacy na dzialkach starodrzew oznaczony na rysunku
planu,

5) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadéw. Wywéz odpadéw na
zasadach umowy ze stuzba komunalna,

6) tereny wszystkich dzialek zagospodarowa¢ zielenia ozdobna i uzytkowa niska 1
srednio-wysoka,

7) Odprowadzenie wod deszczowych z placow 1 parkingéw winno odbywac sig za
posrednictwem urzadzen zabezpieczajacych (separatory smaréw 1 benzyn) przed
przenikaniem zwiazkéw ropopochodnych do gleby.

§12
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb mieszkancow stanowia zadania wlasne Gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

1) Budowa drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD do parametrow
okreslonych ustaleniami planu
2) Budowa ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX
do parametréw okreslonych ustaleniami planu
3) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wg ustalen planu.
3. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadah wiasnych Gminy:
1) w oparciu o obowiazujace przepisy m.in. Prawo zaméwien publicznych, itp.
2) w oparciu o przepisy branzowe,
3) etapowanie realizacji poszczeg6lnych zadan w oparciu o:
- wieloletni plan inwestycyjny Gminy
- wieloletni plan finansowy Gminy



4. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych :

1) z budzetu Gminy zgodnie z uchwata budzetowa,

2) z kredytéw i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych ,

4) zudzialu inwestorow zewngetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

5) ze srodkéw pomocowych UE,

6) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) zinnych zrédet .

§13

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego.

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta 1 zalaczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkbw wpltywu ustalen planu na S$rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

$14
Ustalenia koncowe

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 8%

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski

oraz nieczytelny podpis



UZASADNIENTIE

Do uchwaty Rady Miejskiej Nr XXXI1/287/05
w Stroniu Slaskim z dnia 25VII 2005 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Stronie Slaskie- dziatka nr 71- gmina Stronie Slaskie.

Teren bedacy przedmiotem opracowania stanowi aktualnie uzytek rolny IV klasy
bonitacyjnej. Teren ten przylega bezposrednio do granic opracowania obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej we wsi Stronie Slaskie zatw. uchwata Nr XXX/207/2001 Rady Miejskiej w
Stroniu Slaskim z dnia 26.04.2001r.

Plan ten bedzie stanowil kontynuacj¢ obowiazujacego planu z identyczna funkcja ftj.
zabudowy mieszkalno-pensjonatowej. Granica planu miesci si¢ w strefie zainwestowania wsi
Stronie Slaskie wyznaczonej w zaktualizowanym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie zatwierdzonego uchwata Nr
X/74/03 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 8.07.2003r. Funkcja opracowywanego
planu jest zgodna z funkcjg okreslong w studium jak wyzej. W granicach planu przewiduje si¢
podzial na dziatki budowlane o funkcji mieszkalno — pensjonatowej, uktad komunikacyjny
zabezpieczajacy dojazd do dziatek w powiazaniu z uktadem komunikacyjnym istniejacego
planu idrég gminnych oraz tereny pod infrastruktur¢ techniczna i zielen. Przewidywana
powierzchnia opracowania planu ca 1,50 ha. Zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowy plan zostal
opracowany na mapie sytuacyjno wysokosciowej do celéw planistycznych w skali 1:1000.

Prace nad projektem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zostaly
rozpoczgte w roku 2004, zgodnie z uchwata XVIII/197/04 z dn.26.04.2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ww. planu.

Po zebraniu materiatéw wyjsciowych przystapiono do opracowania projektu planu wraz z
prognoza skutkéw wptywu ustalen tego planu na S$rodowisko przyrodnicze i prognoza
ekonomiczna.

Projekt planu wraz z prognozami zostat przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistycznej dnia 01.03.2005 r. i uzyskat pozytywna opinie.

Po akceptacji ww. komisji , projekt planu zostal przestany do uzgodnienie przez wskazanych
ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym wlasciwych organéw, uzgodniony zostal bez
uwag, co pozwolito na jego wylozenie do publicznego wgladu w miesiacu maju-czerwcu
2005 r. W trakcie wylozenie planu nie wptyngty zadne uwagi i1 opinie. Projekt planu zostat
omowiony na posiedzeniu Komisji Planowania Przestrzennego, Budownictwa, Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej, Ochrony Srodowiska i Przyrody, Porzadku Publicznego i
Ochrony Ppozarowej Rady Miejskiej, uzyskat pozytywne opinie.

Procedura formalno-prawna nad projektem planu zostata przeprowadzona zgodnie z ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem projekt planu moze by¢ przedstawiony do
uchwalenia Radzie Miejskie;.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski

oraz nieczytelny podpis
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