RADA MIEJSEKA
Stronie Slaskie

RM. 0150-1/07

UCHWALA Nr 1V/30/2007
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM
z dnia 29 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2007 - 2011

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie i o zmianie
Kodeksu cywilnego (.t z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) Rada Miejska w
Stroniu Slaskim uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007 - 2011
stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
§3

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i
wchodzi w Zycie 14 dni od daty ogloszenia.




Zatacznik do uchwaly Nr IV/30/07
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 stycznia 2007 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STRONIE SLASKIE

NA LATA 2007 - 2011

Stromie Slyskie, styczen 2007 rok



I. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA I GMINY STRONIE SLASKIE
I.1. Polozenie, warunki fizyczno-geograficzne

Powierzchnia ogélna miasta i gminy Stronie Slaskie wynosi 145 km?, z tego miasto obejmuje
2 km% W strukturze uzytkowania terenu dominuja lasy i zadrzewienia zajmujace 77,42%
powierzchni, uzytki rolne 19,24%, natomiast pozostata cze$¢ 3,34% powierzchni nalezy do
terenéw zainwestowanych (tereny budowlane, drogi, skiady itp.), a takze nieuzytki i tereny
kopalniane. Struktura uzytkowania terendw obszaru gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:
lasy - 11 310 ha uzytki rolne - 2 812 ha, w tym!

- trwale 1aki i pastwiska - 1 990 ha ,grunty pod stawami - 13 ha ,grunty pod rowami —

8 ha, sady-5 ha, grunty ¢rne-739ha, grunty rolne zabudowane-57ha,

Gruntu zabudowane i zurbanizowane- 384,0ha, w tym!:

- tereny mieszkaniowe ,zabudowane i nie zabudowane, przemystowe tereny rekreacyjne

- 189ha,

- tereny komunikacyjne-195ha,
Grunty pod wodami- 61ha,
Tereny pozostate- 41ha, w tym

- nieuzytki — 32ha,

- tereny rozne- 9ha

Ogétem!14 608 ha.

W strukturze wladania glowna pozycj¢ stanowia lasy panstwowe zajmujace 76,2%
powierzchni gminy. Pozostale grunty panstwowe wynosza 2,0%, grunty prywatne 16,3%,
komunalne 6,1%, pozostale 1,1% zajmuja tereny komunikacyjne. Miasto Stronie Slaskie pelni
funkcje glownego, a zarazem dominujacego osrodka w gminie. Jest ono osrodkiem
wielofunkcyjnym, tzn. turystycznym, ustugowym, w zakresie lecznictwa specjalistycznego -
osrodek regionalny, mieszkaniowym. Wiejskie jednostki osadnicze utrzymuja sie lesnictwa,
drobnego przetwérstwa oraz obstugi funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Dla ochrony
naturalnego krajobrazu Masywu Snieznika, G6r Bialskich oraz Ztotych utworzono w 1981
roku Snieznicki Park Krajobrazowy. Wszystkie miejscowosci gminy znajduja si¢ w granicach
Snieznieckiego Parku Krajobrazowego lub jego otuliny. Strefa otuliny Parku uznana jest za
obszar krajobrazu chronionego. Ochrong objete zostaly wszystkie panoramy widokowe wsi.

I.2. Struktura osadnicza

Gmina Stronie Slaskie liczy 7 739 mieszkafcow z tego 6 002 oséb (77,6%) stanowia
mieszkancy miasta. Na terenie gminy znajduje si¢ 14 wsi zasiedlonych przez 1 737
mieszkancoéw (22,4%). Liczba mieszkancoéw w poszczegdlnych wsiach jest zréznicowana.



Liczba mieszkancoéw wraz z iloScig budynkow

Lp. Miejscowosé Tlosé Ilosé

mieszkaficow budynkéw
1. Stronie Slaskie

6002 304
> Bolestawow 268 )
3 Goszow 127 31
4 Strachocin 356 56
> Kletno 56 20
6. Kamienica 54 17
7 Nowa Morawa 38 16
8 Stara Morawa 107 32
o Stary Gieraltéw 294 98
10. Nowy Gieraltéw 110 29
t Bielice 55 16
12 Stronie Wies 222 65
13. Mtynowiec 28 13
14. Janowa Gora 3 1
. Sienna 19 5
Ogétem: 7739 745

Miasto Stronie Slaskie

Liczy okoto 6 002 mieszkancow. Liczba budynkéw 304. W miescie funkcjonuja nizej
wymienione budynki uzytecznosci publicznej:

- Urzad Miejski,

- Szkota Podstawowa,

- Gimnazjum,

- Zespdt Szkét Ponadgimnazjalnych,

- Przedszkole Miejskie,



- Centrum Sportu i Rekreacji,

- Biblioteka Miejska, ]

- SP ZOZ Wojewodzki Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Stroniu Slaskim,
- Panstwowe Przedsigbiorstwo Uzytecznosei Publicznej Poczta Polska S.A.,

- Obiekty Ochotniczej Strazy Pozarnej,

- Siedziba Strazy Miejskiej —ul. Mickiewicza 2,

Obszar zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej. Obszar ten stanowi centrum
ustugowo-produkcyjne i mieszkalne. Istniejaca zabudowa podlega¢ bedzie przeksztalceniu i
rehabilitacji. Modernizacji wymaga uklad komunikacyjny oraz infrastruktura techniczna.
Wyznaczono nowe tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
pensjonatowa i przemyst.

Bolestawow

Liczy okoto 268 mieszkaficéw. Liczba budynkéw 42. Budownictwo indywidualne niskie o
rozproszonej zabudowie w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych wykonanych w
wigkszosci z cegly, z reguly nie ocieplonych zewng¢trznie. Centrum ustugowe zespotu wsi.
Wyznaczond tereny pod rozwdj budownictwa mieszkaniowegd 1 mieszkaniowo-
pensjonatowego. Zabudowa istniejaca (miejska) kwalifikowana do przeksztalcen,
modernizacji. Wies  zelektryfikowana, ale niezgazyfikowana, zwodociagowana,
zkanalizowana.

Goszow

Solectwo liczy okold 127 mieszkancow. Liczba budynkéw 31. Zabudowa o niskim,
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych w wigkszosci z cegly, z reguly nieocieplonych zewngtrznie. Zabudowa
mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-pensjonatowa. W oObszarze wsi wyznaczono teren
potencjalnego  rozwoju  funkcji  rekreacyjno-ustugowej. Wie§  zelektryfikowana i
niezgazyfikowana. Na terenie wsi brak budynkéw uzytecznosci publiczne;j.

Strachocin

Liczy okolo 356 mieszkancow. Liczba budynkow 56. Zabuddéwa 6 niskim rozproszonym
budownictwie indywidualnym w formie budynkéw i 1-3 kondygnacyjnych wykonanych w
wigkszosci z cegly, z reguly nieocieplanych zewngtrznie. Zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-pensjonatowa. Wies zelektryfikowana i niezgazyfikowana. Na terenie wsi brak
budynkoéw uzytecznosci publiczne;j.

Kletno

Wie$ zamieszkana przez okoto 56 mieszkancow. Liczba budynkow 20. Zabudowa 6 niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewnetrznie. Zabudowa mieszkaniowo- -
pensjonatowa w czesci pdéinocnej wsi, natomiast w czgsci potudniowej przewiduje sig
zagospodarowanie ustugowo-turystyczne zwiazane z otoczeniem Jaskini Niedzwiedzie;j.
Wie$ niezgazyfikowana i zelektryfikowana. W granicach administracyjnych wsi budynkiem
uzytecznosci publicznej jest ZUT "Jaskinia Niedzwiedzia".W przyszlosci planowana jest
budowa kolektora sanitarnego.



Kamienica
Wie$ liczy okolo 54 mieszkancow. Liczba budynkow 17. Zabudowa 6 niskim rozproszonym

budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych wykonanych z
cegly, z reguly nieocieplonych zewngtrznie. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
pensjonatowa. Wie$ niezgazyfikowana i zelektryfikowana. W przyszlosci planuje si¢ na
odcinku Bolestawéw —Kamienica (do stacji narciarskiej) wybudowanie kolektora sanitarnego.
Na terenie wsi brak budynkéw uzytecznosci publicznej.

Nowa Morawa

Wies liczy okolo 38 mieszkancéw. Liczba budynkow 16. Zabudowa 6 niskim rozproszénym
budownictwie indywidualnym w formie budynkéow 1-3 kondygnacyjnych z reguly
nieocieplonych zewnetrznie. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-pensjonatowa. Wies
zelektryfikowana 1 niezgazyflkowana. Na terenie Wsi brak budynkéw uzytecznosci
publiczne;j.

Stara Morawa

Wies liczy okoto 107 mieszkancéw. Liczba budynkéw 32. Zabudowa 6 niskim rozproszonym
budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych wykonanych z
cegly, z reguly nieocieplonych zewngtrznie. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo--
pensjonatowa; istniejgcy zbiornik rekreacyjno- -retencyjny wraz z wieza ratowniczo-
widokowa, pomostem kapieliskiem. Znaczna czgs¢ terenu kwalifikowana jest jako
potencjalny obszar rozwoju funkcji rekreacyjno- -ustugowej. Wies nie posiada budynkéw
uzytecznosci publicznej. Wie$ zelektryfikowana i niezgazyfikowana. Planowane jest budowa
kanalizacji sanitarnej na odcinku Stronie Sl. ul.Sportowa do zbiornika-I etap, II etap do
dziatek budowlanych (0k. 50ha) stanowiacych wiasno$é Gminy Stronie Slaskie.

Stary Gieraltow

Wie$ zamieszkana przez okoto 294 mieszkancow. Liczba budynkow 98. Budownictwo
indywidualne niskie 0 rozproszonej zabudowie w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewnetrznie. Zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i mieszkaniowo-pensjonatowa. Na obszarze polozonym pomiedzy terenem
zainwestowania wiejskiego a granica lasu mozliwa jest lokalizacja obiektoéw infrastruktury
rekreacyjnej (np. wyciagi narciarskie), po uprzednim wykonaniu planu zagospodarowania
przestrzennego. Wies zelektryfikowana i niezgazyfikowana. Planowana jest budowa
kanalizacji sanitarnej na odcinku Stronie Slaskie-Bielice .

Nowy Gieraltow

Wies zamieszkana przez okoto 110 mieszkancodw. Liczba budynkéw 29. Zabudowa o niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkow 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewngtrznie. Zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i mieszkaniowo-pensjonatowa. Na obszarze polozonym pomiedzy terenem
zainwestowania wiejskiego a granig lasu mozliwa jest lokalizacja obiektéw infrastruktury
rekreacyjnej (np. wyciagi narciarskie), poé uprzednim wykonaniu planu zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie wsi brak budynkéw uzytecznosci publicznej. Wies
zelektryfikowana i niezgazyfikowana.

Bielice
Wie$ zamieszkana przez 0koto 55 mieszkancow. Liczba budynkéw 16. Zabudowa 6 niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych



wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewngtrznie. Zabudowa zagrodowa,
mieszkanidowa i mieszkaniowo-pensjonatowa. Na obszarze polozonym pomiedzy terenem
zainwestowania wiejskiego a granicg lasu mozliwa jest lokalizacja obiektow infrastruktury
rekreacyjnej (np. wyciagi narciarskie), po uprzednim wykonaniu planu zagospodarowania
przestrzennegd. Na terenie wsi brak budynkéw uzytecznosci publicznej. Wies
zelektryfikowana i niezgazyfikowana.

Stronie Slaskie - wie$

Wie$ zamieszkana przez okoto 222 mieszkancéw. Liczba budynkéw 65. Zabudowa ¢ niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewnetrznie. Zabudowa mieszkaniowa,
mieszkalno-pensjonatowa oraz w ograniczonym zakresie ushugowo-produkcyjna. Na terenie
wsi brak budynkéw uzytecznosci publicznej. Wies zelektryfikowana i1 niezgazyfikowana,
skanalizowana.

Mlynowiec

Wie$ zamieszkana przez okoto 28 mieszkancéw. Liczba budynkéw 13. Zabudowa o niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewnetrznie. Zabudowa mieszkaniowo- -
pensjonatowa i mieszkaniowa. Istnieja stawy hodowlane. Na terenie wsi brak budynkow
uzytecznosci publicznej. Wies zelektryfikowana i niezgazyfikowana.

Janowa Goéra

Wies zamieszkana przez okoto 3 mieszkancdéw. Liczba budynkéw 1. Zabudowa ¢ niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewnetrznie. Na terenie wsi brak budynkow
uzytecznosci publicznej. Wies zelektryfikowana i niezgazyfikowana.

Sienna

Wie$ zamieszkana przez okoto 19 mieszkancow. Liczba budynkow 5. Zabudowa o niskim
rozproszonym budownictwie indywidualnym w formie budynkéw 1-3 kondygnacyjnych
wykonanych z cegly, z reguly nieocieplonych zewngetrznie. Na terenie wsi brak budynkow
uzytecznosci publicznej. Wie$ zelektryfikowana i niezgazyfikowana, skanalizowana. Duzy
osrodek sportéw zimowych.

Uklad komunikacyjny obszaru uksztaltowany jest w oparciu ¢ system transportu kolowego. .
Z miejscowosciami sasiednich gmin oraz siedziba powiatu taczg gming drogi wojewodzkie nr
3911 392, zapewniajace potaczenia z waznymi drogami krajowymi regionu.

Dla zapewnienia obstugi wzmozonego ruchu turystycznego przewiduje si¢ obejscie miasta
Stronie Slaskie po jego zachodniej stronie. Planuje si¢ budowe drogi gminnej we wsi Stara
Morawa ,we wsi Stronie Slaskie na odcinku od drogi powiatowej do gminnej. Drogi,
oznaczone nr 45106 Stronie Slaskie - Bielice, 45136 Stara Morawa, Kletno, nr 45135
Bolestawéw - Kamienica, nr 45107 Stronie Slaskie - Nowa Morawa (do przejscia
granicznego), nr 45134 Stronie Slaskie - Mlynowiec, powinny byé klasyfikowane jako drogi
zbiorcze Z 1/2, wyjatkowo jako drogi lokalne L 1/2. Z - droga zbiorcza, L - droga lokalna

L.3. Prognoza demograficzna

Obecnie obszar gminy Stronie Slaskie zamieszkuje lacznie 7 739 mieszkaricow, w

nastepujacym podziale:

* miasto - 6 002 mieszkancéw (77,6%), wsie i gminy - 1 737 mieszkancéw (22,4%). W
najblizszych latach liczba ludnosci gminy powinna si¢ utrzymywaé na poziomie 7 000
0s6b.



1.4. Mieszkalnictwo i budownictwo mieszkaniowe

Wiasnoscia komunalng objetych jest 159 mieszkan skladajacych si¢ z 318 izb ,0 tacznej pow.
uzytkowej wynoszacej ok. 7155 m2.Na terenie Miasta i Gminy zarzad nieruchomosciami
sprawowany W wigkszodci bezposrednio przez wspotwlascicieli oraz przez Firmg
zarzadzajacg ,,EURO-DOM” Sp. z 0.0. z siedziba w Klodzku. . Przecigtne wskazniki
dotyczace mieszkalnictwa w gminie Stronie Slaskie sa zblizone do poziomu wystepujacego w
skali i wojewddztwa dolnoslaskiego i wynosza odpowiednio:

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane

gmina Stronie Slaskie

Lp. |[Mieszkania 159
1. Izby 477
2. Powierzchnia uzytkéwa 7 155

mieszka w m’
3. ludnosé:
4. * ogoétem

7739
5. * w mieszkaniach
600
6 przecigtna liczba izb w 3
) mieszkaniu

przecig¢tna liczba

0sob
7. * w 1 mieszkaniu 4
8. * na izbe 2

przecietna powierzchnia

uzytkowa w m’ 45
9. * 1 mieszkania 55,6
10. |* na1 6sobe 12,0

Znaczna cz¢$¢ zabudowy mieszkaniowej pochodzi z przetdomu wiekoéw oraz pierwszej potowy
XX wieku i wymaga dzialan odtworzeniowych.
Nowe budownictwo powinno uwzglednia¢ specyfike gminy Stronie Slaskie, wynikajaca z jej



polozenia w obszarze o wybitnych walorach krajobrazowych Snieznicki Park Krajobrazowy
wraz z otuling), a takze duze walory kulturowe obszaru. Sktonito to do wyznaczenia stref
ochrony krajobrazu, ktérymi obj¢to poszczegdlne wsie wraz z przylegtymi do nich terenami,
tworzac duzy kompleks terendw objetych ochrong, w ktdrych znalazty si¢ wszystkie wsie
gminy. Opracowano rowniez wytyczne jakim powinno odpowiada¢é budownictwo
mieszkaniowe 1 przemystowe, ktdrych podstawe uwarunkowania przedstawiono pdzniej. Dla
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie wymagane jest opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Charakter nowej zabudowy musi nawigzywaé do
uwarunkowan kulturowych zawartych w Studium Srodowiska Kulturowego Gminy Stronie
$laskie, szanowaé $rodowisko naturalne. Zagospodarowanie przestrzenne oraz forma i
charakter zabudowy nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem, ale je wzbogacaé, tym
bardziej, ze obszar gminy winien spelnia¢ przede wszystkim funkcje rekreacyjne i
wypoczynkowe.

Z racji wymogdéw ochronnych najkorzystniejsze bylyby inwestycje zwigzane z turystyka i
wypoczynkiem, budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, jednorodzinne ustugowe i
budownictwem zagrodowym. Unikaé¢ nalezy zabudowy '"Letniskowej", ktéra z racji
sezonowego uzytkowania z reguty charakteryzuje si¢ niskim standardem, co wyraza si¢ w
formie zabudowy oraz ograniczonym programem uzytkowym. Istotnym zagadnieniem jest
intensywnos¢ zabudowy, dotyczaca miasta Stronie Slaskie oraz terenu gminy. Nie nalezy
wyznacza¢ zbyt matych dzialek pod zabudowg. Jako wielko§¢ minimalng dla terenow
miejskich nalezy przyjaé wielkos¢ dziatki w granicach 1000 m?, natomiast dla terenéw
wiejskich minimalna wielko$¢ dzialek nie powinna byé mniejsza niz 2000 m? Ponadto
wypelniajace je budynki winny by¢ wyraznie od siebie oddalone. Nie zaleca si¢ budownictwa
szeregowego. Jednocze$nie nalezy odrzuci¢ mozliwos¢ wznoszenia wielopigetrowych
budynkéw mieszkalnych z wielkiej plyty. Dla zabudowy wielorodzinnej preferowane
powinny by¢ mate domy mieszkalne (kilkurodzinne). Budownictwo przemystowe nie moze
by¢ agresywne w stosunku do otoczenia. Natomiast istniejace budownictwo przemystowe
winno by¢ cz¢§ciowo oslaniane szpalerami drzew.

Struktura funkcjonalna

Zréznicowanie geograficzne obszaru, odmienno$é¢ waloréw 1 zasobdw $rodowiska
przyrodniczego poszczegélnych jego czedci, rézny stopien rozwoju i stan zainwestowania
jednostek osadniczych oraz uwarunkowanie zewnetrzne ksztattujg aktualng i projektowana
strukture funkcjonalna obszaru gminy Stronie Slaskie. Wiodace funkcje rozwojowe uscislone
dla poszczegblnych czesci obszaru nie sa jednorodne, czgsto swymi zasiegami naktadajg si¢
wzajemnie, tworzac w ten sposob obszary wielofunkcyjne. W wielu przypadkach mozliwy
jest rowniez harmonijny rozwdj roéwnorzednych funkcji na jednorodnym przyrodniczo
obszarze. Wiodaca funkcja rozwojowa gminy Stronie Slaskie jest rekreacja i turystyka,
nieucigzliwy przemyst i drobna wytworczos$é, gospodarka lesna.



II. Analiza stanu ilo§ciowego i jakoSciowego zasobéw komunalnych

a) lokale bedace wlasnoscia gminy

Stan na dzien

Wyszczegolnienie 10 stycznia
2007 r.
Liczba budynk6éw mieszkalnych na terenie gminy ok. 745
Liczba wszystkich lokali mieszkalnych ok. 2 650
Liczba budynkéw mieszkalnych bedacych wlasnoscia gminy 5
Liczba lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy w 90
budynkach komunalnych
Liczba lokali uzytkowych 9
Powierzchnia lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig gminy 7155m?
Srednia powierzchnia lokali mieszkalnych (m?) 45,00m*
Powierzchnia lokali uzytkowych (w m?) 880,00m?
Liczba lokali mieszkalnych wykupionych 6d Gminy od roku 2002 199




b) udzial gminy we wspdlnotach mieszkaniowych

Stan na dzien

Wyszczegdlnienie 10 stycznia
2007 r.

Liczba wspdlnot mieszkaniowych ogolem 20
Liczba 32
wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy
Liczba lokali mieszkalnych we wsp6lnotach
mieszkaniowych 251
Liczba lokali mieszkalnych bgdacych wlasnoscig
gminy we wspolnotach mieszkaniowych 67

c) I1os¢ lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji innych podmiotow
— Spétdzielnia Mieszkaniowa w ,,Nasza Spotdzielnia” w Stroniu Slaskim

a) 808 mieszkan,
b) 41 047,74 m poéwierzchni uzytkowe;j,

¢) 50,80 m® - érednia wielkosé lokalu mieszkalnego,

— Nadlesnictwo Ladek Zdrdj
a) 46 mieszkan
b) 4 295,45 m* powierzchni uzytkowej

c¢) 93,38 m* - srednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego

- PKP
a) 15 mieszkan
b) 758,15 m?
c) 50,54

d) zabudowa jednorodzinna — 745 budynkéw na terenie gminy,

65 budynkow na terenie miasta,




e) struktura zasobéw komunalnych w Stroniu Slaskim wg wieku i wyposazenia

Ogoélem z tego
Wyszczegélnienie | (w %)

I Ia Ib I I
Stronie 100% 545 25 4 60 90
Slaskie
Ogolem: 745
I- budynki wzniesione przed wojng murowane o stropach drewnianych

Ia - budynki drewniane i z muru pruskiegd wzniesione przed wojng
1b - budynki wzniesione przed 1950 r.

II-  budynki wzniesione w latach 1950-1970

IIT-  budynki wzniesione w latach 1971-1985

IV - budynki wzniesione po 1985 r.

Wyposazenie mieszkan nalezacych do gminy:

Wyszezegélnienie Stronie Slaskie
Mieszkania ogétem 100%

Z tego wyposazone w:

- wodociag sieciowy 95,4%

- kanalizacj¢ 95,4%

- lazienke, 53,94

- gaz przewodowy 9%

- centralne ogrzewanie 40.6%
-centralng ciepta woda 40.6%-




f) potrzeby mieszkaniowe
Na podstawie ztozonych wnioskéw oraz demograficznych danych statystycznych
(rodziny wielopokoleniowe, dane ewidencji ludnosci) szacuje sig, iz na mieszkania
oczekuje ok. 140 rodzin, przy czym ok. 80 rodzin jest 6 dochodach niskich lub bez
dochodow.

I11. Koszty utrzymania zasobow

Koszty utrzymania zasobéw obejmuja dwa podstawowe elementy:

a) koszty eksploatacji;

b) koszty technicznego utrzymania.
Planowane koszty utrzymania zasobow mieszkalnych w roku 2007 wynosza 625.000,00 zi.
Koszty koniecznych, niezbednych remontéw dla utrzymania w stanie niepogorszonym
substancji mieszkaniowej na dzien obecny wynosza:
- bez modernizacji budynku przy ul. Zielonej, ,, Trzy Siostry”, budowy budynku socjalnego.

IV. Ocena stanu faktycznego

Przeprowadzona analiza pokazuje silne (+) i stabe (-) strony w zakresie gospodarowania
komunalnymi zasobami mieszkaniowymi w Stroniu Slaskim’
a) silne strony:
— w wiekszosci nastapita prywatyzacja zasobdw mieszkaniowych;
— zarzad nieruchomosciami w wiekszosci sprawowany jest bezposrednio;
Sredni wiek budynkow,
~ zabudowa umozliwiajgca dalszy rozwoj infrastruktury mieszkaniowe;j;
— na terenie miejskim tereny pod budownictwo mieszkaniowe w pelni uzbrojone;
b) stabe strony:
— brak budynkoéw dla rodzin najubozszych (socjalno-rotacyjnych);
— w mieszkaniach komunalnych brak wypdsazenia w instalacje gazowa;
— ogrzewanie w wigkszosci na paliwo stale;
— na terenie wiejskim w zasadzie brak uzbrojenia terendéw.

V. Zalozenia polityki mieszkaniowej

Gmina jako podmiot stwarzajacy mozliwosci rozwoju gospodarki mieszkaniowej - okreslenie
roli i zadan gminy:
a) przygotowanie terenow pod inwestycje mieszkaniowe;
b) zabezpieczenie potrzeb najubozszych w zakresie mieszkan socjalnych;
c¢) sprzedaz lokali mieszkalnych komunalnych we wspolnotach mieszkaniowych oraz
pozostatych lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig gminy;
Tereny pod inwestycje mieszkaniowe:
a) na terenie gminy:
— Bolestawow - wie$ - 4 dziatki pod zabudowe mieszkalno-pensjonatowa 0 pow.
~ 1 dziakka $rednio ok. 4 000m> ,zaplanowano budowe kolektora $ciekowego
— Stara Morawa - 60 dzialek pod zabudowg mieszkalno-pensjonatowa ¢ pow. 1
dziatka ok. 3 330 m? - bez uzbrojenia - zaplanowano budowe kolektora sciekowego i
wodociggdw;
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Zabezpieczenie potrzeb najubozszych!

- przebudowanie istniejacego budynku przy ul. Zielonej 5 na budynek socjalno-rotacyjny o
57 mieszkaniach;

- wybudowanie jednego nowego budynku ¢ niskim standardzie dla najubozszych - 25
mieszkan dla 0s6b najubozszych ;

Sprzedaz pozostatych lokali mieszkalnych:
- sprzedaz lokali mieszkalnych we wszystkich pozostatych budynkach komunalnych,
- umozliwienie najemcg wykupu lokali mieszkalnych za 1% wartosci nieruchomosci
(zasady te obowiazuja do 31 grudnia 2007 r.)
- konieczno$¢ uruchomienia programu zamiany mieszkan i przesiedlen wobec
mozliwosci braku wykupu wszystkich mieszkan,

Szacunkowe koszty realizacji zalozen polityki mieszkaniowe;j:
a) - na terenie miasta: podzialy geodezyjne!
50.000 zt,(na 1 rok)
wyceny nieruchomosci:
50.000 zi,(na 1 rok)
uzbrojenie terenu!
budowa sieci kanalizacyjnej we wsi Kamienica 62 500 zl.
wykonanie oswietlenia na osiedlu Morawka 56 000 zi.

b) wul. Zielona 5 - 4.056.342,08 zi,-
wybudowanie jednego nowego budynku:
25 mieszkan x 50 m* x 2500 zb/m?®.
=3.200.000,00 z.
Dziatania innych podmiotéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego!
- stworzenie warunkow pod inwestycje dla budownictwa jedno-, dwu- rodzinnego.
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