RM. 0150-3/07

UCHWALA NR V1/38/07
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM
Z DNIA 26.03. 2007 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 55/2, potozonej we wsi Sienna, gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591, ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80,
poz. 717, z pbzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVII/325/06 Rady
Miejskiej w Stroniu Slgskim z dnia 30.01.2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siennej i Janowej Gory,
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie Slaskie, Rada Miejska w
Stroniu Slaskim uchwala co nastepuje:

Rozdziat I.
Ustalenia ogéline.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem miejscowym,
obejmuje dziatke nr 55/2 potozong we wsi Sienna, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1.

1) Dla w/w terenu tracg moc ustalenia uchwaty nr XLII1/250/98 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim z dnia 18 czerwca 1998 roku.

2. Przedmiotem planu miejscowego jest:

1) przeznaczenie terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach oraz o r6znych zasadach zagospodarowania,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i prawidtowego zarzadzania zasobami przyrody, oraz
ochrony gruntoéw rolnych i lesnych.

§2.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan miejscowy - przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami,

2) uchwata - tekst niniejszej uchwaty,

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem,

5) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno
przewazac na danym terenie, wyznaczonym $cisle liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupetniajace - rodzaj przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa,

7) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie uzytkowania,
ktérym przypisane sa r6zne ustalenia planu,



10)

11)

12)

13)

1.

2.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca usytuowanie obiektu, poza ktorg
nie moze stana¢ zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku,

powierzchnia zabudowy - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
zewnetrznym obrysem sScian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni,
liczonej w zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych,

urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place
pod pojemniki na odpadki state,

obiekt matej architektury - przez co rozumie sie urzadzenia towarzyszace ciggom
pieszym, ulicom, placom i innym przestrzeniom publicznym takie jak: tawki, kosze
na smieci, latarnie, rzezby, fontanny oraz inne o podobnym charakterze,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w  dysponowaniu terenami, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

w przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek,
budowla, stosowane sa w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane.

§3.
Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
nastepne zataczniki do uchwaty to:
1) zalgcznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,
2) zatacznik nr 3 rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa jego obowigzujacymi

ustalen

1)

iami:
oznaczenia ogélne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
c) strefa ochronna od linii energetycznej,
d) symbole identyfikujace tereny.
oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) orientacyjne usytuowanie obiektéw budowlanych,
c) obowigzujacy uktad gtéwnych potaci dachowych,
d) orientacyjne usytuowanie wejs¢ i wjazdéw.
oznaczenia dotyczace parcelacji gruntéw:
a) projektowane granice dziatek budowlanych.

§5.

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

gLsLph=

2. Na
ust

tereny zabudowy mieszkalno — wypoczynkowej,

ustugi turystyczne,

zielen niska i wysoka,

miejsca parkingowe,

dojazdy i dojscia piesze.

kazdym z terendw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego
alone w planie.

3. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢
uzytkowane wytacznie w sposéb dotychczasowy.



§6.
Na terenach, dla kitérych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie
sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu.

§7.
1. Przy realizacji inwestycji nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ walory naturalne
Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych.
1) w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy starodrzew,
2) prace ziemne i niwelacje terenu ograniczy¢ do niezbednego minimum.

§8.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

1. Teren objety opracowaniem planu miejscowego lezy w zasiegu nastepujacych obszarow
chronionych: )

1) w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego

2) na terenie planowanego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Gory Bialskie
i Grupa Snieznika” pod numerem PLH 020006 zgtoszony do Komisji Europejskiej
(~Shadow List”),

3) w obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych — ONO 339 (zbiornik Gory
Bialskie — Snieznik).

2. Nalezy $cisle respektowac przepisy odrebne dotyczace obszaréw, o ktérych mowa
w ust.1.

3. W sagsiedztwie terenu objetego planem miejscowym wystepuja stanowiska nietoperzy:
Nocka Bechsteina, Nocka orzesionego i Nocka duzego objetych scista ochrong (wg
~inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie Slaskie” wykonanej w 2002 roku.

4. Ochronie podlegajg réwniez takie elementy jak:

1) enklawy lesne,
2) pojedyncze egzemplarze oraz grupy drzew,
3) istniejaca konfiguracja terenu i walory naturalne krajobrazu goérskiego.

5. Ucigzliwos¢ oddziatywania nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do kitérego Inwestor
posiada tytut prawny.

§9.
Komunikacja kotowa.
Dojazd do terendéw zabudowy mieszkalno — wypoczynkowej z drogi lokalnej oznaczone;j
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Siennej i Janowej Géry —
symbolem 02 KL o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

§10.
Zaopatrzenie w wode.
Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode w obszarze objetym planem nastgpi
z indywidualnych uje¢ wody, docelowo z sieci gminne;.

§11.
Odprowadzanie sciekow bytowych.
1. Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy doprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacyjne;j.
2. Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw bezposrednio do gleby,
rowow melioracyjnych badz ciekéw naturalnych.

§12.
Odprowadzanie sciekow opadowych.
1. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw opadowych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych z przeznaczeniem dla celéw gospodarczych.



Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw opadowych do rowéw melioracyjnych i ciekéw
naturalnych, pod warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia.

Scieki opadowe z parkingéw i placéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow
$ciekOw po uprzednim oczyszczeniu przez filtry olejow i smardw.

§13.

Gospodarka odpadami.
Dla terenéw potozonych w granicach planu miejscowego ustala sie wymég prowadzenia
zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi.
Odpady z terenu objetego planem miejscowym nalezy wywozi¢c na komunalne
sktadowisko odpaddw.
Obowigzuje zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadéw w obszarze objetym planem
miejscowym.

§14.
Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci energetycznej.
Sieci i przylacza niskiego napiecia nalezy realizowa¢é w formie podziemnych sieci
kablowych.
Urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczna, w szczegdlnosci stacje
transformatorowe, nalezy realizowa¢ w obrebie terenéw przewidzianych pod zabudowe.

§15.

Zaopatrzenie w energie cieplna.
Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieping
W oparciu o nastepujace zroédia ciepta:
1) gaz ziemny,
olej opatowy,
energie elektryczna,
energie stoneczna,
energie geotermalna,
energie ze zrodet odnawialnych.
niskoemisyjne systemy ogrzewania na paliwa state.

JegLsen

§16.
Przytacza telekomunikacyjne.
Sieci i przytacza telekomunikacyjne prowadzi¢ wytgcznie w formie podziemnych linii
kablowych.
Zakazuje sie realizacji urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, anten telefonii komoérkowej
w formie wolnostojacych budynkéw i budowli.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczegé6towe.

§17.
Teren MNW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MNW
ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno - wypoczynkowa
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi turystyczne,

b) zielen niska i wysoka,

C) miejsca parkingowe,

d) dojazdy i dojscia piesze.



2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw:
1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wieksza niz 2 kondygnacije, liczac
tacznie z poddaszem,
2) obowigzuje nachylenie potaci dachowych pod katem od 40 do 45 stopni,
3) obowigzuje kalenicowy uktad budynkow, nawigzujac kalenicg do stoku, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku
planu miejscowego,
2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturowych obiektéw budowlanych nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,
3) co najmniej 60% dziatki nalezy zagospodarowac jako powierzchnie niezabudowane
i nie utwardzone, w formie zieleni niskiej i wysokiej,
4) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
5) wijazdy i wejscia na tereny, o ktérych mowa w ust.1 nalezy realizowac¢ wytacznie
z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KL,
a) wjazdy o szerokosci 5,0m,
b) place parkingowe o stanowiskach 5,0 x 2,5 m z zielenig izolacyjng niskg i wysoka.
4. Odlegtosci i strefy ograniczen okreslaja;
a) rysunek planu miejscowego poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) przepisy szczegdlne i warunki techniczne okreslajace odlegtosci od strefy miedzy
obiektami i urzadzeniami.

Rozdziat Ill.
Ustalenia koncowe.

§18.

1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy, w wysokosci 8 %.

2. Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawa do naliczenia i pobrania
jednorazowej optaty naleznej od witasciciela nieruchomosci dla gminy Stronie Slaskie,
przy zbyciu nieruchomosci.

§19. )
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Stronie Slaskie.

§20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

piecze¢ podtuzna o tresci:

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim

oraz nieczytelny podpis



UZASADNIENIE .
do uchwaty nr VI/38/07 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 26.03.2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 55/2 potozonej we wsi Sienna, gmina Stronie Slaskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie
terenu zawartego w obrebie dziatki nr 55/2, we wsi Sienna w gminie Stronie Slaskie, pod
zabudowe mieszkalno — wypoczynkowa.

Teren objety planem stanowi obecnie pastwiska V i VI klasy bonitacyjnej nie wykorzystane
rolniczo.

Z wnioskiem o podjecie uchwaty w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodaro -
wania przestrzennego wystapit Pan Pawet Pinas, zamieszkaly w Siennej 7, wiasciciel
terenu.

Inwestor zamierza przeznaczy¢ teren pod zabudowe mieszkalno — wypoczynkowa.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stronie Slaskie, przedmiotowy teren jest przewidziany pod zabudowe mieszkalno -
wypoczynkowa.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg spojne z ustaleniami studium gminy Stronie Slaskie
(Uchwata Nr X/74/03 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 8 lipca 2003 r.)

Podjecie niniejszej uchwaty umozliwi Inwestorowi realizacje planowanego przedsiewziecia.
Zrealizowanie w/w/ inwestycji wptynie pozytywnie na rozwdj gminy, ozywiajac obreb wsi

Sienna, rozwijajacego sie osrodka sportéw zimowych. Powiekszy spojny urbanistycznie
kompleks istniejacej i projektowanej zabudowy.

piecze¢ podtuzna o tresci:

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim

oraz nieczytelny podpis



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/38/07 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 26.03.2007 T.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu miejscoweqgo.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 55/2
potozonej we wsi Sienna byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Stroniu Slaskim w dniach od 14.12.2006 do 08.01.2007 r. Informacje
o terminie wytozenia planu do publicznego wgladu, terminie dyskusji publicznej
i mozliwosci wnoszenia uwag, Burmistrz Urzedu Miejskiego ogtosit poprzez
ogtoszenie umieszczone w tygodniku ,Euroregio Glacensis Nr 49/2006 z dnia 6
grudnia 2006 r., oraz na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Miejskiego w Stroniu
Slaskim.

W trakcie wytozenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 565/2 potozonej we wsi Sienna, oraz w terminie 21 dni po wytozeniu
planu do publicznego wglgdu nie wptynety zadne uwagi.

W dniu 08.01.2007 roku o godz. 12°° wyznaczono termin dyskusji publicznej.
Stawili sie projektanci planu oraz wspotpracujgcy przedstawiciele Urzedu Miejskiego.
Nie przybyli inni zainteresowani projektem planu.. Nie zgtoszono zadnych uwag
doprojektuj planu. Stwierdza sig, ze projekt planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 55/2 potozonej we wsi Sienna, gmina Stronie Slgskie,
zyskat akceptacje zainteresowanych stron oraz spoteczeristwa gminy Stronie
Slgskie.

piecze¢ podtuzna o tresci:

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim

oraz nieczytelny podpis



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/38/07 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 26.03.2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji _zapisanych w__planie _inwestycji
2z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 55/2 potozonej we wsi Sienna opracowano ,Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” zawierajaca;:

1) analize ustalen projektu planu miejscowego,

2) analize planowanych prac inwestycyjnych,

3) prognozowane koszty inwestycyjne,

4) prognozowane dochody.

Konsekwencjg uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego jest brak obcigzen
finansowych dla gminy oraz uzyskanie potencjalnych przychodow, kitére w uktadzie
zbiorczym zostaty pokazane w tabeli 5 w opracowanej prognozie finansowe;j.

Whioski:

Prognozowane koszty do poniesienia przez miasto Stronie Slaskie wynosza 0 zt .
Prognozowane dochody do uzyskania przez miasto Stronie Slaskie
wynoszg 36 527 zi.

piecze¢ podtuzna o tresci:

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim

oraz nieczytelny podpis



