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RM 0150-14/07
UCHWALA NR XVII/114/07
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 26 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Sienna (dziatki nr68, 62, 103w) — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)
z pdzniejszymi zmianami oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/290/05 z dnia 05 wrzesnia 2005 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stronie Slaskie uchwata nr X/74/03 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 08 lipca 2003 roku Rada
Miejska w Stroniu Slaskim postanawia co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna

(dziatki nr 68, 62, 103w) — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty — zatgcznik
nr 1. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu.

3. Zalacznikami niniejszego planu sg rozstrzygniecia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

Rozdziat I
Przepisy ogdlne
§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkow dla powstawania nowych
podmiotéw gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktorego posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogdéw wynikajacych
z potrzeby ochrony Srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach
miejscowego planu;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo — prawnych warunkéw rozbudowy
uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



§3

1. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisbw odrebnych, w tym terendw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegOtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy.
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1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Sienna (dziatki nr 68, 62, 103w) — Gmina Stronie Slaskie;

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych
na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym,
na ktdrym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod
ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim
symbolem teren na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5 jezeli takie
jest zapotrzebowanie rynkowe lub spofeczne;

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie Scisle okreSlonych linii
rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, Sciezek rowerowych
i innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorzgdowe
wiadze miejskie lub organy administracji rzadowej;

odlegtosci i strefy ograniczern zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane
obecnoscig lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen
i sieci technicznych, drdg i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkgcji lub
urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z funkcjg ustug
turystyki, hotelarstwa i gastronomii oraz zwigzanymi z ta funkcja urzadzeniami
towarzyszacymi i komunikagiji;

12) tereny ustug sportu — nalezy przez to rozumiec tereny o obecnym uzytkowaniu bez mozliwosci



1.

1.

zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem wyciagdw, kolei linowej i tras narciarskich;

13) zabudowy mieszkalno—pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek pensjonatowy
z funkcjg mieszkalng wiasciciela obiektu oraz pomieszczeniami ustugowymi zwigzanymi z tq
funkcja takimi jak gastronomia, pomieszczenia administracyjne, gospodarcze i garazowe;

14) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieC istniejagce i projektowane  drogi
dojazdowe, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw oraz
terendw rolnych i leSnych. W stosunku do nich nie wystepuja obowiazki Gminy
dotyczace budowy, utrzymania i inne dotyczace drég gminnych;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoScia oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

16) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji parterowych
budynkéw znajdujacych sie na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie muréw
poszczegdlnych  obiektow;

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie powodujace szkodliwosci
i ucigzliwosci dla uzytkownikdw sasiednich terendw i nie zaliczone wedtug przepisow
szczegolnych do przedsiewzie¢ ,mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko”.
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Ustalenia formalno — prawne

1) uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Sienna ( dziatki nr 68, 62, 103w ) — Gmina Stronie Slaskie jest obowigzujacym przepisem
gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktéry okresla
przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposdb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
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Przeznaczenie terendw
1) dla terendw  wyznaczonych w planie  miejscowym SciSle okreSlonymi liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujacym zrdznicowaniu:
a) US - teren ustug sportdow zimowych,
b) UT — tereny ustug turystyki,
c) ZA/UT — tereny zaplecza techniczno — gospodarczego ustug turystyki z urzadzeniami
towarzyszacymi,
d) MP - tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej,
e) ZL - tereny lasow,
f) ZN/WS — tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi,
g) KD - tereny komunikacji,
h) KP — tereny parkingow,
2) ustalenia szczegotowe w zakresie poszczegolnych terendw z uwzglednieniem powyzszych

symboli literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sq w §7  niniejszej
uchwaly. Przyjete oznaczenia sq spdjne z rysunkiem planu miejscowego. Dla
przestrzeni  publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtlowe zawarte

sq W 89 niniejszej uchwaty;

3) istniejgca oraz  projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdinych
terendw wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywac
znaczaco na Srodowisko;

4) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy w obrebie terendw o innym  przeznaczeniu
niz podstawowe lub dopuszczalne;

5) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢
uzytkowane w sposdb  dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla
wykonania dojazdéw i uzbrojenia, w zakresie wynikajacym z ustalen planu
miejscowego;



6) zasady podziatu nieruchomosci okreSlajg aktualne granice nieruchomosci wynikajace
z geodezyjnej ewidencji gruntdw oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie wtdrne lub
dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w ppkt 7;

7) podziaty nieruchomosci wtdrne lub dodatkowe moga by¢ dokonywane na podstawie projektu
zagospodarowania terenu nieruchomosci, spojnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego
z przepisami odrebnymi oraz sporzadzonego przez osobe przygotowang zawodowo, posiadajacq
uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu urbanistow
albo architektow;

Rozdziat II
Ustalenia szczegoétowe

§7

1. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegdlnych terendw:
1) 5US - teren ustug sportow zimowych;
2) 1UT, 4UT - tereny ustug turystyki;
3) 2ZA/UT/E - tereny zaplecza techniczno — gospodarczego ustug turystyki z urzadzeniami

4)
5)
6)
7)
8)
9)

towarzyszacymi i infrastrukturg techniczna,

3MP - tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,

6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL — tereny lasow,

13ZN/WS - tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi,
14WS — tereny wod powierzchniowych,

1KD-D/KP — tereny komunikacji z parkingami,

2KDw — dojazdowa droga wewnetrzna,

10) 3KG — droga gospodarcza.
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Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) Teren 5US

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportdw zimowych — wyciggow

narciarskich, kolei linowej i tras zjazdowych,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace z infrastrukturg

techniczng zwigzang z wyciggami i kolejg linowa,

c) istniejacy przebieg kolei linowej i wyciggow okresla rysunek planu,
d) przy trasach zjazdowych nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce enklawy

leSne - starodrzew,

e) zakazuje sie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i ogrodzen,
f) nalezy przykry¢ trwale istniejacy ciek wodny w poétnocno-zachodniej czesci dziatki przy

istniejacej drodze gospodarczej 3KG,

2) Teren 1UT, 4UT

a) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe teren ustug turystyki — obiekty hotelowe,

obiekty gastronomii, obiekty obstugi zwigzane z funkcjg turystyki i sportdw zimowych,

b) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne, matgq architekture

i zielen Sredniowysoka i niskg ozdobna, urzadzenia towarzyszace w tym przylacza
infrastruktury technicznej,

c) budynki nalezy projektowac jako wolnostojace lub zespoty budynkéw powigzane tacznikami.

Wskazane bytoby umieszczenie poszczegolnych funkcji w jednym obiekcie kubaturowym
tj. hotelarstwa, gastronomii, ustug zwigzanych z funkcjg turystyki i sportu,

d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw matej gastronomii typu kiosk, pawilon,
e) dopuszcza sie w budynkach funkcje mieszkalng dla wiasciciela obiektu,

granice projektowanej dziatki okresla rysunek planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

h) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 3 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem

uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,



)

0)
p)

r
s)

dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°,
Gtowne potacie dachuw jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.
Pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi takimi jak tupek,
gont,

architektura obiektéow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa
Kotliny Klodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy
krajobraz i uksztattowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formg
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywa¢ do architektury
regionalnej i historycznej zabudowy wsi,

garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,

obstuga komunikacyjna terenu 1UT drogq dojazdowa 1KD-D/KP, dojécie i dojazd do
projektowanych obiektow ciggami pieszymii dojazdami wewnetrznymi od drogi 1KD-D,
obstuga komunikacyjna terenu 4UT drogq dojazdowa wewnetrzng 2KDw wiaczonej do drogi
dojazdowej KD-D. Dojscie i dojazd do projektowanych obiektdw ciggami pieszymi
i dojazdami wewnetrznymi od drogi 2KDw,

dla terenu 1UT przewidziana zielen izolacyjna ozdobna od drogi i parkingéw 1KD-D/KD,
miejsca parkingowe dla samochodéw nalezy wyznaczy¢ w granicach dziatki dla
projektowanych obiektdw na wyznaczonych parkingach,

zakaz budowy ogrodzen, dopuszcza sie jedynie niskie zywoptoty z zieleni ozdobnej,

zakazuje sie dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu
niz podstawowe za wyjatkiem terenéw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreslone
w pkt 2 b) niniejszego §.

3) Teren 2ZA/UT/E

a)
b)
)
d)
€)

f)

9)

h)
)
)

k)

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — teren zaplecza technicznego-gospodarczego
ustug turystyki z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng,,

granice projektowanej dziatki okresla rysunek planu,

obiekty nalezy projektowa¢ jako zespdt lub dwa zespoty budynkéw wkomponowanych
w istniejacg zielen. Budynki nalezy odsuna¢ od skarpy i istniejacego cieku wodnego.
Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu — 5 m od cieku wodnego,

ustala sie wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
powierzchnia zabudowy wg parametréw ustalonych dla zabudowy obiektéw zaplecza
gospodarczego. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,
dachy strome dwu lub wielo spadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem 35°- 45°
Gtowne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg miec¢ jednakowy spadek.
Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami takimi jak tupek, gont,
blacha dachoéwkopodobna,

architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa
Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspdtczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz
i uksztaltowanie terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, forma
architektoniczng, materiatem i detalem architektury winny nawigzywa¢ do architektury
regionalnej i historycznej wsi,

do bezwzglednego zachowania istniejgce zespoty starodrzew oraz kompleks lesny,

zaleca sie trwate przykrycie istniejgcego cieku wodnego,

zakazuje sie dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu
niz podstawowe za wyjatkiem terenéw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreslone
w pkt 2 a) niniejszego §.

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od drogi dojazdowej 1KD-D/KP. Kierunek wiaczenia
dziatki do drogi okresla rysunek planu. Dojscie i dojazd do projektowanych obiektéw ciggami
pieszymi i dojazdami wewnetrznymi od drogi 1KD-D/KP.

4) Teren 3MP

a)
b)

c)

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkalno pensjonatowej,
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia rekreacyjne, matq architekture
i zielen Srednio wysoka i niskg, ozdobng oraz miejsca parkingowe dla samochoddw,
granice projektowanej dziatki okresla rysunek planu. Dopuszcza sie dokonanie podziatéw
dziatki. Nakazuje sie by powierzchnia minimalna wydzielonej dziatki nie byta mniejsza
niz 1000 m2,



d)
e)

f)

9)

h)
i)
)
k)

)

m)

n)

nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,
dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem 35°-45°.
Gtowne potacie dachuw jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.
Pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi takimi jak tupek,
gont. Podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu,

architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa
Kotliny Klodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy
krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem, formg architektoniczna,
materiatem i detalem architektury winny nawigzywa¢ do architektury regionalnej
i historycznej zabudowy wsi,

garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach lub powigzane z nimi kubaturowo,
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,

na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,
miejsca postojowe dla samochodéw mieszkancéw pensjonatéw w granicach poszczegolnych
dziatek,

w maksymalnym stopniu nalezy zachowa¢ istniejacq konfiguracje terenu ograniczajac prace
niwelacyjne w obrebie wyznaczonych dziatek do niezbednego minimum,

zakaz budowy ogrodzen, dopuszcza sie jedynie niskie zywoptoty z zieleni ozdobnej,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem wiaczonym do drogi dojazdowej KD-D. Kierunek
wjazdu okresla rysunek planu. Dojscie i dojazd do projektowanych obiektow ciggami
pieszymi i dojazdami wewnetrznymi. Ciek wodny na odcinku projektowanego dojazdu
do dziatki nalezy przykry¢ trwale z wykonaniem przepustow wodnych.

5) Tereny 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 1171, 127ZL

a)
b)
o)

d)

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zadrzewien,

tereny lasow i tereny zadrzewien nalezy wylaczy¢ z zabudowy,

dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia podziemnej i nadziemnej przez teren laséw lub
teren zadrzewien. Budowa nowych sieci wymaga technicznego uzasadnienia braku
mozliwosci ominiecia terendw ZL oraz spetnienia warunkdéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢c na podstawie planéw urzadzenia laséw na zasadach
uzgodnionych z administracjg lasow panstwowych

6) Teren 13 ZN/WS

a)

b)
9)
d)
€)

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej z wodami
powierzchniowymi,

uzytkowanie terenéw pozostawia sie bez zmian,

tereny zieleni nieurzadzonej nalezy wytaczy¢ z pod zabudowy,

nakazuje sie zachowanie bez zmian koryta cieku,

dopuszcza sie przebudowe i odbudowe urzadzen cieku pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem, ze
przebudowa nie zmieni przeptywow wod w rzece.

7) Teren 14WS

a)
b)

c)

d)

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych (Potok Janowka),
nakazuje sie zachowanie bez zmian koryta cieku podstawowego,

dopuszcza sie przebudowe i odbudowe urzadzen cieku pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem, ze
przebudowa nie zmieni przeptywow wod w rzece,

nakazuje sie konserwacje budowli i urzadzen zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej
potoku oraz prowadzenie konserwacji i pielegnacji zieleni na skarpach,

nakazuje sie renowacje koryta potoku i utrzymanie jego statej droznosci,

zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do koryta potoku umozliwiajac
prowadzenie biezacych i okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych.
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1. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

projektowane tereny obstugiwane bedq ukfadem komunikacji kotowej zawartym w granicach

planu miejscowego — droga dojazdowa 1KD-D/KP, droga gospodarcza 3 KG, droga dojazdowa

wewnetrzna 2KDw wiaczona do drogi dojazdowej KD-D biegnacej poza granicami opracowania

planu miejscowego. Droga 1KD-D i 2KDw wigczone sg do drogi KD-D nr ewidencyjny 124/2;

droga 1KD-D/KP — droga dojazdowa z zespotem parkingowym ogdlnodostepnym:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 5,0 metrdow,

c) parkingi i stanowiska postojowe dla samochodow nalezy projektowac wg standardow
projektowych i technicznych dla trwatego urzadzania parkingéw,

d) nawierzchnie utwardzong parkingdw i drdg manewrowych nalezy izolowa¢ od podtoza
gruntowego materiatem nie przepuszczajagcym wode,

e) parkingi wyposazy¢ w kanalizacje $ciekdw z wod opadowych i roztopowych oraz urzadzenia
do oczyszczania ww. Sciekdéw,

f) Scieki z zanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu odprowadzi¢ do
wskazanego w pozwoleniu wodno-prawnym odbiornika,

droga 2KDw — dojazdowa droga wewnetrzna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —5 metrdéw,

droga 3KG —droga gospodarcza do terendw lesnych:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5—-6 metrow zmienna w dostosowaniu do
istniejacych mozliwosci terenowych,

kierunki i strefy wjazdéw do projektowanych dziatek winny by¢é zgodne ze wskazaniem

na rysunku planu.

§10

1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:
1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie istniejgce i planowane:

2)

3)

4)

5)

dziatki, obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, ktore stuzg lub bedg stuzy¢ zaopatrzeniu terendw  zabudowy
i zagospodarowania w energie elektryczng, wode przeznaczong do spozycia idla celéw
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych,
opadowych, komunalnych lub przemystowych;

dopuszcza sie zmiane standardow technicznych badZz technologii obiektdw, urzadzen
technicznych i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze nie bedq powodowaly znaczacych oddziatywan na Srodowisko i zdrowie ludzi
okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkdéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, po uzyskaniu zgody i na
warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen i budowli na innych terenach przeznaczenia
podstawowego pod warunkiem nie zaktdcenia funkcji tych terendw i po uzyskaniu zgody
wiascicieli lub zarzadcow;

do istniejacych i projektowanej sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen technicznych
nakazuje sie zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostepu dla ich zarzadcow, w celu nadzoru
technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wtascicielami terendw;
wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wod-kan, elektryczne, cieptownicze
nalezy realizowac zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej.

Ustala sie zasady zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do celdw bytowych z istniejacej

sieci miejskiej oraz lokalnych uje¢ wody;

Ustala sig zasady odprowadzania catosci Sciekw bytowych do istniejacego kolektora zbiorczego

we wsi Sienna. Scieki opadowe przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje
sie oczyszcza¢ na miejscu do parametrow zwyklych Sciekdw bytowych;

Ustala sie zasady odprowadzania wéd deszczowych powierzchniowo do istniejgcych rowodw

melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowej;

Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:



6.

7.

1.
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

1) odpady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji
tych odpadow na miejscu;

2) nakazuje sie systematyczne oproznianie pojemnikow i kontenerdw, okreslonych w pkt 1
niniejszego ustepu, przez specjalistyczng stuzbe komunalna;

3) ustala sie, ze odpady komunalne bedg w catosci wywozone na komunalne sktadowisko odpadow

4) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

Ciepto dla celéow bytowych i grzewczych nakazuje sie uzyskiwac wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji
zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie
wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo state, ktérych technologia zapewnia
zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng istniejacej i planowanej zabudowy
z istniejacych obiektow, urzadzen i sieci elektroenergetycznych; rozbudowanych przez wiasciciela
sieci 0 nowe jej odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych
odbiorcow:

1) zachowuje sie bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejacych, ktore
stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz
zapewniajg jego przesyt na zewnatrz tego obszaru;

2) ustala sie zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytacza teletechniczne przy udziale
istniejacych sieci funkcjonujacych w miescie operatordw; rozbudowanej przez wihasciciela tych
sieci 0 nowe jej odcinki.
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Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Stwarza to obowigzek stosowania sie do
zakazdw i nakazéw okreslonych w statucie parku,

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 Gory Bialskie i Grupa Snieznika,

c) Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 339 ,Zbiornik Gory Bialskie - Snieznik”
przewidzianego do objecia najwyzsza ochrong (ONO),

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszaC zasad  ochrony Srodowiska

naturalnego obowigzujacych dla tych chronionych obszardw, ani  pogorszy¢ stanu lub
uszczupli¢ jego zasobow i walorow oraz uwzgledniac wystepujace w sasiedztwie siedlisko
o duzej wartosci przyrodniczej i stanowiska roslin chronionych i zwierzat;

3) celem ochrony srodowiska, gleby, wdd powierzchniowych i wgtebnych przed

zanieczyszczeniami  nalezy:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, parkingi i place wykonac jako utwardzone,

b) gospodarke $éciekowq oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigzacw sposéb
okreslony w § 10,

c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposéb okreslony w §10,

d) bezwzglednie zachowac istniejacy na dziatkach starodrzew oraz kompleksy zieleni oznaczone
na rysunku planu,

e) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpaddéw. Wywdz odpadow
na zasadach umowy z komunalng stuzba,

f) tereny dziatek budowlanych zagospodarowac zielenig ozdobng niska i Sredniowysoka,

g) zakazuje sie odprowadzania Sciekdbw bytowych do  indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych oraz do podtoza gruntowego i wod powierzchniowych,

h) powierzchnie parkingdw samochodowych i placow manewrowych nakazuje sie wykonac
z trwatej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by zanieczyszczone wycieki z samochodow
w postaci: paliw, olejéw i smardw nie przenikaty do ziemi,

i) Scieki opadowe =z utwardzonych powierzchni parkingdw samochodowych i placow
manewrowych nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametrow zwykitych Sciekow
opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadzaé do wskazanych odbiornikow
powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowej,



j) nakazuje sie udrozni¢ i zapewnic¢ stata konserwacje otwartych rowdéw odwadniajacych,

k) nakazuje sie oczysci¢ brzegi wod powierzchniowych oraz zadbac o dobry stan czystosci waéd
w tych ciekach,

I) nakazuje sie zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt plynacych wadd
powierzchniowych celem umozliwienia dokonywania w ich obrebie niezbednych prac
konserwatorskich i regulacyjnych,

m) zakazuje sie lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktdrych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych
terendw przeznaczenia podstawowego lub dziatek budowlanych, zgodnie z parametrami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

n) zakazuje sie wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow
roslin, a takze ich form rozwojowych,

0) zaleca sie realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu
o wybor rodzimych gatunkdw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym Srodowisku,

p) nakazuje sie zachowac i chronic catos¢ istniejacej zieleniilaséw na wyznaczonych terenach
0 tym przeznaczeniu podstawowym a takze enklawy i zespoly zieleni wysokiej.

Rozdziat III

§12

Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci.

w

1) konsekwencjq uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost
wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2) ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci zbudowanej i przeznaczonej do zabudowy;

3) okreSlona powyzej stawka procentowa jest podstawg naliczania i pobrania jednorazowej
optaty naleznej od wtasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy Stronie
Slaskie.

§13

Ustalenia koncowe

. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwatg a dotyczace ftadu przestrzennego nalezy

rozstrzygaC zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania walordw urbanistycznych
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach
architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski

oraz nieczytelny podpis
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Sienna ( dziatki nr 68, 62, 103w ) - Gmina Stronie Slaskie.

Do opracowania projektu przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXXIII/290/05 Rady Miejskiej
w Stroniu Slaskim z dnia 05 wrzesnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla w/w dziatek.

Opracowany projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Przy sporzadzaniu projektu planu dopetnione zostalty wymogi formalno prawne wynikajace z
obowigzujacych przepisow, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ).

Projekt planu uzyskat komplet pozytywnych uzgodnien wynikajacych z ustawy jw. Projekt planu
byt wylozony do publicznego wgladu na okres wymagany przepisami w/w ustawy.
W wyznaczonym i ogtoszonym terminie wytozenia i przeprowadzeniu dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami i ustaleniami projektu planu oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu planu
nie zgtoszono zadnych uwag do w/w planu.

Zgodnie z wymogami przepisow w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
integralng czes¢ uchwaty sa:

1. Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu
planu.

2. Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly nalezy uznac za uzasadnione.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski

oraz nieczytelny podpis
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Zafacznik nr 2

do uchwaty Nr XVII/114/07 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna
( dziafki nr 68, 62, 103w ) — Gmina Stronie Slaskie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Sienna ( dziatki nr 68, 62, 103w ) — Gmina Stronie
Slaskie.

Na podstawie artykutu 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 roku nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami )
Rada Miejska w Stroniu Slgskim rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta i zataczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkdw wplywu ustalen
planu na $rodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski

oraz nieczytelny podpis
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XVII/114/07 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 26 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Sienna ( dziatki nr 68, 62, 103w ) Gmina Stronie Slaskie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury

technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ) i art. 7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym ( J. t . Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm.) oraz art. 184,

ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z 2005 r.

z p6zn. zm. ) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga co nastepuije:

1.

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy,

2. Wykaz zadan wiasnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore wynikajg z ustalen planu

miejscowego obejmuje :

L.p. Wyszczegolnienie inwestycji. Symbol Parametry Prognozowany
Lokalizacja urbanistyczny Inwestycji termin realizacji
w planie rok
1 2 3 4 5
1. |Rozbudowa drogi 1KD — D/KP 120mb / 1200 m?| 2008/ 2009
2. |Parking 1KD — D/KP 500 m*| 2008/ 2009

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy nalezy realizowac:

§2

Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury

1. w oparciu o obowigzujace przepisy ogodlne i branzowe regulujgce procesy inwestycyjne w zakresie

przygotowania, finansowania i realizacji,

2. zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Stronie Slqskie,

3. zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Stronie Slaskie, kierujac sie i uwzgledniajac
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wyzej prognozowane terminy realizacji inwestycji infrastrukturalnych:




§3

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, ktdre mogq pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

. z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,

. Z kredytow i pozyczek,

. z obligacji komunalnych,

. ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych,

. Z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien,

A U A W N =

. Z innych zrodet.

Piecze¢ podtuzna o tresci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
Ryszard Sulinski

oraz nieczytelny podpis
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