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Uchwata Nr XLIX/302/10
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 29 marca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg
Rady Miejskiej w Stroniu Slgskim Nr XIX/132/08 z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica, po stwierdzeniu zgodnosSci
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Stronie Slgskie, Rada
Miejska w Stroniu Slgskim uchwala co nastepuije:

DZIAL |. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica.
2. Integralng czes$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zatgczniki:

1) Nr 1 — rysunek planu — skala 1:1000;

2) Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamienica;

3) Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym o ktorych
mowa w § 1 ust. 2;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o podstawowej funkcji okreslonej numerem i symbolem literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ wyznaczong do lokalizaciji
w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetiajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie, jezeli ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej teren
moze zosta¢ zagospodarowany przeznaczeniem uzupetiajgcym w 100% jego powierzchni;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla terenu
w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, turystyki, sportu i rekreacji, obstugi
komunikacji (w tym stacje naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych), instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkdw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowanych na dziatce przez
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budynki, utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy oréz parkingi i tarasy;

10) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg na dziatce przez
grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody powierzchniowe;

11) urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej
architektury oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa;

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych sposobach uzytkowania;
3) oznaczenia funkcji zwarte w par. 11 niniejszej uchwaty, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Na terenie opracowania planu obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych oraz innych obowigzujgcych
decyzji.
3. Pozostate ustalenia nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

DZIAL Il. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§ 4. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny drég publicznych wraz z przylegajacymi do nich
bezposrednio terenami w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Dla obszardw przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych, pod warunkiem:
a) wiasciwej ekspozycji obiektéw budowlanych,

b) zachowania bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,

) spetnienia przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych;

2) wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:
a) odcinki wyodrebniajgcych sie ciggow ogrodzen wzdtuz drdg publicznych winny sie charakteryzowac
jednakowg wysoko$cig lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegolnych posesii,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokoéci 2,1m;

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza
sie lokalizacje pojedynczych obiektéw matej architektury i infrastruktury.

4. Ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

5. Ustala sie zasade zachowania zwartych uktadéw wsi.

6. Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatbw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej dla podzielonych nieruchomos$ci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

7. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
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powodowac przekroczenia granic wtasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

8. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajgcych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych oraz
drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j 2000m?.

10. Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drég okreslone liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego

§ 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sig ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna;
1) 1KD(L), 2KD(L) — tereny drog lokalnych:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m, dopuszcza sie zmniejszenie linii rozgraniczajgcych
w terenach zabudowy istniejgcej,

b) dopuszcza sig lokalizacje ciagéw pieszych oraz drég rowerowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami,
d) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych w postaci zagospodarowania tymczasowego,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

f) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw matej architektury,

g) dopuszcza sie wprowadzenie elementdw infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania
uzgodnienia z zarzadcag drogi,

h) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog i ulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkoéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgodg i na warunkach
zarzadcy drogi;

2) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW — tereny drog
wewnetrznych:

a) dla terenow 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 8m,

b) dla terenu 3KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 4m,

d) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciggu pieszego,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

f) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw matej architektury,

g) dopuszcza sie wprowadzenie elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania
uzgodnienia z zarzadcg drogi,

h) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog i ulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgodg i na warunkach
zarzgdcy drogi;

2. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) biura, urzedy — 20 miejsc postojowych na 1000 m2powierzchni uzytkowej;
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3) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie — 15 miejsc postojowych na 1000 m2PoWierzehni uzytkowej;

4) hotele, pensjonaty — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesénie;
6) domy kultury, Swietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie;

7) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m2powierzchni uzytkowej;

8) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

9) pozostate obiekty ustugowe — 10 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni uzytkowe;.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejgcych
drég i ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania
nowych, trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu.

4. Dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejgcych w zakresie
realizacji poszczego6lnych odcinkéw droég oraz ich parametréw.

5. Dopuszcza sie wykonywanie remontéw drég w granicach wiasnosSci.

6. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu; w przypadku ich realizaciji
ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 6m. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu
takie jak dla dr6g wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie ciggow pieszych oraz Sciezek i tras
rowerowych na warunkach przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna;

1) wykonanie trwatego utwardzenia drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej;

2) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza
przytgczami do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektroenergetyczne
niskiego i $redniego napiecia oraz telefoniczne wytgcznie kablowe) oraz maja przebiegac w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic, lub innych przestrzeniach publicznych, w uzgodnieniu z zarzgdcami drog.
W sytuacjach szczegolnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczego6towych
obowigzujacych przy projektowaniu sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzgdzen technicznych na terenie objetym
planem wymagajg uzyskania warunkow technicznych od witasciwych administratoréw sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z lokalnych ujeé
wody z zachowaniem istniejgcych systemdw wodociggowych z dalszg ich rozbudowg i modernizacjg;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej
rozdzielczg siecig wodociggowg prowadzong w liniach rozgraniczajgcych droég, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajgcym drogg;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepno$ci sieci w sytuacjach awaryjnych lub
w celu jej modernizacji;
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4) rozbudowe sieci na terenach nowego zainwestowania wedtug warunkow technicznych uzgodnionych
z administratorem.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wéd
podziemnych;

2) realizacje sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow;

3) dla nieruchomosci nie podigczonych do kanalizacji sanitarnej ustala sie budowe szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych;

4) dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu
z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji;

5) zakaz podtgczania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej;

6) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zbiorczych kolektorow kanalizacyjnych w odlegtosci 5m od budynku.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych z terenu objetego planem do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drdg;

2) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych do ciekdw wod powierzchniowych, lokalng siecig
kanalizacyjna, na warunkach okre$lonych przez zarzadce cieku.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe
instalacje zasilane gazem, energig elektryczng, innymi paliwami niskoemisyjnymi oraz poprzez
niekonwencjonalne zrédta energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe kablowych linii
telekomunikacyjnych po uzgodnieniu z administratorem.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszcza sie na terenach nowego zainwestowania realizacje sieci gazowych przesytowych lub
rozdzielczych oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w zaleznos$ci od potrzeb — na warunkach
okresSlonych w przepisach odrebnymi oraz przez operatora sieci, po przeprowadzeniu analizy optacalnosci tej
inwestyciji;

2) dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wiasnosciowych inwestorow, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetienia
przepisbw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

2) rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug technicznych
warunkow przytgczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

3) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza sig ich przebudowe;

4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora, po
formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu, w celu zapewnienia dojazdu do urzadzen
elektroenergetycznych;

5) ustala sie strefe techniczng ograniczonego uzytkowania umozliwiajgcg eksploatacje sieci z uwzglednieniem
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dojazdu, wzdtuz przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV o szerokosci
20m (2x10m po obu stronach od osi linii);

6) w przypadku skablowania linii $redniego napiecia 15kV, ustalenia pkt. 5) tracg moc.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre$lone w przepisach odrebnych
i obowigzujgcym planie gospodarki odpadami.
10. W zakresie melioracji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracji podstawowej i szczegbtowej;
2) dopuszcza sie zmiane przebiegu ciekdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie;

3) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz planowania inwestycji kolidujgcych
z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodnic projekt planowanych inwestycji z zarzgdca sieci;

4) w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych i rowach
melioracyjnych, ustala sie obowigzek pozostawienia na terenach inwestycyjnych paséw wolnych od
zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow, o minimalnej szerokosci 5m od gérnej krawedzi skarp, rowéw
i kanatow melioracji podstawowej.

Rozdziat 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesnej

§ 7. 1. Na obszarze planu ustala sie ochrone konserwatorska:

1) obiektéw zabytkowych ujetych w wykazie zabytkow;

2) obszaru w granicach strefy ochrony krajobrazu ,K”.

2. Ustala sie ochrone obiektéw o wysokich warto$ciach kulturowych, ujetych w wykazie zabytkow
i oznaczonych na rysunku planu:

1) kapliczka przydrozna przy domie mieszkalnym nr 1;

2) kapliczka przydrozna pomiedzy domami mieszkalno-gospodarczymi nr 10 i 11;
3) dom mieszkalny nr 3;

4) dom mieszkalno-gospodarczy nr 9;

5) dom mieszkalno-gospodarczy nr 10;

6) dom mieszkalno-gospodarczy nr 11;

7) dom mieszkalno-gospodarczy nr 13;

8) stodota przy domie mieszkalno-gospodarczym nr 13.

3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala sie obowigzek uzyskania opinii wtasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw dla dziatan inwestycyjnych w ramach obiektu.
4. Dla terenéw potozonych w strefie ochrony krajobrazu ,K” ustala sie:

1) restauracje lub cze$ciowe odtwarzanie zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego;

2) konserwacje krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym;

3) likwidacje elementéw dysharmonizujgcych;
4) odtworzenie zniszczonych fragmentéw strefy;

5) wprowadzanie nowych elementéw krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci tych terendéw
i podkreslajgcych ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym;
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6) ustala sie by realizacja nowej zabudowy nastepowata w oparciu o zasade, ze architektura regionalna
inspirowana ma by¢ charakterem budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub tez, Ze architektura wspotczesna,
komponowana ma by¢ w nawigzaniu do otaczajgcego jg krajobrazu.

5. Wykaz oznaczonych w planie obiektéw zabytkowych ujetych w wykazie zabytkéw podlega sukcesywne;j
weryfikacji i uzupetnieniom. Wpisywanie i skreSlanie z wykazu zabytkow poszczegolnych obiektdw nie spowoduje
zmian w ustaleniach planu.

6. Wszystkie odkryte w czasie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. 1. Na obszarze potozonym na terenie Snieznickiego Parku Krajobrazowego w granicach okreslonych na
rysunku planu obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrebnych, w szczegolnosci:

1) wznoszenia obiektow ucigzliwych powodujgcych pogarszanie sie stanu Srodowiska;
2) wprowadzania zmian stosunkdédw wodnych, niekorzystnych dla ekosystemu;

3) utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

4) poboru kruszywa i eksploatacji odkrywkowej;

5) dokonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposéb trwaty rzezbe terenu oraz prowadzenia czynnosci
powodujgcych wzmozenie procesow erozyjnych;

6) prowadzenia ferm hodowli zwierzat;

7) umieszczania tablic ogtoszeniowych bez zgody Dyrektora Parku.

2. Caly obszar objety planem, nie znajdujacy sie w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego, znajduje
sie w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktorej obowigzujg ograniczenia wynikajace
Z przepis6w odrebnych.

3. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje obszar Natura 2000— ,Gory
Bialskie i Grupa Snieznika” PLH 020016 dla ktérego obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Na catym obszarze planu obowigzujg, wynikajgce z przepisow odrebnych, ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntéw na obszarze ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,Snieznik — Géry
Bialskie”, planowanego do objecia ochrona.

5. Na catym obszarze planu obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace strefy ochrony posredniej
ujecia wody w Starej Morawie, ustalone decyzjg nr OSGW.V-7211/66/83 z dnia 26.08.1983r. Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu.

6. Na catym obszarze planu obowigzujg ograniczenia dotyczgce strefy ochrony posredniej ujec i zrodet wody
pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej decyzjg Prezydenta Miasta Wroctawia z 31 marca 1974 roku Nr
RLSgwlO53/17/74:

1) wykluczenie lokalizacji nowych zaktadéw przemystowych o wodochtonnym, bezzwrotnym procesie produkc;ji
oraz zaktaddéw przemystowych wytwarzajgcych ucigzliwe Scieki, szczegdlnie zaktaddédw chemicznych;

2) uzaleznienie lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejgcych zaktadéw przemystowych innych niz wymienione
w pkt. 1 od wybudowania petnych urzadzen do oczyszczania Sciekbw wg norm wymaganych dla | klasy
czysto$ci wod;

3) w gospodarce rolnej i lesSnej wykluczenie opylania upraw i drzewostanu $rodkami chemicznymi ochrony roslin

przy pomocy samolotéw;

4) opryskiwanie srodkami chemicznymi ochrony ro$lin przy pomocy samolotow moze nastgpi¢ w przypadkach

gospodarczo uzasadnionych, za zgoda wiasciwego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.
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7. Na obszarze planu, w granicach okre$lonych na rysunku planu, znajduje sie zasieg zalewu powodziowego
o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% od potoku Kamienica.

8. Ustala sie obowigzek zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czesci gruntdw przeznaczonej
pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone; masy ziemi usuwane lub przemieszczane podczas
realizacji ustalen planu mogg by¢ wykorzystane na miejscu przy rekultywaciji terenu lub w sposdb wyznaczony
przez Burmistrza.

9. Ustala sie ograniczenie ucigzliwosci projektowanej dziatalno$ci ustugowej, rzemie$lniczej i produkcyjnej,
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, do granic wiasnos$ci terenu okreslonych tytutem prawnym, na ktérych jest
lokalizowana.

10. Ustala sie obowigzek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji i parkingdw w sposéb
uniemozliwiajgcy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod gruntowych.

W przypadku wystepowania wyzej wymienionych zagrozenh na terenach cze$ciowo utwardzonych lub nie
utwardzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg
zanieczyszczen.

11. Na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

Rozdziat 6
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje rozwigzanh tymczasowych, nie bedacych obiektami
budowlanymi, w tym organizowanie stanowisk postojowych na zasadach ustalonych w § 5.

Rozdziat 7
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 10. 1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza sie terendéw objetych postepowaniem scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie wtorny podziat dziatek na terenach zainwestowanych zgodnie z warunkami jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla podzielonych
nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, ciggéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatkowych stacji transformatorowych
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkoSciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej, mierzonej w linii zabudowy:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU 20m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem UT, UT/MN, UT/US 25m.

5. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, U, UT/MN 2000m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem UT, UT/US 2500m?.

6. Granice dziatek dochodzace do drdg publicznych nalezy wytyczac, w stosunku do pasa drogowego, pod
katem 70 — 90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczen dojazdow.

Rozdziat 8

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,

ID: SVMZR-KSHEC-SHRKI-TQULP-ZYNDJ. Podpisany. Strona 8 / 13



14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiajgce: zielen urzadzona i nie urzgdzona, obiekty sportowe, urzadzenia towarzyszace,
drogi wewnetrzne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjatkiem obiektdéw i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy regionalnej,

c) w przypadku lokalizacji ustug ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdéw statych i przebywajgcych okresowo na warunkach
okreslonych w §5;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m liczac od najnizszego punktu istniejgcego uksztattowania terenu do linii kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci
dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowe;j
zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysoko$ci
oraz ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy: 30% powierzchni dziatek,
e) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatek,

f) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, o ile rysunek planu
nie stanowi inaczej,

g) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajgcej drog wewnetrznych, o ile rysunek
planu nie stanowi inaczej,

h) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie wykonywanie remontéw,

i) dopuszcza sie realizacje poszerzania drég na tereny przylegte w zakresie ich przebudowy do docelowych
parametrow okres$lonych w przepisach odrebnych po uzyskaniu przez zarzadce drogi zgody wiascicieli
nieruchomosci,

j) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 5m od ciekéw i skarp, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

2. Dla terenu ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, oSrodki
wypoczynkowe oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny sportu i rekreacji, w tym wyciagi narciarskie, zielen urzgdzona i nie
urzadzona, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, lokale mieszkalne wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci,
obiekty sportowe, urzadzenia towarzyszace, drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukciji tatwej do demontazu,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

d) dopuszcza sie sytuowanie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych
lub pojazddéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczng;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 15m liczac od najnizszego punktu istniejgcego uksztattowania terenu do linii kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 30 do 50°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej
zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci
oraz ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy: 30% powierzchni dziatek,

e) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatek,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej i wewnetrznej,
g) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy 5m od ciekow i skarp;

3. Dla terenu ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UT/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiajgce: ustugi jako funkcja towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowie ustug turystyki, tereny sportu i rekreacji, w tym wyciagi narciarskie, obiekty sportowe, zielen
urzgdzona i nie urzadzona, urzadzenia towarzyszgce, drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukgji fatwej do
demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
d) brytg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy regionalnej,

e) w przypadku lokalizacji ustug ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci dodatkowych miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo na warunkach
okreSlonych w §5;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12m liczac od najnizszego punktu istniejgcego uksztattowania terenu do linii kalenicy,

ID: SVMZR-KSHEC-SHRKI-TQULP-ZYNDJ. Podpisany. Strona 10/ 13



b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci oraz
ksztattu dachu i kgta nachylenia potaci dachowych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy: 30% powierzchni dziatek,
e) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatek,

f) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 5m od ciekéw i skarp, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
4. Dla terenu ustug turystyki raz sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UT/US ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, oSrodki

wypoczynkowe oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, tereny sportu i rekreacji, w tym wyciggi
narciarskie;

2) przeznaczenie uzupefniajgce: zielen urzadzona i nie urzadzona, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, lokale
mieszkalne wiascicieli lub zarzagdcéw nieruchomosci, obiekty sportowe, urzagdzenia towarzyszace, drogi
wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

d) dopuszcza sie sytuowanie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych
lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu,
obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczng;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 15m liczac od najnizszego punktu istniejgcego uksztattowania terenu do linii kalenicy,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowe;j
zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

¢) w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci
oraz ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy: 30% powierzchni dziatek,

e) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatek,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej,

g) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 5m od ciekéw i skarp, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;

5. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zadrzewien;
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2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania lasow;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe);
5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury.

6. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2 WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje matych elektrowni wodnych, miynow, stopni pietrzacych oraz innych obiektow
i urzadzen stuzgcych pozyskiwaniu energii elektrycznej i cieplnej na warunkach okre$lonych przez przepisy
szczegolne.

DZIAL lll. USTALENIA KONCOWE

§ 12. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci wynikajgcej z uchwalenia planu w wysokosci dla wszystkich terenéw 20%.

§ 13. Tracq moc ustalenia uchwaty Nr XXXIX/337/06 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 31 marca 2006
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie,
w granicach opracowania planu.

§ 14. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Stronia Slgskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty nr XLIX/302/10 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 29 marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WS| KAMIENICA

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 z p6zn. zm.), stwierdza sie, ze do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica nie zostaly zlozone uwagi.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty nr XLIX/302/10 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 29 marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALE ZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac¢ sie w oparciu o wszelkie mozliwe
zrodta pozyskania funduszy na ten cel, srodkdw wiasnych gminy, optat adiacenckich

oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

2. W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) potozonych najblizej istniejgcej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo
mozliwosciach jej realizaciji,
b) duzym istniejgcym zapotrzebowaniem,

¢) charakteryzujacych sie wzrostem dynamiki rozwoju i wzrostem zapotrzebowania.

3. W przypadku przebudowy drog nalezy dokonaé¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje, w przypadku stwierdzenia potrzeb i mozliwosci,

przeprowadzi¢ wyprzedzajgco lub w trakcie przebudowy drogi.



