UCHWALA NR XLIII/270/17
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 25 wrz&nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenow

potozonych we wsi Stary Gierattow — gmina Stroniélaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustslawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zmrt), A0 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesirga (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1073 ) oraz w
zwiazku z uchwag NR XXI1V/143/16 Rady Miejskiej Stronidlaskiego z dnia 27 czerwca 2016 r. w
sprawie przysipienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla
terenéw potaonych we wsi Stary Gierattow — gmina Stroilaskie —Rada Miejska Stronia
Slaskiego postanawia, co naspuje:

8 11. Stwierdza sl ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustastudium uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtariy StronieSlaskie uchwalonego uchwat
NR XXXIX/253/2017 Rady Miejskiej Stroni&laskiego z dnia 29 czerwca 2017 r. / ujednolicony
dokument tekstu/
§ 21 Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoedésmow potaonych we
wsi Stary Gierattow — gmina Stroriaskie.
2. Ustalenia planu miejscowego ckoaego w usipie 1 niniejszego paragrafu stangwi

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stangoyzahcznik graficzny Nrl - do niniejszej

uchwaty.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahyg sozstrzygngcia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamjsecowego— zatznik Nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie majsen inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nate do zadéa wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodn

przepisami o finansach publicznych -gainik Nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematykinp miejscowego nie wyznaczg shie okrdla

W jego granicach:

1) terendw gorniczych;

2) obszaréw osuwaniagsinas ziemnych;

3) obszaréw naranych na niebezpiecastwo powodzi;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragjzenia i uytkowania terenu;



5) dobr kultury wspotczesnej,

6) krajobrazu priorytetowego.

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 30bowigzujgce ustalenia planu miejscowegpzawarte:

1) w telkécie niniejszej uchwaty;

2) narysunku planu miejscowego w zakresie dajggm:

a) granic obszaru afiego planem miejscowym;

b) linii rozgraniczajcych tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownyragm literowym;

e) granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku plarejscowego, a nie wymienione w pkt 2
niniejszego paragrafu, nie stangwabowizujacych ustalé planu miejscowego i pekpifunkcije

informacyjr.

84 Nastpujace okrdlenia w planie miejscowym oznaczaj

1) uchwata — naley przez to rozumigniniejsz uchwat;

2) plan miejscowy - naly przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potzonych we wsi Stary Gieraltdw — gmina Stroleskie;

3) przepisy odibne - naley przez to rozumie odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- najeprzez to rozumie graficzny zapis planu miejscowego
przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysakowej w skali 1: 1000 stanogdy zahcznik do
niniejszej uchwaty;

5) teren - naley przez to rozumie teren o okrdonym w planie miejscowym przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granidachrozgraniczagcych wyznaczonych na
rysunku planu miejscowego oraz oznaczony stosowrsgmbolem literowym, na ktorym
obowigzuja te same ustalenia planu miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu -ayafgzez to rozumie podstawowe przeznaczenie, pod
ktGre przeznaczagbgraniczony liniami rozgraniczajymi i oznaczony odpowiednim symbolem
teren na rysunku planu miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - zyalgrzez to rozumie przeznaczenie inne i



podstawowe, ktore nie by wprowadzone na €%ci terenu okrdonego w pkt, 5 jeeli takie jest
zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8) uramdzenia towarzysge - naley przez to rozumie obiekty technicznego wypasania,
dojazdy i dojcia, parkingi i garze oraz inne umgzenia petnjce shiebry rolg wobec

przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wganago terenu.

8§ 5.Przeznaczenie terenu:

l)dla terenu wyznaczonego w planie miejscowdaile okrelonymi liniami rozgraniczajcymi
ustala s} przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych pikgph przeznaczenie
dopuszczalne:

a) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnenieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

2) przedmiotowy teren nie byt w calagci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub tate na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnyasaaach ustalonych
w dalszej czsci uchwaty;

3) ustalenia szczegétowe dla terenu MNU zawagews 8§ 6 niniejszej uchwaty. Praye
oznaczenie jest spéjne z rysunkiem planu miejscow&da przestrzeni publicznej w zakresie
komunikacji ustalenia szczegotowe zawagevs§ 7 niniejszej uchwaty;

4) nie dopuszcza irealizacji zabudowy w obbie terenu o innym przeznaczeniuz ni
podstawowe lub dopuszczalne;

5) teren przewidziany do nhowego przeznaczeniazdsicjego realizacji nie by uzytkowane w
sposOb dotychczasowy, pod warunkiem jego ugméenia dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia,
w zakresie wynikajcym z ustalé planu miejscowego;

6) ogoblne zasady i warunki scalania i podziatuugbomdgci:

a) na calym obszarze ebjm planem miejscowym dopuszczag sscalanie i podziat
nieruchoméci pod warunkiem zachowania przepiséw ghaych z zastrzeeniem zapiséw
zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegétowe,

b) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziaigruchoméci zostaty okrélone w
ustaleniach szczegotowych dla terenu,

c) dopuszcza si wydzielenie nowych dziatek dla wdzer infrastruktury technicznej o
powierzchni niezbdnej do lokalizacji tych uggdzer pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych
dziatek,

7) Dla terenu okrdonego w 85 z uwagi na wygglowanie w obszarze gajtym planem

miejscowym stref ochronnych najerespektow&wymogi okrélone dla tych stref w §9.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8 6.Dla obszaru olgfego planem miejscowym ustal@ siastpujace przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne:
1. Teren MNU
1)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy miegzkej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakregstyli i agroturystyki, dziatalnig wytworcza
w zakresie produkcji rolniczej lub rolno - sywvczej, zielé niska isrednio — wysoka ozdobna,
obiekty matej architektury oraz wdzenia towarzysgce i sportowo — rekreacyjne,
3) ustala & maksymalg wysoka¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wjcej nz 12 m,
4) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyletduwigych potaci pod takim samyngtiem
35° - 45°.Gtéwne potacie dachu w jednym obiekciddwlanym musz mie¢ jednakowy spadek.
Pokrycie dachu dachdéwkceramiczg lub innym materiatem charakterystycznym dla lokaln
architektury,
5) architektura obiektow winna byinspirowana zabudaycharakterystyczndla budownictwa
Ziemi Klodzkiej lub dobg architektug wspotczesg wkomponowan w otaczajcy krajobraz i
uksztattowanie terenu,
6) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej do 30%,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy odteerysunek planu miejscowego:
- od drogi gminnej Nr 221 — 5 m i od terenow laséw2,0 m
8) dopuszcza sina dziatkach lokalizagjgaray i budynkéw gospodarczych, jako wolnogtjch
lub powhgzanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym. Wysékoabudowy 1 kondygnacja.
Pokrycie dachowe o gkie nachylenia potaci takim jak przyp dla zabudowy stanowdej
podstawowe przeznaczenie terenu,
9) minimalny wskanik powierzchni biologicznej czynnej w odniesierda powierzchni dziatki
budowlanej— 50 %,
10) wskénik intensywndci zabudowy 0,20 — 0,60,
11) dogcie i dojazd do dziatek od drog gminnych Nr 24212
12) ustala si miejsca do parkowania dla samochodéw w granicaskqzegoélnych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minim@nmiejsca do parkowania na 1
mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkalno —ustugowej — 1 miejsce pdokowania na 25 m2 powierzchni

uzytkowej,



- w tym minimum 2 miejsca do parkowania pojazdéwpadrzonych w kagtparkingow,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalickaréwniez miejsca w garaach lub wiatach
garaowych,

—miejsca parkingowe natg przewidzi€, jako terenowe utwardzone w c&olub czsci,

13) szczegodtowe zasady i warunki scalania z@dd nieruchoméci:

- nowe linie podzialtdbw dxla harmonijnie nawjzywa: do linii rozgraniczajcych tereny
komunikacji tj. lzda do nich prostopadte lub zbbne do prostopadtych, tjakpotazenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie &instz tolerangj do 10%,

- ustala s§ minimalrng powierzchng dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinref000

m?,

- ustala s minimalm szerok&¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednarimahej — 20

m,

- ustala s minimalmg powierzchng dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 2690

- ustala s minimalmg szeroké¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowel5 m,

- zasady, o ktorych mowa nie dotycdziatek: wydzielanych pod komunikacfrogows, dla

ktorych naley zachowé parametry drég okékonych w § 7, wydzielanych pod ewentualne

urzadzenia infrastruktury technicznej,

14) dla zabudowy istniggej dopuszcza sirozbudowe i nadbudow na warunkach okéonych w

§ 6.

§ 7.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

1)obszar potbony w granicach planu miejscowego obstugiwarygzie istniejcym uktadem
komunikacji kotowej tj. drogami gminnymi Nr 241 P2,

2)dopuszcza siw obrbie terenu wewgtrzne drogi dojazdowe o szergkominimum 5m.

88 Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia teresystemow infrastruktury technicznej:

1. Jako elementy infrastruktury technicznej teramstala s dziatki, obiekty, urzdzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz adzemiami towarzysgymi, ktére stag lub
beda stwzy¢ zaopatrzeniu terendw zabudowy i gospodarowanianerge elektryczm, wock
przeznaczom do spaycia i dla celéw przeciwparowych, przyicza teletechniczne oraz
odprowadzenigciekdw bytowych, opadowych, komunalnych lub przelowsch;

2. Wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a seczegoélnéci wodne, kanalizacyjne,
elektryczne, naley realizow& zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastoyi

technicznej;



3.Ustala sj zasady zaopatrzenie w wpprzeznaczando celdow bytowych i gospodarczych:

-1) z istniejcych lokalnych uj¢ wody oraz studni gbinowych na dziatkach inwestorow.
Docelowo z sieci wiejskiej na bazie lokalnyclgdyvody zgodnie z gminnym programem rozwoju
zaopatrzenia wsi w wed

4. Ustala si zasady odprowadzaniaiekOw:

1) do istniegcego kolektora @ 200 we wsi Stary Gierattow; w icimprzypadkach dopuszcza si
prowadzenie gospodarkiciekami w sposéb odmienny od ustalonego w pkt 4t ppkw
przypadkach szczegolnie uzasadnionych wedayni technicznymi pod warunkiem zgodoioz
przepisami odionymi;

2) jezeli na obszarze odtym planem miejscowymgdola wytwarzanescieki inne nz bytowe lub
komunalne, naley je odprowadz do sieci, o ktérych mowa w poprzednim punkcie, po
odpowiednim oczyszczeniu;

3) wszelkie drogi, miejsca postojowe, dojazdywartdzonej nawierzchni mugby¢ wyposaone

w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowyeh przypadku zastosowania
nawierzchni cgsciowo utwardzonych ( ,airowych”) naley odpowiednio zabezpieczy
srodowisko gruntowo- wodne przed infiltraganieczyszcze

4) wody opadowe i roztopowe, o ktérych mowa w pedrém punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, muszdy¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczanezenim
by¢ realizowane na obszarze etgm planem miejscowym lub poza jego granicami.

5. Ustala si zasady odprowadzania wod deszczowych powierzclmiolvdo istnigjgcych rowow
melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe.

6. Ustala si nastpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymiusalwvania:

1) odpady komunalne nakazuje giromadzt zgodnie z obowzujagcym w gminie regulaminem
utrzymania czys&ei i porzdku;

2) gospodark odpadami innymi i komunalne nakazuje¢sprowadz¢ zgodnie z wymogami
przepisow odsbnych;

7. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazigeuzyskiwa wytgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w gdzeniach w sposéb nie powogey przekroczé norm emisji
zanieczyszcze dopuszczonych przepisami ednymi. Dopuszcza siwyjatkowo stosowanie
wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na paliwatest ktorych technologia zapewnia
zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnycheslokych w przepisach oelbonych. Na
wlasne potrzeby dopuszczae siykorzystywanie nieugiliwych lokalnych zrédet energii
odnawialnej o mocy do 100kW w tym tak mikroinstalacje do 40 kW zgodnych z przepisami
odrebnymi.

8.Zaopatrzenie w gaz me by realizowane w oparciu o indywidualne lub grupovimomiki



gazu, a po ewentualnej realizacji sieci gazowejdgloprzezd siec odpowiednio do potrzeb.

9. Ustala si zasad zaopatrzenie w energelektryczm projektowanej zabudowy z istraeych
obiektéw, uradzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych o navdeinki i stacje
transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowaniayetvodbiorcow:

1) zachowuje sibez zmian istnigpe przeznaczenie obiektow, gizen i sieci istniejcych, ktore
stuza zaopatrzeniu w enekgelektryczrm obszar w granicach planu miejscowego oraz zapgavnia
jego przesyt na zewirz tego obszaru;

2) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napamietinic energetyczyp 20 KW z pasem
technologicznym wolnym od zabudowy;

3) zaleca si przebudow sieci napowietrznych na podziemne.

§ 9. Zasady i ustalenia w zakresie ochroirpdowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i
zabytkow
1.Teren ohjty planem miejscowym g w granicach:

1) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

2) Specjalnego Obszaru Siedlisk Natura 2000 yGialskie i GrupaSnieznika” o kodzie
PLH020016,majcego znaczenie dla Wspdinoty,

3) Obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd PodziemnyZWP nr 339 ,, ZbiornikSnieznik — Goéry
Bialskie”
2. Realizacja projektowanej zabudowy nie zmonarusz& zasad ochronysrodowiska
obowigzujacych dla tych obszaréw chronionych, ani pogoésstanu lub uszczuglijego zasobow
i waloréw;
3. Realizacja ustabeplanu miejscowego w granicach Specjalnego Obsgarrony Siedlisk
Natura 2000 wymagdabedzie przeprowadzenia pg@pbwania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko na zasadach oki@nych w przepisach oglonych;
4. Zakazuje si wprowadzania do miejscowegomdowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow
roslin, a takee innych form rozwojowych;
5. Zaleca si realizowa& nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjneytkowej w oparciu o
wybor rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentgelanvy miejscowynsrodowisku;
6. Teren oljty planem miejscowym znajdujegsi strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego i
granicy historycznego zaggju wsi zgodnie z oznaczeniami na rysunku planusooyego:
1) realizacja projektowanej zabudowy paloa w strefie ,, K” ochrony krajobrazu winna dy
podporadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyredego ze szczegdlinym
uwzgkdnieniem utrzymania widoczéa krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania

istniejgcych komplekséw zieleni,



2) architektura, proporcje bryt oraz formy i nadnjie dachow a teake detale, kolorystyka winny
nawizywa do historycznej zabudowy miejscoseq

7. Dopuszczalny poziom hatasusmedowisku:

1) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym abpuye dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku okrélony w przepisach, a mianowicie:

a) tereny kategorii ,MNU” zalicza sido terenéw mieszkaniowo — ustugowej,

8.Ustala s w planie miejscowym stref,B” Ochrony Konserwatorskiej zgodnie z oznaczeriam
na rysunku planu miejscowego

1)) dla terendw i obiektow w strefie ochrony kong&torskiej obowqzujg nastpujace ustalenia:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych etémédristorycznego rozplanowania i uktadu
przestrzennego,

b) restauracja i modernizacja techniczna obiektowaatciciach zabytkowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do waroi obiektu,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kmrgpji urbanistycznej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty zabudowy, przy zaaiu harmonijnego wspétistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspoitczesnej,

9. Na calym obszarze planu ochronie podlegstniegce i odkryte w toku prac budowlanych
obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych; zgsazhrony zabytkéw archeologicznych oraz
postpowanie w przypadku odkrycia w toku prac budowldnybiektéw lub przedmiotéw o
cechach zabytkowych, w tym prowadzenia ratowniczpelua archeologicznych, okétjg

przepisy odgbne.

8 10Ustalenia dotycgee wartdci nieruchoméci:
1. Ustala si stawlke procentow w wysokaci 30% od wzrostu warksi nieruchomeéci zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zad@i7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U z 20pdz. 1073).

Rozdziat 3

Przepisy kaicowe

8 11 Ustalenia kacowe

1. Realizagj niniejszej uchwaty powierzagsBurmistrzowi Stroniglaskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania Bzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolndaskiego.






UZASADNIENIE
do uchwaty NR ................ Rady MigggkStroniaSlaskiego z dnia.....................

Do opracowania projektu miejscowego planu zagoapmania przestrzennego dla terenéw
potozonych we wsi Stary Gieraitébw — gmina StroSigskie przysipiono na podstawie uchwaty
NR XXIV/143/16 Rady Miejskiej Stronislaskiego z dnia 27 czerwca 2016 roku w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla terenow
potozonych we wsi Stary Gieratow — gmina StroSleskie.

Wies Stary Gierattdbw posiada oboygujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwR XVI1/126/12 Rady Miejskiej w StroniSlaskim z 27 lutego
2012 r. Konieczn& sporadzenia zmiany miejscowego planu wsi Stary Gieralitaspita po
przeprowadzeniu szczego6towych analizzejywymienionego planu oraz zaistniatych uwarunkbwa
i potrzeb inwestycyjnych dla obszaru ¢iego uchwa.

Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami studium uwarunkofvai kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyiatSdaskiego zatwierdzonego uchwalR
XXXIX/253/2017 Rady Miejskiej Stroni&laskiego z dnia 29 czerwca 2017 r roku / ujednolicony
dokument studium/ przygtiono do opracowania projektu planu miejscowegmjdRt planu
miejscowego zostat opracowany na mapach w skall0DO zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ddgegto planu miejscowego sp@dzono
prognoz oddziatywania narodowisko i prognog skutkéw finansowych wynikagych z ustalg
planu miejscowego, ktorych wnioski wskagujiz realizacja ustale planu nie wptynie na
pogorszenie stanirodowiska, nie spowoduje potrzeby wykonania inwgstyalezacych do zada
wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznepie da podstaw do wyglienia o
odszkodowanie. W planie miejscowym wioi pod uwag ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w
opracowaniu ekofizjograficznym spadzonym dla gminy StronieSlaskie. Tak przyjta
metodologia pracy pozwolita na optymalizagapiséw planu miejscowego z punktu widzenia
ochronysrodowiska i zdrowia ludzi. W konsekwencji tych prstevorzono dokument zawiesay
ustalenia respektage zasady zréwnowanego rozwoju i zminimalizowania niekorzystnych
skutkow dlasrodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat przeatoy do zaopiniowania przez GminiKomisje
Urbanistycze w Stroniu Slaskim. Po opinii Komisji jw. zgodnie z art. 17 pktustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nogjsgo wraz z progn@zoddziatywania na
srodowisko zostat przestany do uzgodnienia i za@pvania.

Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywne opiniegodnienia, o ktérych mowa w art.

17 pkt 6 ustawy. Zgtoszone w trakcie uzgodnieropiniowania planu miejscowego uwagi zostaty



uwzgkdnione w ustaleniach planu. W wyznaczonym i ogtagpo terminie wytgenia i
przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rogeniami projektu planu miejscowego oraz
ustawowym terminie 14 dni po wyeniu planu nie zgtoszono uwag do w/w planu.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@38 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /t.j. Dz. U. z 2017. poz.1073 /, prepnalizowaniu ustatew/w planu miejscowego
podaje s} uzasadnienie sposobu realizacji wymogoéw, o ktonymwa w art. 1 ust. 2 ustawy, w
zakresie:

tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekury
Wymagania tadu przestrzennego zostaty zrealizowanelanie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegdbiderenow wskazanych do zainwestowania, ktére 2gvor
harmonijry catas¢ oraz uwzgldniag w uporadkowanych relacjach:
- uwarunkowania, w szczegokw aktualny stan zainwestowania wnioski i uwagipioe do planu,
opinie i uzgodnienia, ustalenia studium, wydaneydieco warunkach zabudowy;
- wymagania funkcjonalne, w szczegdloiastniegce powazania przestrzenne,
- wymagania spoteczno — gospodarcze, w szczegflpotrzelg aktywizacji lokalnej spoteczrioi
oraz konieczn&i podnoszenia poziomiycia mieszkacow.
Wymdg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na nisuplanu miejscowego terendw
wskazanych do zainwestowania wraz z éle@em ogranicze przestrzennych tj. linie zabudowy
oraz przez okrdenie w czsci tekstowe) precyzyjnych regulacji dotyezch zasad i sposobu
ksztattowania zabudowy.

waloréw architektonicznych i krajobrazowych
Plan zapewnia dbaié o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzgarawadzenie ustabe
okreslajagcych zasady ksztalttowania, m@jna uwadze kontekst otoczenia, a w szczegbino
sasiedztwo istnigjcej zabudowy oraz patenie na terenach szczegodlnie eksponowanych w
krajobrazie
- wskazanie na rysunku planu miejscowego terenuktGeym dopuszcza sizabudow wraz z
linlami zabudowy i jednocZeie okrdlenie w tekcie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania
zabudowy;
- wprowadzenie w 8§ 9 uchwaly szczegotowych zasddamy srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

ochronasrodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gmtéw rolnych

W ustaleniach planu miejscowego ochydiuwzgkdniajs i zapewniag zakazy i nakazy dotygee:
- Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
- Specjalnego Obszaru Siedlisk Natura 2000 ,GoérpldRie i GrupaSnieznika” o kodzie
PLH020016, majcego znaczenie dla wspolnoty,



- strefie ,K” ochrony krajobrazu,
- Obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych3® 3Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”
- ochrony mieszkecOw przed uaizliwoscia hatasu,
- zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,
- obowizek dostosowaniagdo przepisow o@dbnych ochronyrodowiska,
- sporadzenie prognozy oddziatywania si@dowisko, ktéra szczegotowo analizuje zagadniania
przedmiotowym zakresie
Analiza klas gruntéw rolnych wykazatae w obebie niniejszego planu nie wygiujg klasy
gruntow chronionych rolnych i daych, zatem nie bylo potrzeby wgpbwania z wnioskiem o
zmiarg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnidegnych na cele nietee.
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dbr kultury wspéilczesnej
Obszary stref ochrony konserwatorskiej zostalylanie okrglone poprzez ustalenie ich paemia
oraz wprowadzenie nakazow i zakazow, by w przypagiawadzenia jakichkolwiek inwestycji
zwigzanych z tymi dobrami i strefami, stosawsk do przepiséw odbnych.
W obrbie obszaru planu miejscowego nie wpsitia dobra kultury wspotczesne.
ochrona zdrowia oraz bezpiecagstwa ludzi i mienia, a take potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych
- zaprojektowanie rozwean zgodnych z najnowgaviedz oraz zasadami bezpieéstwa;
- wprowadzenie zasad dotycxch modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktuechnicznej
ograniczajcych negatywny wptyw inwestycji na zdrowie i bezpaerstwo;
- nawigzanie do zasad dotygzych lokalizowania miejsc parkingowych dla o0so6b
niepetnosprawnych;
- wprowadzenie ustalenia oklajacego dopuszczalny poziom hatasgradowisku;
waloréw ekonomicznych przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonoméczprzestrzeni poprzez beZpadnie
powigzania przestrzeni istnigjej struktury wiejskiej w aspekcie przeznaczeni@néw, jak i w
aspekcie powazan i przenikania si roznych funkciji.
prawo wiasnaci
Po analizie stanu wtasfém plan miejscowy zachowuje stan wiascialotychczasowy.
potrzeby obronndici i bezpieczéstwa paistwa
Nie wysepuja
potrzeby interesu publicznego
Nie wysepuja
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegOllnti sieci

szerokopasmowych



Wprowadzenie w § 8 zasad dotycych modernizacji i budowy infrastruktury techniegn
zapewnienie udziatu spotecaestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian
przestrzennego, w tym przy @yciu srodkéw komunikacji elektronicznej
- podanie do publicznej wiadors® informacji o przysfpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz maliwosci sktadania wnioskow;
- sporadzenie prognozy oddziatywania sradowisko do projektu planu miejscowego;
- zapewnienie na kdym etapie opracowania dogti do informacji dotycgych procedury
planistycznej.
potrzeba zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludni
Zaopatrzenie ludrsgi w odpowiedn ilos¢ i jakos¢ wody kedzie w petni zabezpieczone zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8 8 dotygzym modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej zwjzanej z zaopatrzeniem ludiwow wock.

Odnanie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w arust. 3 ustawy stwierdzassiz
w trakcie sporgdzania projektu planu miejscowego wpi pod uwag zarowno interes prywatny
jak i publiczny i uwzgidniono w sposobie rozpatrzenia wnioskéw i uwagzdie wnioski zostaty
uwzgkdnione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzseczegétowe analizy w aspekcie
ochrony stanu istniggego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania éeveoraz oszacowano
ekonomiczne i spoteczne przestanki wynikaj z przygcia rozwpzan planistycznych, a tale
podporadkowano je przepisom oghnym dotycacym, midzy innymi ochronysrodowiska.
Podstaw do przygtych rozwizan byly, oprocz materiatéw w&giowych do sporadzenia projektu

planu miejscowego, tak opracowania:
1) Prognoza oddziatywania geodowisko, w ktérej w podsumowaniu stwierdzone,

Z przeprowadzonej analizy dotyre) oddziatywania ustateplanu nasrodowisko wynika,ze
projektowane zagospodarowanie — zabudowa mieszakaniednorodzinna, nie spowoduje
negatywnych zmian, ktore wphgty na stan i zasob§rodowiska. Wize sk to zardwno z rodzajem
zagospodarowania jak i jego niewielkim zg&m obszarowym. Potencjalne negatywne
oddziatywania odnosi siw zasadzie tylko do powierzchni ziemi i trwatyamian ( szczegdlnie w
odniesieniu do gleb) w partiach terenughgih pod budow. Zagraeniasrodowiskowe zwjzane
ze zwtkszonym pobytem ludzi takie jak: zycie wody i produkcjasciekow, hatas i
zanieczyszczenia komunikacyjne niweluje programakresie niezédnej infrastruktury, a tale
wymogow dotycgcych zabudowy i zagospodarowania.

Ustalenia planu podpasdkowane s wymogom przepiséw szczegoélnych odmgmszh sé do
ochrony terenéw cennych przyrodniczo — obszaru tda2000 ,Gory Bialskie i Grup&nieznika” i

Snieznickiego Parku Krajobrazowego, a takochrony dziedzictwa kulturowego zwanego z



historycznym uktadem wsi. Zawiegajto zarOwno zapisy ogoélne planu jak i rozmania
szczegOtowe, dotygee wielkaci i formy zabudowy, utrzymania biamorodndci, niezkednej
infrastruktury.

Nowo projektowane zainwestowanie rozszeyzggdynie nieznacznie obszar zabudowy wiejskiej
w granicach jej historycznego uktadu, nie naruszarumkéw siedliskowych i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego, a takintegralnéci obszaru Natura 2000.

Utrzymane zostancele ochronne przypisane obszar@mieznickiego Parku Krajobrazowego tj.
harmonijne powgzanie zabudowy i rozlegtych przestrzeni rolno $nyeh. Regulacje planu
umazliwiajg realizacg zamierzé gminy w zakresie polityki przestrzennej zgodnie z
zapotrzebowaniem spotecznym i zasadami ekorozwoju.

2) Prognoza skutkow finansowych wynik@ych z przygtych rozwpzan, w ktérej podsumowaniu
stwierdzonoze:

- w wyniku zataen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje, sie nie wysipig skutki
finansowe wynikajce z ustalg@ planu miejscowego dla gminy w zakresie budowyastiruktury
technicznej zaliczone do zadatasnych gminy.

3) Odndnie sposobu realizacji wymogow, o ktérych mowa W arust. 4 ustawy, stwierdzasiz

w przedmiotowym planie miejscowym:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych podpdkbwane zostalo  minimalizowaniu
transportochtonniei uktadu przestrzennego,

- nie byto potrzeby ok&enia ustalé zapewniagcych mieszkacom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granigaghostki osadniczej i stanowi zwarty ukfad

przestrzenny z istnigga struktug funkcjonalno — przestrzeanvsi Stary Gierattow.

Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustudtawy zostata uzyskana
poprzez uwzgldnienie ustal@i wnioskOw zawartych w ocenie aktuakeostudium uwarunkowai
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmingnitrSiaskie uchwalonej uchwat NR
LV/353/2010 Rady Miejskiej w Stronisilaskim z dnia 08 listopada 2010 r.

W zwigzku z zakaczeniem procedury spadzenia planu miejscowego stwierdzane,
przektadana uchwata me podlegé uchwaleniu przez RadVliejska StroniaSlaskiego. Zgodnie z
wymogami przepisow w/w ustawy o planowaniu i zagoggowaniu przestrzennym integraln
cze$cig uchwaly g: 1) Zahcznik nr 2 — Rozstrzygecia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu miejscowego,zalcznik nr 3 — Rozstrzygecia Rady
Miejskiej w sprawie realizacji zapisanych w miejggon planie zada z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Biorgc powyzsze pod uwagpodgcie przedmiotowej uchwaly uvza st za uzasadnione.






Zgdznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/270/17
Rady Miejskiej Stronilaskiego
z dnia 25.09.2017r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pektu planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla é@ow pota@onych we wsi Stary
Gieraltéw — gmina StronieSlaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 md0683 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 z. ;673) Rada Miejska Stronklaskiego
rozstrzyga, co nagpuje:

Na podstawie wykazu spadzonego przez Burmistrza Miasta Strorfdaskiego i
zakczonego do dokumentacji planistycznej w sprawikibnavag do projektu planu miejscowego
wytozonego do publicznego wglu z prognoz skutkow wptywu ustale planu nasrodowisko, nie
rozstrzyga s o0 sposobie ich rozpatrzenia.



Zafcznik nr 3do uchwaty Nr XLIII/270/17
Rady Miejskiej Stroniglaskiego
z dnia 25.09.2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadaz zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i @rtust. 1,2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.3gzoart. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27
sierpnia 2007 r. o finansach publicznych ( Dz. U213 r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska Stronia
Slaskiego ustala, co nagiuje:

81 Zadania wiasne gminy stanawinwestycje, ktore sis zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow gminy i do ktorych zaliczagimigdzy innymi: infrastruktug techniczna obejmaga
urzadzenia i sieci zaopatrzenia w woidodbiorusciekow oraz drogi gminne.

82 Stwierdza si ze ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego dla terenéw
potozonych we wsi Stary Gieraltbw — Gmina StrorSiskie” nie zawieraj zadnych zada
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury techniczhépre stanowd zadania wkasne gminy.

83 Na podstawie ustale82 niniejszego rozstrzygguia stwierdza s ze nie ma przestanek, ani
podstaw do podejmowania rozstrzygma w sprawie sposobu realizacji zada zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansoaa w zwigzku z tym rozstrzygrcie w tej
sprawie uznaje siza bezpodstawne.



