Elektronicznie podpisany przez:
Ryszard Wiktor
dnia 31 sierpnia 2018 r.

UCHWALA NR LV/362/18
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie”, dla wybranego terenu poloZzonego
we wsi Stary Gieraltow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zmianami), art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwata nr XXXIX/254/17 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie”, dla
wybranego terenu polozonego we wsi Stary Gieraltow, Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢g nr XV ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie”, dla terenu polozonego we wsi Stary Gierattow.

§ 2. Zmiang nr XV , studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Stronie Slaskie” obejmuje si¢ teren potozony we wsi Stary Gierattow, zawarty w granicach dziatek
ewidencyjnych: nr 366, nr 364/1 i czesci dziatki nr 365AM.2.

§ 3. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwatly sa nastepujace zataczniki:

1. Zatacznik nr 1 - Ujednolicony tekst zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie” z uwzglednieniem zmiany nr XV, okreslonej w § 2 niniejszej
uchwaty.

2. Zalaczniki nr 2i2a - Ujednolicony rysunek zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stronie Slaskie” zuwzglednieniem zmiany nr XV,
okreslonej w § 2 niniejszej uchwaty.

3. Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Stronia Slaskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie”, sporzadzonego dla wybranego terenu
polozonego we wsi Stary Gierattow.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/362/18
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 31 sierpnia 2018 r.
STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

I GMINY STRONIE SLASKIE
UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

z uwzglednieniem zmiany nr XV,

wprowadzonej dla wybranego terenu potozonego we wsi Stary Gieraltow, zawartego w granicach
dziatek ewidencyjnych nr 366, nr 364/1 i czesci dziatki nr 365 AM.2.

Stronie Slaskie, sierpien 2018 r.

ZMIANA ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRONIE SLASKIE”,
DLA WYBRANEGO TERENU POLOZONEGO WE WSI STARY GIERALTOW

Zmiana ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie”, dla wybranego terenu polozonego we wsi Stary Gieraltdow, zawartego w granicach dziatek
ewidencyjnych: nr 366, nr 364/1 AM.2 i cze$¢ dziatki nr 365 AM.2 sktada sig z:

-TEKSTU ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRONIE SLASKIE”

-RYSUNKU ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPOPDAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRONIE SLASKIE”

TEKST ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRONIE SLASKIE” ZAWIERA W SWEJ TRESCI:

I. USTALENIA WPROWADZAJACE:
1. Podstawa formalna sporzadzenia zmiany studium
2. Granica terenu objetego zmiang studium
3. Glowne podstawy prawne sporzadzenia zmiany studium
4. Wykorzystane materialy wejsciowe

5. Status prawny ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie.

II. UWARUNKOWANIA:
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu objetego zmiang studium
2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ ijakos¢ zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

4. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre§lone przez audyt krajobrazowy
granice krajobrazow priorytetowych

6. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancdéw, w tym ochrona ich zdrowia
7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i jej mienia

8. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy
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9. Stan prawny gruntu
10. Wystepowanie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych
11. Wystgpowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

13. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno — §ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

15. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
II1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu i uzdrowisk

4. Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
6. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami ,,planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego — perspektywa
2020 i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest  sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolne i nielesne

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j
11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

13. Obszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zaglady

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
15. Obszary zdegradowane
16. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wynikajacych w gminie

18. Inne ustalenia.

IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH ROZWIAZAN
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ZMIANA ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY STRONIE SLASKIE”,
DLA WYBRANEGO TERENU POLOZONEGO WE WSI STARY GIERALTOW

TEKST ZMIANY STUDIUM:
I. USTALENIA WPROWADZAJACE:
1. Podstawa formalna sporzadzenia zmiany studium:

uchwala nr XXXIX/254/17 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie”, dla wybranego terenu potozonego we wsi Stary Gierattow.

2. Granica terenu objetego zmiang studium.

Zmiang studium sporzadzono dla terenu polozonego we wsi Stary Gierattow, zawartego w granicach dziatek
ewidencyjnych: nr 366, nr 364/1 i cze$¢ dziatki nr 365 AM.2.

Powierzchnia terenu wynosi ca 0,9 ha.

3. Glowne podstawy prawne sporzadzenia zmiany studium:

1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. z2018 r. poz. 994 ze zm.);
2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity - Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);
3) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1202);

4) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.);
5) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 1. poz. 799);
6) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity — Dz. U. z2018 r. poz. 142 ze zm.);
7) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tekst jednolity — Dz. U. 22017 r. poz. 1161 ze zm.);
8) ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach
(tekst jednolity — Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zm);
9) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(tekst jednolity — Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.);
10) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity — Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.);
11) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 ze zm.);
12) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

13) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
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(tekst jednolity — Dz. U. 22017 r. poz. 1289 ze zm.);
14) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 992);
15) ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie
(tekst jednolity - Dz. U. 22018 r. poz. 954.);
16) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity — Dz. U. 22017 r. poz. 2222 ze zm.);
17) ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym
(tekst jednolity — Dz. U. 2017 r. poz. 1260 ze zm.);
18) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity — Dz. U. z 2017 r. poz. 220 ze zm.);
19) ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne
(tekst jednolity — Dz. U. z 2017 r. poz.1907 ze zm.);
20) ustawa z dnia 10 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 2062 ze zm.);
21) ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrédlach energii
(tekst jednolity - Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 ze zm.);

22) ustawa z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozZajacych warstwe ozonowa oraz niektérych
fluorowych gazach cieplarnianych

(tekst jednolity — Dz. U. z 2017 r. poz. 1951);
23) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 121);

24) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz. U.z 2004 r. nr 118, poz. 1233);

25) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(tekst jednolity — Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.);

26) rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego nr 6 z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego

(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008 r. nr 303 poz. 3492);

27) Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika — PLH020016,
ustanowiony zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 24 grudnia
2014 r.

(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 5459);

28) rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu nr 2/2011
zdnia 10 marca 2011 r. wsprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wody powierzchniowej
w Nowej Morawie i Starej Morawie na obszarze Gminy Stronie Slaskie

(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r. nr 66 poz. 998);
29) Uchwala nr LI1/1884/14 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 lipca 2014 r.

w sprawie wyznaczenia aglomeracji Stronie Slaskie
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Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 3349).

4. Wykorzystane materialy wejsciowe:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego — perspektywa 2020,

przyjety uchwata nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 27 marca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 1. poz. 2448);

2) Mapa Glownych Zbiornikéw Waéd Podziemnych
wydana w 2007 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie wraz ze zm.;
3) Mapy zagrozenia powodziowego,
sporzadzona w 2015 r. przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej;
4) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry - aktualizacja
(Dz. U. 22016 r. poz. 1967);
5) Plan zagospodarowania przestrzennego Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
uchwalony rozporzadzeniem Wojewody Watbrzyskiego nr 3/93 z dnia 30 kwietnia 1993 r.;
6) Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru wojewddztwa dolnos$laskiego,
praca zbiorowa sporzadzona w 2005 r.;

7) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru miasta i gminy Stronie Slaskie, sporzadzone
w 1982 r. przez ,,Geoprojekt” Wroctaw i w 2003 r. przez ,,Bau-projekt” Wroctaw;

8) Inwentaryzacja przyrodnicza Gminy Stronie Slaskie,

sporzadzona w 2002 r. przez zespdt naukowy pod kierownictwem W. Fulice — Jankowskiego, wzbogacona
w 2017 r. o aktualne dane dotyczace siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat, uzyskane z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu;

9) Ocena aktualnoS$ci ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie”

przyjeta uchwata nr LV/353/10 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 8 listopada 2010 .

10) Ekspertyza przyrodnicza — weryfikacja wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz chronionych
ro$lin i grzybow na wybranych obszarach poloZzonych na terenie Gminy Stronie Slaskie,

opracowana w 2017 r. przez M. Smoczyka;

11) Analizy sluzace okres$leniu potrzeb rozwojowych gminy, niezbedne w toku przeprowadzonej zmiany
HStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie”,

sporzadzone przez Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego we Wroctawiu;
12) Wieloletnia prognoza finansowa Gminy Stronie Slaskie na lata 2016 — 2022,

przyjeta uchwata nr XVI1/102/15 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 30 grudnia 2015 r.
13) Strategia rozwoju Gminy Stronie Slaskie na lata 2013 — 2022,

przyjeta uchwata nr XXX/250/13 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 kwietnia 2013 r.;
14) Program ochrony $rodowiska Gminy Stronie Slaskie,

sporzadzony w 2005 r. przez Regioplan Wroctaw,

15) Prognoza oddzialywania na $rodowisko, wzbogacona o elementy zzakresu opracowania
ekofizjograficznego podstawowego,

sporzadzone w 2018 r. przez Biuro Planowania Przestrzennego s.c. w Ktodzku.

5. Status prawny .studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Stronie Slaskie”.
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Polityka przestrzenna na obszarze gminy jest prowadzona w oparciu o ,,studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie”.

Ten dokument planistyczny na przestrzeni ubieglych lat podlegal zmianom i kolejnym cato$ciowym lub
jednostkowym modyfikacjom. Wersja pierwotna ,,studium ...” byla uchwalona przez Rad¢ Miejska w Stroniu
Slaskim uchwata nr XI/65/99 zdnia 28 lipca 1999 r. a zmiana jego ustalen zostata uchwalona w drodze
uchwaty nr X/74/03 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 8 lipca 2003 r. (I zmiana).

2

Kolejne jednostkowe zmiany ustalen ,,studjum
nastepujacych uchwat Rady Miejskiej w Stroniu Slgskim:

zostaly do niego wprowadzone na podstawie

- nr XXX1/183/05 z dnia 4 lipca 2005 r. - II zmiana; dotyczaca czeéci obszaru wsi Stronie Slaskie,

- nr [X/68/07 z dnia 28 maja 2007 r. - III zmiana; dotyczaca obszaru géry Mtynsko,

- nr XXVI/168/08 z dnia 25 sierpnia 2008 r. - IV zmiana; dotyczaca cz¢s$ci obszaru wsi Stara Morawa,

- nr XLII/259/09 z dnia 28 wrzesnia 2009 r. - V zmiana; dotyczaca czesci obszaru wsi Stara Morawa,

- nr XLVIII/290/10 z dnia 22 lutego 2010 r. - VI zmiana; dotyczaca cz¢sci obszaru wsi Stary Gierattow,

-nr LV/354/10 zdnia 8 listopada 2010r. - VII zmiana; dotyczaca czgSci obszaru wsi Kamienica
i Bolestawow.

Zmiana VIII jest caloSciowg zmiang ,.studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie”. Zostala ona uchwalona uchwatg nr XII/82/11 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim z dnia 29 wrze$nia 2011 r. Zgodnie z trescig tej uchwaty traca moc podjete wezesniej uchwaty Rady
Miejskiej w Stroniu Slaskim: nr XI1/65/99 zdnia 28 lipca 1999r. inr X/74/03 zdnia 8 lipca 2003 r.;
wymienione na poczatku tego rozdziatu.

Do catosciowej zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie” uchwalonej, jak podano powyzej uchwatg nr XI1/82/11 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim 29 wrzeénia 2011 r., zostaly wprowadzone nastgpujace jednostkowe zmiany; kolejnymi uchwatami
Rady Miejskiej Stronie Slaskiego, a mianowicie:

-uchwala nr XIII/91/11 z dnia 31 pazdziernika 2011 r. - IX zmiana; dotyczaca czgéci obszaru wsi Stary
Gieraltow,

- uchwata nr XIV/97/11 z dnia 28 listopada 2011 r. - X zmiana; dotyczaca obrebu Goszow i czgsci obrgbu
Strachocin,

- uchwata nr XXXVII/292/13 z dnia 25 listopada 2013 r. - XI zmiana; dotyczaca czeSci obszaru wsi Sienna,
od przedmiotowej zmiany studium a takie calo$ciowej zmiany studium odstapiono na podstawie
uchwaly nr XX/120/16 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 30 marca 2016 r.,

- uchwata nr XXXIX/253/17 z dnia 29 czerwca 2017 r. - XII zmiana dotyczaca czgsci obrebu wsi Nowy
Gieraltow,

- uchwata nr XLVII/302/18 z dnia 29 stycznia 2018 r. - XIII zmiana w obrebie Stronie Lasy, dotyczaca
podziemnej trasy turystyczno — edukacyjnej w bytej kopalni uranu i fluorytu w Kletnie,

- uchwata nr LII/336/18 z dnia 30 maja 2018 r. - XIV zmiana dotyczaca czgsci wsi obrebu Kletno.

Przyjmujac powyzsza numeracje, niniejsza zmiana ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie”, dla wybranego terenu potozonego we wsi Stary Gierattow jest
XV zmiang jego ustalen.

~ Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z cytowang wyzej uchwata nr XX/120/16 Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego z dnia 30 marca 2016 r. odstgpiono réwniez od sporzadzenia catosciowej zmiany ,,studium ...”, ktorg
podjeto na podstawie uchwaty nr XLII1/340/14 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 kwietnia 2014 r.

Zgodnie z przedstawiong powyzej sytuacja dotychczas obowiazujacym dla obszaru Gminy Stronie Slaskie
dokumentem planistycznym jest ujednolicony tekst irysunek ,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie” uchwalony uchwata nr LII/336/18 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 30 maja 2018 r.
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Powyzsze uwarunkowanie prawne zmieni si¢ po uchwaleniu projektu niniejszej zmiany studium dla czgsci
wsi Stary Gieraltow (zmiana nr XV). Wowczas bedzie obowiazywat ujednolicony tekst i rysunek ,,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie”,stanowiace
zalaczniki do stosownej uchwaty Rady Miejskiej Stronia Slaskiego.

II. UWARUNKOWANIA:
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu objetego zmiang studium

Zmiang ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie” obejmuije si¢ teren potozony we wsi Stary Gierattow, zawarty w granicach dziatek ewidencyjnych: nr
366, nr 364/1 AM.2 oraz czeSci istniejacej nieutwardzonej drogi gminnej, zawartej w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 365 AM.2. Dzialki: nr 366 o powierzchni 0,09 ha i nr 364 o powierzchni 0,7907 ha sg terenami
rolniczymi; niezabudowanymi. W ewidencji geodezyjnej zostaty sklasyfikowane jako pastwiska IV, V i VI
klasy bonitacyjnej. Droga gminna, zawarta w granicach dziatki ewidencyjnej nr 365 zapewnia powiazanie
komunikacyjne terenu objetego zmiang studium i terenéw sagsiadujacych z biegnacg przez obszar osadniczy wsi
Stary Gierattow droga powiatowa nr 3229 D, relacji: Stronie Slaskie — Bielice. Wzdhuz tej drogi powiatowej
przebiega nowozrealizowany kolektor sanitarny ¢ 200, umozliwiajacy odprowadzanie $ciekow bytowych do
gminnej oczyszczalni $ciekow. Wie§ Stary Gieraltdéw nie jest zwodociggowana. Mieszkancy wsi korzystaja
z wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi, uzyskiwanej z indywidualnych uje¢. Wie$ jest wyposazona
w dystrybucyjng sie¢ elektroenergetyczng i sie¢ telekomunikacyjng a gospodarka odpadami komunalnymi jest
tu prowadzona zgodnie z prawem lokalnym, ustanowionym dla obszaru gminy.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Teren objety zmiang studium jest terenem niezabudowanym; aktualnie uzytkowanym rolniczo. Nie ma
W jego granicach elementéw zagospodarowania naruszajacych tad przestrzenny.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko§¢é i jakosé
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Teren objety zmiang studium, z wylgczeniem odcinka drogi gminnej, zawartej w granicach czesci dziatki
ewidencyjnej nr 365 AM.2, jest obecnie ekstensywnie uzytkowany rolniczo jako pastwisko. Jest to grunt rolny
IV, V 1 VI klasy bonitacyjnej, wytworzony z gleb pochodzenia mineralnego. Nie posiada on duzej warto$ci
rolniczej, a jego usytuowanie na stromym zboczu doliny rzeki Biatej Ladeckiej, w bezposrednim sgsiedztwie
kompleksow lesnych, uniemozliwia prowadzenie tu gospodarki rolnej o intensywnym charakterze. Teren
nie przedstawia duzych wartosci przyrodniczych; nie ma w jego granicach cennych siedlisk przyrodniczych ani
stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. Teren podlega sukcesji przyrodniczej z uwagi na jego
potozenie przy zespolach lesnych.

Odmiennie nalezy si¢ odnie$¢ do bezposredniego sasiedztwa terenu objetego zmiang studium, gdzie grupuja
si¢ wartosciowe elementy Srodowiska przyrodniczego obszaru. Wymieni¢ tu nalezy:

- wymagajace ochrony siedlisko przyrodnicze ,jaworzyn ilasow klonowo — lipowych na stokach
i zboczach”, o kodzie 9180; siedlisko o znaczeniu priorytetowym, bedace przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, ktére od potudnia bezposrednio graniczy z terenem objetym zmiang studium,

- ciagg zadrzewien nadwodnych, wyznaczajacy poéinocng granicg terenu, ktéry wraz z korytem rzeki Bialej
Ladeckiej wspoltworzy wartosciowy przyrodniczo korytarz ekologiczny; umozliwiajacy migracje ro$lin,
zwierzat i grzybow,

- wystepujacy w korycie rzeki Biatej Ladeckiej wartoSciowe siedlisko przyrodnicze: nizinne i podgorskie
rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikow, o kodzie 3260; siedlisko bedace przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty.

Siedlisko ,,jaworzyn i lasow klonowo — lipowych na stokach i zboczach” wystepuje w obrebie rozleglego
kompleksu lesnego lasow ochronnych gminy. Stan tej lesnej przestrzeni produkcyjnej, jak rowniez ciggu
»zieleni nadwodnej” nalezy uzna¢ za dobry.

Stan miejscowego $rodowiska na obszarze wsi Stary Gieraltéw ocenia si¢ jako dobry. Obszar osadniczy wsi
tworzy luzno rozmieszczona w przestrzeni rolno — le$nej zabudowa mieszkaniowa badz ustugowa, w obrebie
ktorej nie ma obiektow i urzadzen mogacych potencjalnie znaczaco lub znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
i zdrowie ludzi. Przebiegajaca przez obszar wsi droga powiatowa nr 3229D, relacji: Stronie Slaskie — Bielice
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nie jest obcigzona ruchem samochodowym. Te czynniki sprawiajg, ze standard jakos$ci powietrza i klimat
akustyczny na obszarze wsi nie stwarza Srodowiskowych zagrozen dla mieszkancow i przebywajacych tu
turystow. Stezenie zanieczyszczeh w powietrzu jest tu znaczaco nizsze niz w innych osrodkach miejskich
i wsiach usytuowanych na obszarze wojewoddztwa w zasiggu strefy dolnoslgskiej. Poza emisja do powietrza
zanieczyszczen z nieuregulowanej w pelni gospodarki cieplnej, nalezy si¢ tu liczy¢ jedynie znaplywem
zanieczyszczen z zewnatrz. Poziom stezen zanieczyszczen powietrza jest tu niski; znaczgco mniejszy niz
dopuszczalne warto$ci wskaznikowe.

Duze zasoby wodne obszaru wsi wspoltworza wody powierzchniowe i podziemne. Wymieni¢ tu nalezy:

- Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 339 ,Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”; zbiornik
szczelinowo — porowy w utworach proterozoicznych i paleozoicznych, o dobrym stanie ilosciowym zasobow
wod podziemnych; rzedu 37.000 m*/dobg, z poktadami wody wystepujacymi na glebokosci od 10 m do
30 m; zbiornik ten obejmuje swym zasiegiem srodkowa i poludniowa czgs¢ obszaru wsi,

- Jednolite czesci wéd podziemnych JCWPd PLGW6000126; obejmuje swym zasiggiem cato$¢ obszaru
wsi,

- Jednolite czesci wod powierzchniowych JCWP PLRW6000412116299 ,,Biala Ladecka od Kobylej do
Morawki, z Morawka od Klesnicy”, ktéra stanowi cz¢$¢ scalonej czesci wod ,,Biala Ladecka” (SO 0903);
wody o dobrym stanie; ocenione w III klasie elementéw biologicznych i w I klasie w zakresie elementow
hydromorfologicznych; stan i potencjat ekologiczny wody dobry.

Teren objety zmiang studium nie lezy w granicach terenu ochrony posredniej komunalnych uje¢ wody
powierzchniowej w Nowej Morawie i Starej Morawie oraz stref ochronnych innych uje¢ wody pitne;j.

Obszar wsi Stary Gieraltow, jako prawie zachowany w naturalnej postaci obszar gorski, cechuje si¢ duzymi
walorami krajobrazowymi i warto$ciami przyrodniczymi. Celem ochrony tych wartosci i walorow zostaly
ustanowione w tym rejonie nastgpujace obszary chronione:

- Snieznicki Park Krajobrazowy,

- Obszary majace znaczenie dla Wspélnoty:

- ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika”, o kodzie PLH020016,
- ,,Gory Zlote” o kodzie PLH020096.

Calos$é¢ obszaru wsi Stary Gierattow lezy w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” obejmuja swym zasiggiem poludniows i §rodkowa
czg$¢ obszaru wsi, natomiast cze$¢ potnocno — zachodnia wsi obejmuje Obszar majacy znaczenie dla
Wspblnoty ,,Gory Ztote”. W tym uwarunkowaniu teren objety zmiang studium lezy w granicach Snieznickiego
Parku Krajobrazowego iObszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,Goéry Bialskie iGrupa
Snieznika”, o kodzie PLH0200016.

4. Stan dziedzictwa Kkulturowego; zabytkéw idoébr kultury wspélczesnej oraz krajobrazu
kulturowego.

Wie§ Stary Gieratltow wyrdznia si¢ starym rodowodem historycznym; siggajacym XIV w. Dato to podstawe
do uznania obszaru osadniczego wsi; w tym rowniez terenu objetego zmiang studium, jako:

- obszaru historycznego ukladu ruralistycznego, dla ktorego winna by¢ ustalona strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”,

- obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, dla
ktérego winna by¢ ustalona strefa ochrony zabytkéw archeologicznych.

W tym uwarunkowaniu w granicach terenu objgtego zmiang studium moga potencjalnie wystepowac
przedmioty; co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami archeologicznymi. Teren objety zmiang
studium jest niezabudowany; nie ma wigc w jego granicach zabytkdéw architektury i budownictwa ani dobr
kultury wspotczesne;.

5. Rekomendacje iwnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Id: C1705F7E-DAS56-4916-9FDD-AEDF3EFA3C42. Podpisany Strona 8



Teren objety zmiang studium nie ma opracowanego audytu krajobrazowego. W zwigzku ztym nie ma
obecnie mozliwosci uwzglednienia w zmianie studium rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, w tym rowniez wskazania granic krajobrazow priorytetowych.

6. Warunki i jako$¢ zZycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Teren objety zmiang studium jest niezabudowany; ekstensywnie uzytkowany rolniczo. Najblizsze
zabudowania znajdujg si¢ w odlegtosci ca 50 1 100 m.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i jej mienia.

Teren objety zmiang studium jest niezabudowany; ekstensywnie uzytkowane rolniczo. Jest usytuowany na
zboczu doliny Biatej Ladeckiej; ca 7-8 m ponad zalewowy obszar dna doliny rzeki. W tym potozeniu teren
objety zmiang studium nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi ze strony rzeki Biatej Ladeckiej.
Gwarantuje to bezpieczenstwo przysztym mieszkancom oraz ich mieniu. Ewentualne zagrozenia zwigzane ze
spetzywaniem i osuwaniem si¢ gruntu omawia si¢ w rozdziale 11 niniejszych Uwarunkowan.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Gmine Stronie Slaskie tworzy miasto Stronie Slaskie i 15 nastepujacych wsi: Bielice, Bolestawow, Goszow,
Janowa Gora, Kamienica, Kletno, Mlynowiec, Nowa Morawa, Nowy Gierattéw, Sienna, Stara Morawa, Stary
Gieraltéw, Stronie Slaskie — wie$ i Rogozka. Laczna powierzchnia Gminy Stronie Slaskie wynosi 14.642 ha.
Bilans tej powierzchni wg sposobu uzytkowania przedstawia si¢ nastgpujaco:

- lasy - 11.273 ha - 77 %
- uzytki rolne - 2.752 ha - 19 %
- tereny zurbanizowane — 617 ha - cad4%
ogo6lem obszar gminy - 14.642 ha - 100 %

W strukturze uzytkéw rolnych dominujaca rol¢ odgrywaja taki i pastwiska, ktore stanowia tgcznie 2007 ha
tj.: 73 % uzytkow rolnych. Znaczacy procentowy udzial w ogélnym bilansie gminy uzytkow lesnych (ca 77 %)
wyroznia ja w skali wojewodztwa 1 kraju.

Obszar wsi Stary Gieraltow zajmuje tacznie 1396 ha, co stanowi ca 9,5 % ogohlu obszaru gminy. Obecna
struktura uzytkowania terendw przedstawia si¢ we wsi nastepujaco:

- lasy - 909 ha - ca65%
- uzytki rolne - 362 ha - ca26 %
- tereny zurbanizowane — 125 ha - ca 9%
ogotem obszar wsi Stary Gierattéw — 1.396 ha - 100 %
Niekorzystne zmiany demograficzne na obszarze gminy obrazuje ponizsze zestawienie:
rok Liczba mieszkancow Przyrost naturalny Saldo migracji
2006 7933 -31 -13
2007 7933 6 10
2008 7903 8 -50
2009 7825 -39 -40
2010 7846 -28 -20
2011 7801 -17 -28
2012 7767 -5 -40
2013 7774 -14 -23
2014 7690 -27 -32
2015 7632 -38 0

Jak z powyzszego zestawienia wynika liczba ludnosci gminy zmniejszyta si¢ w latach 2006 — 2015 o rzad
301 mieszkancéw tj. ca 3,8 %, przede wszystkim ze wzgledu na ujemny przyrost naturalny oraz ujemne saldo
migracji. Wynika to m.in. z uwarunkowan spotecznych iekonomicznych. Likwidacja w okresie przemian
ustrojowych wielu funkcjonujacych przedtem w Gminie Stronie Slaskie, ale rowniez w sasiedniej Gminie
Ladek Zdro6j, zaktadow produkcyjnych, spowodowata wlatach 2009 — 2013 wzrost stopy bezrobocia do

Id: C1705F7E-DAS56-4916-9FDD-AEDF3EFA3C42. Podpisany Strona 9



warto$ci 15,1 % ludnosci w wieku produkcyjnym. Powstanie w to miejsce z uptywem lat nowych podmiotow
gospodarczych zmniejszyto bezrobocie do wielkosci rzedu 9,5 % w 2015 1.

Te niekorzystne trendy demograficzne dotycza prawie wylacznie miasta Stronie Slaskie, gdyz na obszarach
wiejskich gminy, poprzez zywiotowy rozwoj agroturystyki iustug turystycznych aprzede wszystkim
funkcjonowanie osrodka sportow zimowych ,,Czarna Gora”, obserwuje si¢ korzystny wzrost zaludnienia oraz
wzrost liczby przebywajacych czasowo turystow i wczasowiczow. Walory gorskiego obszaru Gor Bialskich
i Masywu Snieznika, atakze znaczacy rozwdj zaplecza noclegowego w postaci: pensjonatow, domow
wypoczynkowych 1 obiektow agroturystycznych nader sprzyjaja rozwojowi na obszarach wiejskich gminy
funkcji turystyczno — rekreacyjnej. W §lad za tym trendem rozwojowym poszczegélne wsie gminy staly sie
atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji w ich granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tq formg
budownictwa mieszkaniowego s3 tu zainteresowani mieszkancy miasta Stronia Slaskiego, innych miast
powiatu klodzkiego, wojewodztwa a nawet innych obszarow kraju. Przyczynito si¢ to w konsekwencji do
zatrzymania na obszarach wiejskich niekorzystnego regresu zaludnienia, wystepujacego w samym Stroniu
Slaskim. Potwierdzeniem tego jest sytuacja demograficzna we wsi Stary Gierattow, oddalonym od miasta o 5 —
6 km. W 2004 r. liczba mieszkancéw wsi wynosita 286 aw 2014 r. wzrosla do 320. Tendencje wzrostowe
obserwuje si¢ w tej wsi nadal, czego odzwierciedleniem jest natezony w niej ruch budowlany. Powigksza si¢
roéwniez we wsi turystyczna baza noclegowa; obecnie bilansuje si¢ ona w wielkosci ca 300 miegjsc noclegowych
w obiektach agroturystycznych, pensjonatach i domach wczasowych.

Jednak dla calo$ci obszaru gminy niekorzystne trendy demograficzne na lata przyszte prognozuje zaro6wno
Instytut Rozwoju Terytorialnego we Wroctawiu jak rowniez Glowny Urzad Statystyczny. Wedtlug tych
instytucji liczba mieszkancéw gminy zmniejszy si¢ do 2035 1. o ca 16 % i wyniesie 6.224 os6b, a w dalszej
perspektywie do roku 2046 wynosi¢ bedzie jedynie ca 5.500 mieszkancow. W tych prognozach wzigto pod
uwage przede wszystkim wskazniki dotyczgce przyrostu naturalnego iskala migracji zlat ubieglych,
nieanalizujgc glebiej innych proceséw demograficznych i spoteczno — ekonomicznych. W przypadku Gminy
Stronie Slaskie te perspektywiczne wskazniki moga si¢ nie sprawdzi¢ w aspekcie wyraznie rysujacego sie
obecnie jej rozwojowi funkcnjonalno — przestrzennego. Rozwojowi temu sprzyjaja nastepujace uwarunkowania
srodowiskowe:

- znaczace walory krajobrazowe i wartoSci przyrodnicze gorskiego obszaru gminy, chronione w ramach
ustanowionego Snieznickiego Parku Krajobrazowego, obszar6w majacych znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 i rezerwatow przyrody,

- wysoki standard jakosci miejscowego $rodowiska oraz sprzyjajace zdrowiu ludzi warunki klimatyczne
obszaru,

- obecnos$¢ rozlegtych kompleksow lesnych, zajmujacych ca 77 % ogdhu powierzchni gminy,

- urozmaicona rzezba obszaru, sprzyjajaca rozwojowi turystyki pieszej, rowerowej oraz sportow zimowych,
- bezposrednie sgsiedztwo transgraniczne z atrakcyjnym gorskim obszarem Republiki Czeskiej,

- bezposrednie sgsiedztwo uzdrowiska Ladek Zdroj,

- duze zasoby wod podziemnych, powierzchniowych wod plynacych i stojacych.

Powyzsze uwarunkowania §rodowiskowe stanowity kanwe dla okreslenia w sporzadzonych dokumentach
planistycznych wiasciwych kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaréw wiejskich
gminy; przede wszystkim w zakresie:

- budownictwa mieszkaniowego gldwnie jednorodzinnego i zagrodowego,

- budownictwa ustugowego w zakresie ustug sportu i rekreacji, ushug turystycznych i agroturystyki.
Tym trendom rozwojowym sprzyjaja takie elementy istniejagcego zainwestowania, jak:

- sprawnie dziatajacy uktad komunikacji drogowej,

- wysoki standard wyposazenia uslugowego gminy,

- poniesione przez gming znaczace koszty zwiazane z rozwojem infrastruktury technicznej,

- miejscowy zasob rak do pracy, wzbogacony o osoby powracajace z zagranicznej emigracji zarobkowe;.
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W zakresie zabudowy mieszkaniowej daje to wladzom samorzagdowym asumpt do poprawy warunkoéw
zycia mieszkancow gminy poprzez:

- stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,
- zwigkszenie wskaznika samodzielno$ci zamieszkania,
- promocj¢ nowego budownictwa mieszkaniowego.

W efekcie tych dziatan znaczaco poprawi si¢ wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
przypadajacej na 1 mieszkanca. Wskaznik ten wynosi obecnie 26,5 m?/osobe, aprzystosowanie go do
standardow unijnych wymaga zblizenia wskaznika do optymalnej wartosci ca 53 m* powierzchni uzytkowe;j
zabudowy mieszkaniowej na 1 mieszkanca a wigc prawie podwojenie obecnego wskaznika.

Analogicznie nalezy si¢ odnie$s¢ do obserwowanej obecnie zwickszajacej obecnie ilosci miejsc noclegowych
w kwaterach prywatnych funkcjonujacych w budynkach mieszkalnych. Stwierdza si¢, ze ilo$¢ udzielonych
w nich noclegow wzrosta w 2015 r. ponad szesciokrotnie, w stosunku do wartosci osiagnietej w 2006 r. Ta
skala rozwoju funkcji turystycznej obszaru stwarza konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej przestrzeni do
realizacji nowych miejsc noclegowych w obrebie zabudowy mieszkaniowej; do wielkosci ca 1100 miejsc.
Ponadto dalszy wzrost zamoznosci polskiego spoleczenstwa stwarza warunki do nabywania istniejacych
nieruchomosci, badz budowy nowych, tzw. ,drugich doméw”. Realizacja ,,drugich domoéw” moze by¢
realizowana w formie budynkow letniskowych, apartamentowcow lub tradycyjnych budynkow
jednorodzinnych. Szacuje sig, ze docelowo tg kategoria budownictwa moze by¢ zainteresowanych ca 920 os6b.

W zakresie zabudowy ustugowej zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe¢ wynika z:

- koniecznosci powigkszenia oferty turystycznej gminy poprzez budowe zrdéznicowanej bazy noclegowej;
nie tylko kwater prywatnych,

- wzrostu popytu mieszkancoéw na ustugi,

- dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programdw operacyjnych,
- promocji kultury regionalnej jako elementu produktu turystycznego,

- tworzenie nowych miejsc pracy.

W aspekcie przeprowadzonych analiz stanu istniejacego, a takze planowanych przez wtadze samorzadowe
dalszych kierunkow rozwojowych mozna okre§li¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa iuslugows; przyjmujac za perspektywe okres najblizszych 30 lat. Wynosi ono
odpowiednio:

182.000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej,
305.000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j.

Podane wyzej wielkosci powigksza si¢ 030 % uwzgledniajac niepewno$¢ procesOw rozwojowych
1 mozliwo$¢ zwickszonego zapotrzebowania w stosunku do wynikéw przeprowadzonych analiz. Daje to
odpowiednio zwigkszone warto$ci, a mianowicie:

236.600 m* powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j,
395.500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

Powyzsze maksymalne wartoSci przyjmuje si¢ za podstawe do dalszych analiz dotyczacych obowigzujacych
planéw miejscowych, jak i rowniez dodatkowo ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy.

Chlonno$¢ terendw wyznaczonych w planach miejscowych dla potrzeb projektowanej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, potozonych poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej ocenia
si¢ w nastepujacych wartosciach:

183.000 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej,
258.000 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;.

Do powyzszych warto$ci nalezy doda¢ chtonno$¢ terendw potozonych w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej poszczego6lnych miejscowosci fizjograficznych gminy tj. wielko$ci:
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21.600 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowe;j,
8.000 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy uslugowe;.

W tym zestawieniu bilansowym w m? powierzchni uzytkowych przedstawia si¢ to nastepujaco:

Lokalizacja Maksymalne Chilonnosé terenow | Chlonnosé Chilonnosé
przeznaczenia zapotrzebowanie poloZonych pozostalych terenow mozliwych
terenu gminy, w Zwartej terenow dodatkowo do
z uwzglednie- strukturze wyznaczonych uzyskania
niem 30 % wzrostu | funkcjonalno - w obowigzujqcych | w kolejnych planach
zapotrzebowania przestrzennej planach miejscowych
w perspektywie miejscowych
30 lat
1 2 3 4 5
Zabudowa 236.600 m? 21.600 m? 183.000 m? 32.000 m?
mieszkaniowa
Zabudowa 396.500 m? 8.000 m? 258.000 m? 130.500 m?
ustugowa

Jak z powyzszego zestawienia wynika w zakresie zabudowy mieszkaniowej iuslugowej, maksymalne
zapotrzebowanie gminy w perspektywie najblizszych 30 lat jest wicksze (pozycja 2 w tabeli) niz laczna
chtonnos¢ terenow wyznaczonych na te cele w obowigzujacych planach miejscowych, wliczajac w to tereny
wyznaczone poza zwartg strukture funkcjonalno — przestrzenna (pozycja 4 w tabeli) oraz mozliwe do uzyskania
w obrebie tej struktury (pozycja 3 wtabeli). Stwarza to mozliwo$¢ wyznaczenia w kolejnych planach
miejscowych dodatkowo nowych terendw zabudowy mieszkaniowej; o chtonnosci do 32.000 m? powierzchni
uzytkowej iterenow zabudowy ustugowej; o chlonnos$ci do 130.500 m? powierzchni uzytkowej (pozycje
5 w tabeli).

Dodatkowa analize, w analogicznym zakresie, przeprowadzono dla ustalen ,studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie” (ujednolicony dokument
studium), by w efekcie porowna¢ maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na powierzchnie uzytkowe dla
poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenéw z chtonnos$cia tych terendéw wyznaczonych w studium. W tej
analizie nie uwzglednia si¢ terendw polozonych w obrebie zwartej struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

Bilans terenow przeznaczonych w studium dla potrzeb podstawowych funkcji rozwojowych przedstawia si¢
nastepujaco:

109,53 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowe;j,
742,46 ha — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej,

160,10 ha — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i rekreacji,

262,80 ha — tereny sportu i rekreacji.

Dla tych terenow przyjeto chtonnos¢, wyrazong w m? powierzchni uzytkowej nowozrealizowanej zabudowy,
stosujac przyjete przecietne wartosci wskaznikow intensywno$ci zabudowy zastosowane w obowigzujacych
planach miejscowych dla okreslonych przeznaczen terenu. W zestawieniu z maksymalnym zapotrzebowaniem
gminy w perspektywie najblizszych 30 lat chtonno$¢ ta, wyrazona w m? powierzchni uzytkowej, przedstawia
si¢ nastepujaco:

Lokalizacja Maksymalne Chilonnosé terenow Chilonnosé terenow
przeznaczenia terenu zapotrzebowanie gminy, | wyznaczonych w studium moZliwych do uzyskania
z uwzglednieniem 30 % | poza twartq strukturg w kolejnych zmianach
wzrostu funkcjonalno-przestrzenng | studium
zapotrzebowania
w perspektywie 30 lat
1 2 3 4
Zabudowa 236.600 m? 199.200 m? 37.400 m?
mieszkaniowa
Zabudowa 396.500 m? 303.700 m? 92.800 m?
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ushugowa

Ustugi sportu 150.800 m? 115.800 m? 35.000 m?
i rekreacji

Jak z powyzszego zestawienia wynika chlonno$¢ terenéw wyznaczonych w studium dla projektowanej
zabudowy mieszkaniowej iustugowej (pozycja 3 tabeli) jest znaczaco mniejsza od maksymalnego
zapotrzebowania gminy zbilansowanego dla perspektywy najblizszych 30 lat (pozycja 2 tabeli). W tej sytuacji
jest mozliwe wyznaczenie nowych terenéw dla powyzszych funkcji uzytkowych w kolejnych zmianach
studium; w granicach tgcznej wielkosci ca 37.400 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej
i ca 92.800 m? dla zabudowy ustugowej (pozycje 4 tabeli).

Niniejsza zmiana studium dotyczy przeznaczenia pod projektowana zabudowe mieszkaniowo — uslugowa
wybranego terenu potozonego we wsi Stary Gieraltdow, o powierzchni ca 0,9 ha. Powierzchnia ta stanowi
zaledwie 0,7 % obecnego obszaru zabudowanego wsi. Projektowana w jego obrebie zabudowa mieszkaniowo
— ustugowa, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, osiaggnie wielkosci ca 1.600 m? powierzchni uzytkowej i w
minimalnym stopniu uszczupli wielkos¢ powierzchni uzytkowej, okre§lonej jako chlonnos¢ terenow
mozliwych do wyznaczenia w kolejnych zmianach studium dla potrzeb zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Dzigki dokonanej jednostkowej zmiany studium umozliwi si¢ wlascicielowi terenu realizacj¢ zgloszonego
zamierzenia inwestycyjnego. Nalezy stwierdzié, ze temu przedsigwzigciu sprzyja obecny standard wyposazenia
infrastrukturalnego wsi w zakresie: dostgpno$ci komunikacyjnej, uregulowan gospodarki $ciekowe;,
zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi ienergi¢ elektryczng oraz dostgp do sieci
telekomunikacyjnych. Prognozuje si¢, ze w konsekwencji realizacji ustalen niniejszej zmiany studium nastgpi
wzrost liczby mieszkancéw wsi maksimum o ca 8 — 10 osdb, a baza turystyczna wsi powigkszy si¢ o ca 10—
15 miejsc noclegowych.

Z przedstawionych analiz wynika, ze zgodnie z ustaleniami zmiany studium bedzie mozliwe rowniez
sporzadzenie stosownej zmiany obowigzujacego dla wsi Stary Gieraltow planu miejscowego.

9. Stan prawny gruntow.

Teren rolniczy, zawarty w granicach dziatek ewidencyjnych nr 366 inr 364/1 AM.2 jest wilasnoscia
prywatng, natomiast wlgczony w granice zmiany studium odcinek istniejacej drogi, stanowigcy czes¢ dziatki
ewidencyjnej nr 365 AM.2, stanowi wlasno$¢ Gminy Stronie Slaskie.

10. Wystepowanie obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

W nawigzaniu do tre$ci zawartych w rozdziale 3 nalezy stwierdzi¢, ze teren objety zmiang studium lezy
w zasiegu nastgpujacych obszaré6w chronionych; ze wzgledu na ochrong wartosci przyrodniczych i walorow
krajobrazowych, w granicach:

- Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
- Obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika”, o kodzie PLH020016,

natomiast ze wzgledu na ochron¢ zasobow istanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,
w granicach:

- Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”,
- Jednolitych cze$ci wod podziemnych JCWPd PLGW6000126,

- Jednolitych czesci wod powierzchniowych JCWP: ,Biala Ladecka od Kobylej do Morawki, z
Morawka od Kles$nicy”, o kodzie PLRW6000412116299 ktdéra stanowi czg$¢ Scalonej czgsci waod ,,Biala
Ladecka” (SO 0903).

11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Teren objety zmiana studium jest usytuowany na zboczu doliny rzeki Biatej Ladeckiej; powyzej erozyjnej
krawedzi rzeki. Spadki terenu w jego granicach dochodza do 12 — 15 %. Powyzsze uksztattowanie terenu oraz
rownolegly do jego nachylenia uktad warstw podloza gruntowego stwarzaja zagrozenia w postaci spetzywania
iosuwania si¢ przypowierzchniowych warstw gruntu. W tej sytuacji zachodzi potrzeba stosownego
rozpoznania geologiczno — inzynierskiego, ktore nalezy dokonaé¢ przed projektowaniem i realizacjg na tym
terenie projektowanej zabudowy. Powyzsze rozpoznanie nalezy rozszerzy¢ o teren wysokiej skarpy terenowe;j,
potozonej przy pétnocnej granicy terenu objgtego zmiang studium, celem okreslenia warunkow jej stabilnosci.
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12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z Kkopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Teren objety zmiana studium nie lezy w granicach udokumentowanych zt6z kopalin oraz w granicach
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Teren znajduje si¢ w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik —
Gory Bialskie” co wyszczegdlniono w rozdziale 3 i 10 niniejszych ,,Uwarunkowan”.

13. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren objety zmiang studium nielezy w granicach obszaré6w gorniczych iterenow gorniczych
ustanowionych na podstawie przepiso6w odrgbnych dla udokumentowanych z16z kopalin.

14. Stan systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiana studium zapewnia istniejaca droga gminna, zawarta
w granicach dzialki ewidencyjnej nr 365 AM.2. Nie posiada ona utwardzonej nawierzchni. Odcinek tej drogi
gminnej, przebiegajacy pomigdzy objetymi zmiang studium rolnymi dziatkami o numerach ewidencyjnych:
3661364/1 AM.2 jest wlaczony w granice terenu objetego zmiang studium. W ciggu drogi gminnej
funkcjonuje nad korytem rzeki Bialej Ladeckiej most. W obszarze osadniczym wsi przedmiotowa droga
gminna taczy si¢ z droga powiatowa nr 3229D, relacji: Stronie Slaskie — Bielice.

Obszar osadniczy wsi, wtym teren objety zmiang studium, nie jest zwodociggowany. Mieszkancy wsi
zaopatruja si¢ w wode przeznaczong do spozycia przy udziale indywidualnych uje¢. Przez obszar osadniczy wsi
przebiega nowozrealizowany kolektor sanitarny ¢ 200, ktory umozliwia odprowadzanie $ciekéw bytowych do
gminnej oczyszczalni $ciekow. W obrebie czegsci zabudowy funkcjonujg przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
badz zbiorniki bezodplywowe. Na obszarze wsi nie ma kompleksowo uporzadkowanej gospodarki wodami
opadowymi iroztopowymi. Obszar osadniczy wsi jest w catosci zelektryfikowany. Gospodarka odpadami
komunalnymi jest na obszarze wsi prowadzona zgodnie z ustalonym przez Rade Miejska Stronia Slaskiego
przepisem lokalnym. Przez teren objety zmiang studium przebiega odcinek napowietrznej linii
elektroenergetycznej n.n. 0,4 kV.

15. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zgodnie zustaleniami ,planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego —
perspektywa 20207, w granicach terenu objetego zmiang studium nie wyznacza si¢ szczegotowych zadan dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Teren objety zmiang studium jest usytuowany na zboczu doliny rzeki Biatej Ladeckiej; ca 7m — 8m powyzej
plaskiego, zalewowego dna doliny. W tym polozeniu teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi
i nie lezy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony tej rzeki. Lezy on:

-poza obszarami szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpowania
powodzi jest $rednie 1 wynosi 1 % oraz jest wysokie 1 wynosi 10 %,

- poza obszarem, narazonym na niebezpieczenstwo powodzi na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego.

I1I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego.

Zmiang studium obejmuje si¢ we wsi Stary Gieraltow aktualnie ekstensywnie uzytkowane rolniczo
(pastwisko 1V, V 1 VI klasy bonitacyjnej) dziatki ewidencyjnej o nr 366 i nr 364/1 AM.2, wlaczajac dodatkowo
w granice opracowania odcinek istniejacej drogi gminnej, zawarty w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr
365 AM.2, ktory przebiega pomigdzy tymi dziatkami rolniczymi.

Przedmiotowa zmiana studium wprowadza na obszarze wsi Stary Gieralttow malg korekte zasiegu
wyznaczonego w studium terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczonego symbolem
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MU. Dotyczy to projektowanego zagospodarowania terenu w formie zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
MU, wyznaczonego w Srodkowej czesci obszaru wsi; na potudnie od drogi powiatowej nr 3229D i koryta rzeki
Biatej Ladeckiej. Zasigg tego terenu poszerza si¢ w kierunku zachodnim; wilaczajagc do niego teren objety
zmiang studium. Obecnie wyznaczony w studium projektowane zagospodarowanie terenu w formie zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej MU sigga wschodnich granic terenu obje¢tego zmiana studium, ateren objety
zmiang jest przeznaczony pod uzytkowanie rolnicze.

Dla obszaru wsi Stary Gierattoéw, w tym réwniez dla terenu objgtego zmiang studium, nie ma opracowanego
audytu krajobrazowego. W tej sytuacji nie ma mozliwosci uwzgledni¢ w zmianie studium wnioskow
i rekomendacji wynikajacych z tego opracowania.

2. Kierunki iwskaZniki dotyczace zagospodarowania iuzZytkowania terenu, wtym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

W zmianie studium teren aktualnie ekstensywnie uzytkowany rolniczo, zawarty w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 366 inr 364/1 AM.2, przeznacza si¢ pod projektowane zagospodarowanie w formie
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i oznacza si¢ symbolem MU. Jednoczesnie zachowuje si¢ bez zmian
obecne przeznaczenie w formie obstugi komunikacyjnej odcinka istniejacej drogi gminnej, zawartego
w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 365 AM.2.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ forme¢ w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast projektowana zabudowa uslugowa winna by¢ realizowana w formie ushug
turystycznych lub agroturystyki, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi. Dopuszcza si¢ roéwniez
prowadzenie dzialalno$ci wytworczej w zakresie produkcji rolniczej lub rolno — spozywczej.

Zgodnie z wyzej okreSlonym przeznaczeniem dla terenu objetego zmiang studium ustala si¢, ze pod
zabudowe¢ zostang przeznaczone dziatki ewidencyjne nr 366 inr 364/1 AM.2, natomiast cze$¢ dziatki
ewidencyjnej nr 365 zostanie wytaczona spod zabudowy i uzytkowana bez zmian jako droga gminna.

Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, z pelnym poddaszem uzytkowym, lecz
nie wiecej niz 12 m,

- geometria dachow projektowanej zabudowy i ich pokrycia:

- dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod takim samym katem;
w przedziale 40° — 45°,

- gtdéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy kat nachylenia,

- pokrycie dachow dachoéwka ceramiczna, lub innym, naturalnym materiatem budowlanym; powszechnie
stosowanym w miejscowym budownictwie.

Przy sporzadzaniu dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ korekte lub zmiang wyzej okreslonych wskaznikow zagospodarowania terenu i okreslonych
zasad ksztattowania zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
i uzdrowisk.

Ze wzgledu na polozenie terenu objetego zmiana studium w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego i obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika”, o kodzie
PLH020016, obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska, wartosci przyrodniczych iwaloréw krajobrazowych
okreslone w przepisach odregbnych dla tych ustanowionych obszaréw chronionych.
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Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiang studium w granicach Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie” i Jednolitych czesci wod powierzchniowych
JCWP PLRW6000412116299 ,Biala Ladecka od Kobylej do Morawki, z Morawka od Kle$nicy”
obowiazuja zasady ochrony czystosci i zasoboéw tych wod podziemnych i powierzchniowych okreslone dla
tych ustanowionych obszaréw chronionych w przepisach odrgbnych.

Prowadzona w obrebie zabudowy ustugowej dzialalno$¢ w zakresie ustug turystycznych i agroturystyki lub
dziatalno§¢ wytwdrcza w zakresie produkcji rolnej lub rolno — spozywczej nie moze:

- potencjalnie znaczaco lub znaczaco oddziatywaé na $rodowisko izdrowie ludzi, wtym réwniez na
sasiadujace z terenem objetym zmiang studium wartosciowe siedliska przyrodnicze,

- powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia miejscowego srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru wsi nakazuje si¢ projektowang zabudowe harmonijnie
wkomponowa¢ w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie terenu, niepowodujac istotnych trwatych znieksztatcen
istniejacej rzezby, przy uwzglednieniu ochrony panoram i wgladow widokowych.

W celu eliminacji zagrozen wynikajagcych zmozliwosci spelzywania Iub osuwania si¢
przypowierzchniowych warstw gruntu nalezy wyprzedzajaco do prac projektowych i realizacyjnych
przeprowadzi¢ rozeznanie warunkéw geologiczno — inzynierskich terenu przewidzianego pod zabudowe
i zagospodarowanie.

W celu ochrony warto$ci przyrodniczych wprowadza si¢ nastepujace zakazy i nakazy:

- wzdluz potudniowej granicy terenu objetego zmiang studium zakazuje si¢ wprowadzenia zabudowy
w obrebie pasa terenu o szeroko$ci 12,0 m wyznaczonego celem ochrony usytuowanego w sgsiedztwie
wymagajacego ochrony siedliska przyrodniczego ,,jaworzyny ilaséw klonowo — lipowych na zboczach
i stokach”, okodzie 9180; jest to siedlisko o znaczeniu priorytetowym, bedace przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty,

- w obrebie powierzchni biologicznie czynnych terenu objg¢tego zmiang studium nakazuje si¢ dokonywanie
nasadzen zieleni gatunkami roslin rodzimych, powszechnie wystepujacych w miejscowym s$rodowisku,
z wylaczeniem roslin inwazyjnych,

- nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu.

Obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jaki jest okre§lony w przepisach odrebnych dla terendéw
mieszkaniowo — ustugowych.

Nalezy skutecznie przeciwdziala¢ przed infiltracja do gruntu i przypowierzchniowych wod podziemnych
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi wod opadowych i roztopowych, a takze wszelkiego rodzaju
sciekow.

Teren objety zmiang studium nie lezy w granicach ustanowionych stref ochrony uzdrowiskowe;.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiang studium w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
»B” mnakazuje si¢ by architektura projektowanej zabudowy byla inspirowana historyczng zabudowa;
charakterystyczng dla budownictwa Ziemi Klodzkiej, lub by reprezentowata wspotczesng architekture
dostosowang do krajobrazu gorskiego.

Ze wzgledu na polozenie terenu objetego zmiang studium w granicach strefy ochrony zabytkow
archeologicznych ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych; pozyskanych w trakcie robot
ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako przypadkowe znaleziska. Wszystkie te przedmioty, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami archeologicznymi podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych. Postgpowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych, pozyskanymi w trakcie prowadzenia prac
ziemnych i budowlanych, lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Teren objety zmiang studium jest terenem niezabudowanym iw jego granicach nie ma zabytkow
architektury i budownictwa oraz dobr kultury wspotczesne;.
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Ustala sig,, ze obstuge komunikacyjna terenu objetego zmiang studium zapewnia istniejaca droga gminna,
zawarta w granicach dziatki ewidencyjnej nr 365 AM.2. Droga ta, poprzez most drogowy na rzece Bialej
Ladeckiej idrodze gminnej, zawarte] w granicach dziatki ewidencyjnej ne 110 AM.2. aczy si¢ z droga
powiatowa nr 3229D, relacji: Stronie Slaskie — Bielice.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode przydatng do spozycia przez ludzi:
- przy udziale indywidualnych uje¢ wody, realizowanych zgodnie z odrgbnymi przepisami,
- docelowo z gminnej sieci wodociagowej;
2) gospodarka $ciekami bytowymi:
- podiaczenie do istniejagcego gminnego kolektora sanitarnego,

- budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow, badz zbiornika bezodplywowego; zgodnie z odrebnymi
przepisami;

3) gospodarka $ciekami przemyslowymi:
- zastosowac regulacje zgodne z odrgbnymi przepisami;
4) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi:

- nalezy rozwigza¢ we wlasnym zakresie w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
w sposob uniemozliwiajacy powierzchniowy sptyw tych wod na tereny potozone nizej,

- gospodarke wodami opadowymi iroztopowymi, zanieczyszczonymi substancjami ropopochodnymi
nalezy prowadzi¢ zgodnie z odrebnymi przepisami;

5) gospodarka odpadami:

- gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacym na obszarze
gminy prawem lokalnym,

- gospodarke odpadami innymi niz komunalne nalezy prowadzi¢ zgodnie z odrebnymi przepisami;
6) gospodarka cieplna:

- przy udziale urzadzen grzewczych i paliw ekologicznych, gwarantujagcych wysoka sprawnos¢ spalania
i niskg emisje zanieczyszczen do powietrza,

- preferuje si¢ zastosowanie odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym
mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatrowa omocy do 40 kW irealizowanych zgodnie
z odrebnymi przepisami;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- przy udziale istniejacych na obszarze wsi dystrybucyjnych linii iurzadzen elektroenergetycznych;
dopuszczajac ich modernizacje¢ i rozbudowe,

- projektowane odcinki linii elektroenergetycznych nalezy realizowac jako kablowe; doziemne;
8) przylacza telekomunikacyjne:

- przy udziale istniejacych na obszarze wsi infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszczajac jej
modernizacj¢ i rozbudowe,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci szerokopasmowych o nieznacznym oddziatywaniu,
- projektowane odcinki sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ jako kablowe; doziemne.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W granicach terenu objetego zmiang studium nie wyznacza si¢ obszarow, na ktérych beda rozmieszczone
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami ,planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego —

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W granicach terenu obje¢tego zmiang studium nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

W granicach terenu objg¢tego zmiang studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

W granicach terenu objgtego zmiang studium dopuszcza si¢ regulacje w zakresie scalen ipodziatu
nieruchomosci.

Za przestrzen publiczng w granicach terenu objgtego zmiang studium mozna uzna¢ odcinek istniejgcej drogi
gminnej, zawarty w granicach cze¢$ci dziatki ewidencyjnej nr 365 AM.2.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Dla terenu objetego  zmiang studium zostanie sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach terenu objg¢tego zmiang studium nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne. Pod projektowana zabudowg przeznacza si¢ grunt rolny (pastwisko IV,
V i VI klasy bonitacyjnej), a w granicach terenu nie ma gruntéw le$nych.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Teren objety zmiang studium, aktualnie ekstensywnie uzytkowany rolniczo, jako pastwisko IV, V 1 VI klasy
bonitacyjnej, przeznacza si¢ pod projektowana zabudowe. W tej sytuacji nie ma potrzeby formutowania dla
niego kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

W granicach terenu objetego zmiang studium nie ma lesnej przestrzeni produkcyjnej inie przewiduje si¢
takiej formy przeznaczenia terenu.

11. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

Teren objety zmiang studium nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi ze strony rzeki Bialej
Ladeckiej. Lezy on poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 % oraz jest wysokie i wynosi 10 %. Prawie stycznie do pétnocnej
granicy terenu przebiega obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2. Teren objety zmiang studium jest wyniesiony ca 7,0 — 8,0 m
ponad w.w obszar.

Z uwagi na potozenie terenu objetego zmiang studium na zboczu doliny rzeki Biatej Ladeckiej, w obrgbie
ktorego spadki terenu dochodzg do 12— 15 %; teren moze by¢ zagrozony spelzywaniem iosuwaniem si¢
przypowierzchniowych warstw gruntu. Oprécz nachylenia terenu sprzyja temu rownolegly uklad warstw
podioza w stosunku do uksztattowania terenu. W tej sytuacji zachodzi potrzeba stosownego rozpoznania
warunkow geologiczno — inzynierskich terenu, ktore nalezy dokona¢ przed projektowaniem i realizacja
projektowanej zabudowy. Powyzsze rozpoznanie geologiczno — inzynierskie winno dotyczy¢ roéwniez
polozonej przy poétnocnej granicy terenu objetego zmiang studium wysokiej skarpy terenowej, celem okreslenia
warunkow jej stabilnosci.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

Teren objety zmiang studium nie lezy w granicach udokumentowanych zt6z kopalin; bezprzedmiotowe jest
wigc wyznaczenie w granicach terenu filara ochronnego w ztozu kopaliny.
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Teren objety z miang studium nie lezy w zasiggu kompleksow podziemnego skfadowania dwutlenku wegla;
lezy natomiast w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Gory
Bialskie”.

13. Obszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obszaréw zaglady (tj.Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

W granicach terenu objetego zmiang studium nie ma obszaré6w pomnikow zagtady, ani nie siggaja w jego
granice strefy ochronne wyznaczone dla obszarow pomnikow zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Teren objety zmiang studium nie wymaga rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Z terenu ekstensywnie
uzytkowanego rolniczo zostanie przeksztatlcony w teren zabudowany.

15. Obszary zdegradowane.

Teren objety zmiang studium nie jest terenem zdegradowanym.

16. Granice terenoéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach terenu objetego zmiang studium nie ma terenéw zamknietych i nie siegaja tu strefy ochronne
wyznaczone dla terenéw zamknietych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan ipotrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Teren objety zmiang studium nie stanowi obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym.
18. Inne ustalenia.
W granicach terenu objg¢tego zmiang studium:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet o mocy przekraczajacej
100 kW;

2) nie wyznacza si¢ terenow dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM, Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejszg zmiang ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie” sporzadzono na podstawie uchwaly nr XXXIX/254/17 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 czerwca 2017 r. Obejmuje ona w swych granicach teren potozony we wsi Stary Gierattow, zawarty
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 366, nr 364/1 i czgs$¢ dziatki nr 365 AM.2. Laczna powierzchnia terenu
wynosi ca 0,9 ha. Teren zawarty w granicach dzialek ewidencyjnych nr 366 1inr 364/1 AM.2 stanowi
ekstensywnie uzytkowany grunt rolny; pastwisko IV, V i VI klasy bonitacyjnej, za$ teren stanowiacy czgs¢
dziatki ewidencyjnej nr 365 AM.2 jest odcinkiem istniejacej drogi gminnej, ktora przebiega pomiedzy w.w
dziatkami rolnymi.

W zmianie studium teren ekstensywnie obecnie uzytkowanego pastwiska (dziatki nr 366 i nr 364/1 AM.2)
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa, oznaczajac to przeznaczenie w tekscie i na rysunku
studium symbolem MU, natomiast utrzymuje si¢ bez zmian w formie obstugi komunikacyjnej uzytkowanie
odcinka istniejgcej drogi gminnej (cz¢s¢ dziatki nr 365 AM.2).

W ramach przeznaczenia w formie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU przewiduje si¢:
- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
- zabudowe ustugowa z zakresu ustug turystycznych i agroturystyki; wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie prowadzenie dziatalno$ci wytworczej w zakresie produkcji rolniczej lub
rolno — spozywczej. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ obowigzujace wskazniki zabudowy i zasady jej
ksztattowania, $cisle dostosowujac je do okreslonych w przepisach prawnych wymogoéw w zakresie ochrony
srodowiska, warto$ci przyrodniczych, walorow krajobrazowych oraz krajobrazu kulturowego, jako ze teren
objety zmiang studium lezy w granicach:
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- Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

- Obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,,Gory Bialskie iGrupa Snieinika”, o kodzie
PLHHO020016,

- Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”,
- strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”,
- strefie ochrony zabytkéw archeologicznych;

oraz w poblizu korytarza ekologicznego rzeki Bialej Ladeckiej, ktory tworzy oprocz koryta rzeki
z siedliskiem wlosienicznikow, ciag zadrzewien nadwodnych.

Uwzgledniono réwniez w zmianie studium polozenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie wymagajacego
ochrony siedliska przyrodniczego ,,jaworzyn i lasow klonowo — lipowych na zboczach i stokach”, o kodzie
9180. Z tego wzgledu wzdluz granicy zasiggu tego siedliska wyznaczono dla niego, w granicach terenu
objetego zmiang studium; strefe ochronng o szerokosci 12,0 m.

Ustalone w zmianie studium zasady wyposazenia projektowanej zabudowy w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej skutecznie bedg przeciwdzialaé zanieczyszczeniu i uszczupleniu zasobow
miejscowego srodowiska i w tym uwarunkowaniu sg formutowane.

Teren objety zmiang studium jest wolny od zagrozen powodziowych. Jednak jego usytuowanie na stromym
zboczu dolinnym, gdzie spadki terenu dochodza do wartosci 12 — 15 %, a takze istniejacy tu rownolegly do
tego nachylenia uklad warstw podtoza gruntowego wymuszajg pewne ograniczenia dla projektowanej
zabudowy, zwiagzane z mozliwoscia wystepowania spelzywania iusuwania gruntu. Aby zapobiec tym
zagrozeniom nalezy wyprzedzajagco do prac projektowych i realizacyjnych przeprowadzi¢ rozeznanie
warunkow geologiczno — inzynierskich terenu.

Teren objety studium nie lezy w granicach udokumentowanych z16z kopalin ani komplekséw podziemnego
sktadowania CO,. Nie znajduje si¢ rOwniez w granicach:

- stref ochronnych ustanowionych dla uje¢ wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,
- stref ochrony uzdrowiskowe;j,
- obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych,
- terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,.
Teren ten nie wymaga rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; nie jest terenem zdegradowanym.

W zmianie studium dla okreslonych w nim kategorii przeznaczenia terenu tj. zabudowy ustugowej
1 dziatalno$ci wytworczej w zakresie produkcji rolnej lub rolno — spozywczej wprowadzono stosowne
ograniczenia dotyczace zakazu realizacji przedsigwzieé, ktore moga:

- potencjalnie znaczaco lub znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko izdrowie ludzi, w tym réwniez na
sasiadujace z terenem objetym studium wartosciowe siedliska przyrodnicze.

- powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia miejscowego srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.
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W granicach terenu zakazuje si¢ lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet o mocy
przekraczajacej 100 kW i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/362/18
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
Rada Miejska Stronia Slaskiego

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
HStudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stronie
Slaskie”, sporzadzonego dla wybranego terenu poloZzonego we wsi Stary Gieraltow.

Stosownie do art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz na podstawie rozstrzygni¢cia Burmistrza Stronia
Slaskiego z dnia 9 lipca 2018 r., w ktorym jest zawarte stwierdzenie, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie”, dla wybranego terenu potozonego we wsi Stary Gierattow, nie zostalty wniesione zadne uwagi przez
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, Rada Miejska
Stronia Slaskiego uznaje za bezzasadne przeprowadzenie ustawowej procedury rozpatrzenia — uwag
wniesionych do projektu zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie”, dla wybranego terenu potozonego we wsi Stary Gieraltow w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu, w sytuacji gdy zadne uwagi nie zostaty na tym etapie wniesione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY STRONIE SLASKIE,
' KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UJEDNOLICONY RYSUNEK ,, STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY STRONIE SLASKIE”
Z WYROZNIONA ZMIANA NR XV, DLA WYBRANEGO TERENU POLOZONEGO WE WSI STARY GIERALTOW

Zalagcznik nr 2a
USYTUOWANIE TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA MAPIE W SKALI 1 : 2000 do uchwaty nr LV/362/18
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Uzasadnienie

Przedmiotowa zmiana ,studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie” dotyczy wybranego terenu polozonego we wsi Stary Gierattow, zawartego
w granicach dzialek ewidencyjnych: nr 366, nr 364/1 i czeSci dzialki nr 365 AM.2. Laczna powierzchnia terenu
wynosi 0,9 ha.

Decyzje o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium podjeta Rada Miejska Stronia Slaskiego w drodze
uchwaty nr XXXIX/254/17 z dnia 29 czerwca 2017 r., zgodnie z wnioskiem zgloszonym w powyzszej sprawie
przez wlasciciela aktualnie uzytkowanych rolniczo dziatek ewidencyjnych nr 366 i nr 364/1 AM.2. (pastwisko
IV-VI klasy bonitacyjnej). Zawarta w granicach zmiany studium czg¢$¢ dziatki ewidencyjnej nr 365 AM.2
stanowi droge gminng, ktorej funkcj¢ utrzymuje si¢ bez zmian. W zmianie studium uzytkowane dotychczas
rolniczo dziatki nr 366 i nr 364/1 AM.2 przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowo — ushugowsa i oznacza
symbolem MU. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ forme¢ w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast zabudowa ustugowa winna by¢ realizowana jako ustugi turystyczne
lub agroturystyka. Dopuszcza si¢ réwniez prowadzenie w ramach projektowanej zabudowy dzialalnosci
wytworczej w zakresie produkcji rolniczej lub rolno — spozywcze;.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow prawnych,
w tym przede wszystkim ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.). Dla potrzeb zmiany studium zostala sporzadzona
,prognoza  oddzialywania na  $§rodowisko”, wzbogacona o eclementy zzakresu ,opracowania
ekofizjograficznego podstawowego”.

Sporzadzony projekt zmiany studium uzyskal pozytywne opinie i zostat uzgodniony przez stosowne organy
administracji 1 instytucje. Projekt wraz z,prognoza oddziatywania na S$rodowisko” byl wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim w dniach od 30 kwietnia do 5 czerwca
2018 1. oczym powiadomiono spoleczno$¢ lokalng ogloszeniem Burmistrza Stronia Slaskiego z dnia
10 kwietnia 2018 r. Ogloszenie to byto wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim
i Sotectwa Starego Gieratltowa, umieszczone na stronie internetowej BIP gminy oraz opublikowane w prasie
lokalnej (tygodnik Euroregio Glacensis nr 16/1043 z dnia 18 kwietnia 2018 r.). Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zostata zorganizowana w dniu 4 czerwca 2018 r. w Urzedzie Miegjskim
Stronia Slaskiego. Nikt na nia nie przybyl. O dacie dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie zmiany studium oraz terminie skladania uwag do projektu zostata poinformowana spotecznosé
lokalna w wyzej okreslonym ogloszeniu Burmistrza Stronia Slaskiego z dnia 10 kwietnia 2018 r. W ustalonym
rowniez w ogloszeniu terminie sktadania uwag do 5 lipca 2018 r. nie zostata wniesiona zadna uwaga do
projektu przez osoby fizyczne i prawne, a takze jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne;.
Nie zostaly takze wniesione uwagi i wnioski do ,,prognozy oddziatywania na srodowisko”, co stwierdzit
Burmistrz Stronia Slaskiego w swym rozstrzygnieciu z dnia 9 lipca 2018 r.

W aspekcie powyzszych tresci nalezy stwierdzi¢, ze przy sporzadzaniu przedmiotowego projektu zmiany
,studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slagskie”
dochowano w pelni wymogoéw formalno-prawnych, okreslone dla tego rodzaju dokumentu planistycznego

w cytowane] wyzej ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym
samym projekt zmiany studium w pelni kwalifikuje si¢ do uchwalenia przez Rad¢ Miejska Stronia Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Wiktor
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