Elektronicznie podpisany przez:
RYSZARD WIKTOR
dnia 31 maja 2019 r.

UCHWALA NR IX/58/19
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 maja 2019 1.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 506) oraz art.12 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr
LV/363/18 z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie, w granicach czesci obrebu wsi
Stara Morawa — Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie w granicach czesci obrebu wsi Stara Morawa, obejmujaca dziatki rolne nr 39/3 i 39/4.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
-nr 1 ujednolicony tekst zmiany studium
-nr 2 ujednolicony rysunek zmiany studium

-nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia projektu zmiany
studium do publicznego wgladu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr [X/58/19
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 31 maja 2019 r.

UJEDNOLICONY TEKST ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie w obszarze cze$ci obrebu wsi Stara Morawa w granicach dzialek rolnych
nr 39/3 i 39/4.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr LV/363/18 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 31 sierpnia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach cz¢$ci obrgbu wsi Stara Morawa..

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233)

4) Ustawa o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 506)

5) Ustawa o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1614).

6) Ustawa Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 779 ze zm. )

7) Ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych ( t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 )

8) Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.)
9) Ustawa o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 2389).

10) Ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2018r poz. 2068 ze zm.).

11) Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2017 r poz. 2101)

12) Ustawa Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 2268)

13) Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. 22017 r. poz.2126 ze zm.)

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw ( t.j. Dz.U. 22018 r.
poz. 1152)

15) Ustawa. o odpadach ( t.j. Dz.U. z 2018 r poz. 992 ze zm.).

16) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ( t.j.Dz.U. z 2018r. poz. 1454)
17) Ustawa Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.)

18) Ustawa o lasach (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.)

19) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.2204 )

20) Ustawa o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 2081 ).

21) Ustawa o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 954 ze zm.) zwana
ustawg szkodow3.

22) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.Doln. Nr 53 poz. 809 )
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23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r. w sprawie warunkéw jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. z 2014r. poz. 1800)

24) Rozporzadzenie Dyrektora RZGW we Wroctawiu Nr2/2011 zdnia 10 marca 2011 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej Morawie i Starej Morawie na obszarze
gminy Stronie Slaskie pow. Ktodzki, woj. Dolnos$laskie (rozp. dostepne na BIP RZCW we Wroclawiu).

25) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 24 grudnia 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gory Bialskie i Grupa
Snieznika” ( Dz.Urz. Woj.Doln. z 2014 r. poz. 5459).

26) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. 22014 r. poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z2014 r. poz. 1408) oraz
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r. (Dz.Urz. z 2016 r. poz.2183 ).

Materialy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewédztwa Dolnoslaskiego gmina Stronie Slaskie Wojciech Fulica-
Jankowski, Wroctaw 2002r.wraz z czg$ciowa aktualizacja wykonang w 2017r.

- Informacje z poszczegblnych wydziatléow Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim.

- Inwentaryzacja wystepowania chronionych gatunkow ptakow, ptazow i gadow wraz z ich siedliskami ze
szczegblnym uwzglednieniem ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej oraz plazéw i gadow
z Zalacznika II Dyrektywy Siedliskowej na wybranych obszarach potozonych na terenie gminy Stronie
Slaskie.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Klodzku.
- Wnioski zainteresowanych organéw administracji wojewddzkich i powiatowych.

- Program ochrony srodowiska, opracowanie REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2005 oraz Gminy Stronie
Slaskie
- Informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o $rodowisku ijego ochronie

w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy Stronie Slaskie
w granicach zmiany studium.

- Studium $rodowiska kulturowego gminy Stronie Slaskie.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rad¢ Ministrow z dnia
18.10.2016r.

- Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade
Ministréw z dnia 18.10.2016r.

- Bilans terenéw sporzadzony do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stronie Slaskie przez Dolno$laskie Biuro Projektowania Urbanistycznego Spotka zo.0. pod
nazwa: Analizy stuzace okresleniu potrzeb rozwojowych gminy, niezbedne w toku przeprowadzanej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie.
Pracami projektowymi w Zespole gtéwnego projektanta kierowali: mgr inz. Joanna Switlinska-Robétka
1 mgr inz. Pawet Niemiec (Wroctaw — 2016r.).

Forma opracowania zmiany studium

Zmian¢ studium sporzadzono zgodnie zwymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w formie ujednoliconego tekstu irysunku studium, z wyrdéznieniem wprowadzonej zmiany
zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

L. UWARUNKOWANIA

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru potozonego we wsi Stara Morawa w granicach zmiany
studium.
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1. Uwarunkowania historyczne.

Pierwsze skromne informacje o osadnictwie w gornym biegu Biatej Ladeckiej i Morawki pochodza z XIII
wieku. Funkcjonowat tu wowczas szlak handlowy z Ladka przez Strachocin na Morawy. Do najstarszych
miejscowosci na tym szlaku naleza : Strachocin ( 1264 ), Stronie Slaskie ( 1346 ) i Goszow ( 1347 ).

W zwiazku z dziatalnoscia kuznicy zatozono w 1588r. na terenie dobr kameralnych osade lesna Stara
Morawa, ktora miala dostarcza¢ drewno. W latach pézniejszych wie$ rozwijata si¢ stabo. Dopiero w potowie
XIX wieku nastapil znacznie szybszy rozwoj ( w roku 1867 odnotowano 39 parcel, a w latach 1919-1924
46 parcel ). Liczba ludno$ci w latach 1845-1880 .osiagneta najwyzszy poziom aby w latach nastgpnych znow
przezy¢ regres zaludnienia. Po roku 1945 Stara Morawa zostala ponownie zasiedlona. W 1978r. na terenie wsi
funkcjonowato 25 gospodarstw rolnych, dajac utrzymanie 38 % mieszkancom. Pozostali mieszkancy pracowali
w hucie szkta krysztatowego w Stroniu Slaskim oraz w lesnictwie i kamieniotomach.

W XVII ina poczatku XIX wieku ( 1825r.) Stara Morawa byla niewielka tancuchéwka po zachodniej
stronie Morawki, wypelniong skromng zabudowa. Po wschodniej za§ stronie potoku przebiegata droga ze
Stronia Slaskiego do Bolestawowa. Droga ta nie byta obudowana.

Obecnie ukltad przestrzenny wsi ulegl zatarciu ze wzgledu na zniszczenie czgsci starej zabudowy.

W ostatnich latach zaczgta sie¢ pojawia¢ nowa zabudowa o charakterze ustugowym i mieszkalno-ustugowym
w potnocnej czgsci wsi oraz przy drodze powiatowej ze Stronia Slgskiego do Bolestawowa.

2. Uwarunkowania kulturowe i1 konserwatorskie.

Teren zmiany studium potozony jest poza granicami historycznie uksztalttowanych urbanistycznych uktadow
przestrzennych. Potudniowa cze$¢ wsi Stara Morawa bedaca od kilkudziesigciu lat przedmiotem budowlanego
zainteresowania taczy gminny oérodek Stronie Slaskie z zabytkowa miejscowoscia Bolestawow, posiadajaca
sredniowieczne korzenie. Polozenie przedmiotowego terenu stwarza okreslone wymogi dla planowanej
1 projektowanej zabudowy, ktéra winna nawigzywac skalg i wystrojem do sasiadujacej zabudowy wiejskiej
oraz nowego budownictwa mieszkalno-pensjonatowego.

Dla Starej Morawy wyznaczono strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w ktorej znajduje si¢ cata wie§ wraz
z otoczeniem si¢gajacym granicy lasu.

3. Uwarunkowania geograficzno — przyrodnicze.

Teren zmiany studium potozony jest w poludniowej czg¢sci wsi Stara Morawa w granicach niezabudowanych
dziatek rolnych nr 39/3 i39/4. Dzialki te o tacznej powierzchni 0,50 ha polozone sa na zapleczu istniejace;j
zabudowy mieszkalnej ( nr 19 i 21) zlokalizowanej po wschodniej stronie drogi powiatowej z Stronia Slaskiego
do Bolestawowa i Nowej Morawy.

Morfologicznie jest to obszar cze¢sci doliny potoku Morawka w granicach jej tagodnych wschodnich zboczy.
Wysokosci bezwzgledne w granicach tych dzialek wynoszg od 567,5 do 575 m npm. Obserwowane spadki
powierzchni terenu nie przekraczajg 4 — 5 %.

4. Uwarunkowania zwigzane z stanem jakos$ci srodowiska i ochrong warto$ci przyrodniczych.

Dla ochrony warto$ci przyrodniczych Sudetdow Wschodnich, Uchwatg Nr35/81 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Watbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981r. utworzony zostal Snieznicki Park Krajobrazowy na
obszarze 28.800 ha wraz z Otuling o powierzchni 14.900 ha. Na terenie gminy Stronie Slaskie powierzchnia
parku wynosi 11.278 ha. Caly obszar zmiany studium pozostaje w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego. Przebieg granic parku zostal réwniez potwierdzony w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Ponadto obszar
zmiany studium znajduje si¢ w granicach Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Gory Bialskie i Grupa
Snieznika” (PLHO20016). Obszar objety opracowaniem lezy na terenie Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,, Snieznik — Géry Bialskie” gromadzacy wode w starszych od dewonu utworach porowo-
szczelinowych. Obliczone zasoby wysokiej jakosci wody (37.000 m3/dobe) zmuszaja do wprowadzenia
maksymalnej ochrony wod podziemnych.

Odnos$nie terenu objetego granicami zmiany studium brak jest informacji jakoby na w/w terenie
wystgpowaly siedliska przyrodnicze igatunki objete ochrong. Jednakze ,Inwentaryzacja wystepowania
chronionych gatunkéw ptakow plazow i gadow wraz z ich siedliskami, ze szczegolnym uwzglednienie ptakow
z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej oraz ptazow i gadow z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej na wybranych
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obszarach potozonych na terenie gminy Stronie Slaskie” autorstwa P. Alberta Wiadernego z 2017r. wskazuje,
iz teren zmiany studium stanowi cze$¢ zerowiska orlika krzykliwego i pustulki.

5. Uwarunkowania zwigzane z rozwojem osadnictwa i prognozowaniem liczby mieszkancéw.
Obecnie wg. ostatnich informacji ( 31.12.2017r.) na terenie wsi zamieszkuje 117 osob. W latach
poprzednich liczba mieszkancow znacznie si¢ wahata od 85 (1816r.) do 252 (1864r.)

Ponadto na terenie wsi znajduje si¢ duzy hotel iszereg pensjonatow oraz budynkéw mieszkalnych
z miejscami noclegowymi. Lacznie wigc w sezonie zimowym przebywa na terenie miejscowosci okoto
400 os6b. Liczba ta poza sezonem narciarskim jest nieco mniejsza.

Rozw6] wsi, aza tym iterendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych iustugowych  jest
proporcjonalny do rozwoju podstawowych funkcji wsi, w tym glownie turystyki i wypoczynku. Pozwoli to
w przyszto$ci na znaczny wzrost ludnosci. Teren zmiany studium obejmuje obszar potozony w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy gtéwnym ciagu komunikacyjnym jakim jest droga
powiatowa laczaca Stronie Slaskie z Bolestawowem. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, iz obszar potozony na
potudnie od terenu zmiany studium zostat juz przeznaczony do zabudowy mieszkalno-ustugowej co uwidacznia
rysunek studium. Realizacja tego zamierzenia znacznie zwigkszy liczb¢ mieszkancow wsi Stara Morawa.

6. Uwarunkowania rolnicze i lesne.

W granicach opracowania zmiany studium wystepuja wylacznie grunty rolne — pastwiska V klasy
bonitacyjne;j.

Ewentualne wykorzystanie tych gruntow na cele budowlane nie bedzie wymagac stosownej zgody.
7. Uwarunkowania komunikacyjne.

Podstawowy dojazd kotowy do terenow objetych granicami zmiany studium zapewnia droga powiatowa nr
3230D relacji Stronie Slaskie — Bolestawéw — Nowa Morawa i dalej do przejécia granicznego z Republika
Czeska na przeleczy Ploszczyna. Bezposredni dojazd do terenu dziatek umozliwi istniejgca modernizowana
droga lokalna (dz. nr 49).

8. Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna.

Teren zmiany studium posiada dostgp do przesytowych sieci: elektrycznej, telefonicznej, wodociggowej
i kanalizacyjnej. Wymienione sieci przebiegaja w sgsiedztwie drogi powiatowej. Brak jedynie sieci gazowe;.

Zaopatrzenie w cieplo na terenie wsi odbywa si¢ poprzez lokalne kottownie opalane glownie paliwem
statym. Zbiorka odpadow staltych odbywa si¢ w sposob zorganizowany z zastosowaniem segregacji odpadow.

9. Uwarunkowania wlasnos$ciowe.
Caly obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania zmiany studium stanowi mienie prywatne.

10. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Wies$ Stara Morawa stwarza dogodne i bezpieczne warunki dla bytowania ludzi na tym obszarze.

Stuza temu miedzy innymi: uksztaltowanie terenu, korzystny tagodny klimat, w tym nastonecznienie, dobre
powiazanie komunikacyjne z osrodkiem gminnym ktory zapewnia obstuge mieszkancow wsi w zakresie ushug
zdrowia, kultury, o$wiaty, sportu, handlu i gastronomii oraz administracji.

11. Uwarunkowania wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Teren zmiany studium zapewnia bezpieczenstwo przysztym mieszkancom.. Potozony jest poza dnem doliny
Morawki, narazonej na niebezpieczenstwo powodzi.

12. Uwarunkowania zwigzane zochrong wod powierzchniowych ipodziemnych oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

Teren zmiany studium polozony jest w strefie ochronnej ujecia wody powierzchniowej w Nowej Morawie
i Starej Morawie, ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 marca 2011r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody powierzchniowe;.
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Ponadto teren opracowania potozony jest w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Snieznik —
Gory Bialskie (dawny GZWP nr 339 Snieznik — Gory Bialskie).

Uwarunkowania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa.
Teren objety zmiana studium znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.
13. Uwarunkowania wynikajace ze sporzadzenia bilansu terenow.

Bilans terenow sporzadzono w roku 2016 w Dolno$laskim Biurze Projektowania Urbanistycznego Spoétka
z0.0. we Wroctawiu. Pracami projektowymi w Zespole Gléwnego Projektanta kierowali: mgr inz. Joanna
Switlinska-Robutka i mgr inz. Pawet Niemiec.

Opracowanie pod nazwa: ,,Analizy stuzace okresleniu potrzeb rozwojowych gminy, niezbedne w toku
przeprowadzanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie
Slaskie” wykonane zostalo zgodnie zart. 10 ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz.U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.).

Dla terenu gminy Stronie Slaskie obowiazuje Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr X1/65/99 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 lipca 1999r. ktore
w kolejnych latach byto szesnastokrotnie zmieniane. W studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej izagrodowej przeznaczono 109,5 ha nowych terendw oraz dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 742,5 ha nowych terenow. Na uwage zasluguje ta druga pozycja obrazujaca wielkie
zapotrzebowanie na tereny tego rodzaju. Jest to zgodne z rozwojem na terenie gminy funkcji rekreacyjne;j.
Poréwnanie chlonnosci terenéw wyznaczonych w studium, potozonych poza zwarta struktura funkcjonalno-
przestrzenng w Stroniu  Slaskim z maksymalnym zapotrzebowaniem terenéw powiekszonych 030 %
nie przekracza maksymalnego zapotrzebowania w perspektywie 30 najblizszych lat.  Pozwala to na
uwzglednienie w kolejnych nowelizacjach studium dodatkowych terené6w na ktérych mozliwe bedzie
zrealizowanie obiektow wilosci 37.400 m2 powierzchni uzytkowej w granicach terendéw mieszkaniowych
192.800 m2 w granicach terenéw ustugowych.

Na podstawie obserwowanego zainteresowania mozliwo$cia realizacji nowych obiektow we wsi Stara
Morawa nalezy przyja¢, iz przynajmniej 10% wyliczonych wyzej powierzchni uzytkowych bedzie przypadaé
na tg miejscowosc.

14. Pozostate uwarunkowania.
W granicach zmiany studium brak koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan: dotyczacych
- obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
- udokumentowanych z16z kopalin oraz udokumentowanych kompleksow sktadowania dwutlenku wegla,
- wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoOw odrebnych,
- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow objetych zmiang
studium

Dla terenu zmiany studium wprowadza si¢ nowe przeznaczenie, dopuszczajac w granicach dotychczasowego
uzytkowania rolniczego nowa zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowg. Realizacja nowych zamierzen w zakresie
budownictwa mieszkaniowo-uslugowego zgodna jest z wnioskami koncowymi ,,Bilansu terenow”.

Teren zmiany studium oznacza si¢ w ujednoliconym rysunku zmiany studium symbolem ,,M.U.”

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objgtego zmiang studium,
w tym tereny wyltaczone spod zabudowy.

W granicach zmiany studium, do zabudowy przeznacza si¢ caty teren. Dopuszcza si¢ tu realizacje budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych. W granicach jednej dziatki wlasno$ciowej mozliwe jest wydzielenie
maksymalnie dwoch dziatlek budowlanych, przy zatozeniu, iz intensywno$¢ zabudowy nie przekroczy
wskaznika 0,1.
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Nowa zabudowa nieprzekraczajagca dwoch kondygnacji nadziemnych winna by¢ realizowana na podstawie
projektow  indywidualnych lub powtarzalnych posiadajacych wysokie walory architektoniczne
z zastosowaniem materiatow nawigzujacych do historycznej zabudowy wiejskiej i odpowiadajace jej skala.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Teren zmiany studium potozony jest w granicach wsi Stara Morawa w niedalekim sgsiedztwie drogi
powiatowej biegnacej do Bolestawowa i Nowej Morawy.

2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwi¢ dalszy rozwoéj gminy Stronie Slaskie z uwzglednieniem
wszystkich zasad ochrony $rodowiska ijego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego.

3) Teren zmiany studium potozony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych.

4) Rozwdj tej czesci gminy Stronie Slaskie, w granicach ktorej potozony jest teren zmiany studium  musi
uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okre§lone w pierwszej czgsci niniejszego dokumentu oraz wymogi
przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci:

- polozenie catego terenu w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, i potozenie
w granicach Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Gory Bialskie i Grupa Snieznika — PLHO
20016.

- polozenie na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Snieznik - Géry Bialskie”. (dawny
GZWP nr 339 Snieznik Gory Bialskie)

- potozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajagcymi z Planu Gospodarowania
Wodami.

- potozenie w granicach terenu ochrony posredniej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej 1 Starej
Morawie.

5) Nalezy chroni¢ w obrgbie przedmiotowego terenu istniejgce zadrzewienia.

6) Mimo, iz brak jest udokumentowanych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin chronionych, przy
realizacji nowej zabudowy nalezy pamieta¢ ze moga tu wystepowac stanowiska roslin, grzybow i zwierzat
objetych ochrong gatunkows.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
W granicach zmiany studium brak jest zabytkoéw i dobr kultury wspolczesne;.

Ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru objetego zmiang studium z historycznymi uktadami zabudowy we wsi
Stara Morawa iwsi Bolestawdéw, przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy stosowaé rozwigzania
architektoniczne tworczo nawiazujace do historycznej zabudowy.

Na calym obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Postgpowanie z tymi
przedmiotami nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Komunikacja

Obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu pozostawia si¢ na dotychczasowych zasadach
z wykorzystaniem drogi powiatowej nr 3230D oraz drogi lokalnej (dz.nr 49).

Infrastruktura techniczna

Dotychczasowe rozwigzania w zakresie obstugi terenu w podstawowe media pozostawia si¢ jako optymalne.
Jedynie w zaopatrzeniu projektowanych obiektow w ciepto nalezy wykorzysta¢ zrodla energii niepowodujace
nadmiernego obcigzenia srodowiska.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa iustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust |

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwalg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014r. nie wystepuja szczegdétowe zadania dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

8. Obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla terenu objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie zmiany studium nie wystgpuja chronione grunty rolne oraz lesne co powoduje brak koniecznosci
zmiany przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i nie le$ne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne.
Z uwagi na potozenie i dotychczasowy sposob zagospodarowania wymog powyzszy wymog nie
ma tu zastosowania.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych na terenie zmiany
studium nie wystepuja.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktorych w ztozu kopaliny wyznacza si¢ filar
ochronny, nie wystepuja.

13. Obszary pomnikow zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozow zagltady (Dz. U. Nr 41, p6z. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, p6z. 984 i Nr 153, p6z. 1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikow zaglady, o ktérych mowa wyzej, nie wystepuja
14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji nie wystepuja.

15. Obszary zdegradowane.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpujg tereny zdegradowane.
16. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamknigte nie wystepuja.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Teren zmiany studium stanowi czgs$¢ jednego wspodlnego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym
obejmujacym istniejaca i projektowang zabudowe mieszkalng i mieszkalno-uslugowa wsi Stara Morawa.

18. Odnawialne zrodta energii
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Na terenie catego obrgbu wsi Stara Morawa a wigc rowniez w granicach zmiany studium nie wyznaczono
obszaréw, na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kV. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze na ktorym lokalizacja
duzych obiektow energetyki wiatrowej obarczona jest wysokim ryzykiem.

19. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2.

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m2.

Stronie Slaskie — 2018r. —2019r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [X/58/19
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Stronie Slaskie

( w obrebie wsi Stara Morawa )

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1945 ze zmianami) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 506) - Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga co
nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu - nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Uzasadnienie

Prezentowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie jest siedemnastg zmiang tegoz studium.

Prace nad niniejszg zmiang zostaly rozpoczete na podstawie Uchwaly Nr LV/363/18 Rady Miejskiej
Stronia Slaskiego z dnia 31 sierpnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie dla cze$ci wsi
Stara Morawa.

Po podjeciu uchwaty niezwlocznie przystapiono do sporzadzania zmiany studium czym zostata rozpoczeta
procedura planistyczna, ktérej celem byto przygotowanie projektu dokumentu. Procedura byta zgodna z art.11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodna z innymi obowigzujacymi ustawami
wtym ustawg o udostepnieniu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W pierwszej fazie opracowania dokumentu uzyskano wnioski od zainteresowanych organow i instytucji.
Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione w pierwszej wersji projektu zmiany studium. Nastgpnie opracowano
prognoze oddzialywania na §rodowisko ustalen zawartych w przedmiotowym dokumencie. Oba dokumenty tj.
projekt zmiany studium i prognoza zostaly przekazane do opiniowania i uzgadniania.

W toku procedury opiniowania i uzgadniania uzyskano wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia w tym
rowniez Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Stroniu Slaskim.

Nastepnie ogloszono w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim oraz

w Biuletynie Informacji Publicznej — o wytozeniu projektu zmiany studium wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w dniach od 3 do 24 kwietnia 2019r.

W dniu 4 kwietnia 2019r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
studium.

W trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu — nie zgloszono zadnych uwag.

Wobec powyzszego brak jest formalnych przeszkdéd uniemozliwiajacych skierowanie projektu zmiany
studium pod obrady Rady Miejskiej Stronia Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Wiktor
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