UCHWALA NR XI1/87/11
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Stronie-Lasy Gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXIX/233/09 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim zdnia 15 czerwca 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie, uchwaly nr
X/74/11 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 15 lipca 2011 roku w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIX/233
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 15 czerwca 2009 roku oraz po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie
Slaskie (uchwata Rady Miejskiej Nr X/74/03 z dnia 08 lipca 2003 r. ze zmianami) Rada Miejska w Stroniu
Slaskim uchwala co nastepuje:

CZESC1.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lona w ust. 1 niniejszego paragrafu,
zwana w dalszej czg$ci uchwaty planem miejscowym , obejmuje obrgb Stronie Lasy z wylaczeniem lasow
1 uzytkéw rolnych klasy I-III zgodnie z rysunkiem planu miejscowego stanowiacym zatacznik nr 1.

§ 2. 1. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa:
1) tekst planu miejscowego — ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu miejscowego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 ktory stanowi zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, wytozonego do
publicznego wgladu stanowiace zalacznik nr 2 .

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na ich brak;
2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 ;
6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych,
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan miejscowy — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami;

2) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;
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3) rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000
ktory stanowa zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem,;

5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym na rysunku planu $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone stosownym
symbolem literowym;

6) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
funkcje¢ podstawowa, okreslone w tekscie uchwaty;

7) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania, ktorym przypisane sa
rozne ustalenia planu;

8) linia zabudowy — linia usytuowania podstawowej bryty budynku (nie dotyczy garazy parterowych, wysunigtych
zadaszen, przedsionkow wejsciowych, gankow, wykuszy) okre§lona w ustaleniach planu odlegloscia od linii
rozgraniczajacej drog;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca granice terenu, na ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynku;

10) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewne¢trznym obrysem $cian
zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych;

11) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cia w granicach wyznaczonego terenu
o okreslonym przeznaczeniu,

12) przestrzen publiczna — tereny w obrebie linii rozgraniczajacych drog dojazdowych, lokalnych, parkingdow
samochodowych, ustug sportu i rekreacji, zieleni, lasow;

13) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespot, wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami gospodarczymi i garazowymi;

14) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami turystyki lub ustugami nieuciazliwymi — jeden budynek
mieszkalny lub ich zespot, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wigcej mieszkan z przeznaczeniem powierzchni
pod ustugi turystyki — pokoje goscinne lub ustugi nieuciazliwe, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci;

15) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy — ograniczenia wywotane obecnoscia lub dziataniem istniejacego lub
projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drég iulic wymagajacych zachowania
odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardow technicznych;

16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - warto$¢ liczbowa bedaca stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych obiektow budowlanych usytuowanych na danym terenie do powierzchni tego
terenu;

17) wysokos$¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego;

18) urzadzenia towarzyszace obiecktom budowlanym — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place zabaw, place pod pojemniki na odpadki state;

19) obiekt matej architektury — tawki, kosze na $mieci, latarnie, rzezby, oraz inne o podobnym charakterze;

20) lokal uzytkowy — pomieszczenie lub zespol pomieszczen, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, nie
bedace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym lub gospodarczym; przeznaczonym na cele ustug
komercyjnych;

21) ustugi komercyjne — dziatalno§¢ podmiotéw gospodarczych na wydzielonym terenie lub lokalach
uzytkowych, $wiadczaca ushugi z zakresu: handlu, gastronomii, finanséw ibankowosci, nieucigzliwego
rzemiosta ushlugowego, prywatnych placowek ochrony zdrowia itp. prowadzona w sposob nie zakldcajacy
spokojnego sasiedztwa i bez znaczacych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi;
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22) przepisy odregbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

23) w przepisach niniejszej uchwaly terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane sa
w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane.

§ 5. 1. Obowiazujace ustalenia planu sa zawarte:
1) w teksScie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego, w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objgtego planem miejscowym
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania §cisle okreslonych;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami literowymi;

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 ust. 1 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 6. 1. Plan miejscowy okreslony w §1 niniejszej uchwaly, jest obowiazujacym aktem prawa miejscowego,
ktory dla terenu zawartego w jego granicach ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady jego zagospodarowania.

2. Celem planu miejscowego jest okreslenie przewidzianych zasad w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow:
1) MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych;

2) MN/UT/WS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych i wod powierzchniowych
srodladowych;

3) UT - tereny ustug turystycznych;

4) TKs - teren stacji kolei linowej;

5) ZN/WS - tereny zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych;
6) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;

7) KDL - teren drogi lokalnej;

8) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
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9) KDW - tereny drog wewngtrznych;
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczenia innego niz to, ktére jest dla niego ustalone w planie.

3. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego Scisle okreslone linie rozgraniczajace.

4. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw iuzbrojenia terenu w zakresie
wynikajacym z ustalen miejscowego planu.

§ 8. 1. Na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiecktami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

) CZESCI1.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLAN MIEJSCOWEGO

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 9. 1. W granicach planu miejscowego nakazuje si¢ respektowa¢ wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasad
jego ksztattowania, zgodnie z warunkami i ustaleniami planu miejscowego.

2. Nakazuje si¢ by ochrona tadu przestrzennego i jego prawidtowe ksztattowanie byto realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terendw, zawartych w okreslonych dla nich
liniach rozgraniczajacych;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym linii zabudowy, standardow przestrzennych, parametrow
i cech zabudowy, w tym skali i formy projektowanej zabudowy;

3) projektowane budynki nakazuje si¢ sytuowac zgodnie z ustalonymi w planie miejscowym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow ustugowych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz znakow firm dziatajacych w lokalach uzytkowych budynkéw
mieszkalnych;

6) ochrong i wlasciwa pielggnacjg istniejacej zieleni oraz prawidtowa kompozycje projektowanej zieleni;

7) pelne respektowanie ustalonych w planie miejscowym zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

3. Sprawy nieuregulowane niniejsza uchwalgq a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgodnie
z wymogami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych danego miejsca, harmonijnego dostosowania
do potozonej w sasiedztwie zabudowy o pozytywnych cechach architektonicznych oraz walorow krajobrazu
kulturowego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska naturalnego i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. W zakresie ochrony czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych:

1) nakazuje si¢ chroni¢ przed zanieczyszczeniami iuszczupleniem zasobow poziomy wodonosne Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”, wyznaczonego wg ,,mapy
Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych — GZWP wymagajacych szczegolnej ochrony”.

2) tereny objete granicami planu miejscowego znajduja si¢ w strefie ochrony posredniej ujec i zrédet wody pitnej
dla miasta Wroctawia (teren o mniejszych ograniczeniach w korzystaniu z wéd 1 uzytkowaniu gruntow);

§ 11.

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw bytowych 1iwdd opadowych iroztopowych
bezposrednio do gruntu;

4) zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi wody opadowe iroztopowe zutwardzonych placow |,
parkingdw nakazuje si¢ neutralizowac¢ na miejscu, przy uzyciu separatorow, do parametrow zwyktych wod
opadowych;
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5) nakazuje si¢ respektowaé w pelni zasady uregulowan gospodarki wodno — $ciekowej i gospodarki odpadami
okreslone w §23 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przyrody :

1) teren objety zmiana planu miejscowego potozony jest na obszarze ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego™” na
terenie ktorego obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz zakazy okreslone w Rozporzadzeniu
Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

2) niewielka czgs$¢ terenu (1ZN/Wp) potozona jest w granicach rezerwatu przyrody ,,Jaskinia Niedzwiedzia”

3) teren objety opracowaniem zmiany planu miejscowego lezy w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” (PLH020016), na ktérym obowiazuja zapisy
o ochronie przyrody;

4) teren opracowania lezy w bezposrednim sasiedztwie (nieczynny kamieniotom od strony poludniowej)
rezerwatu przyrody ,Jaskinia Niedzwiedzia”, utworzonego na podstawie zarzadzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego w sprawie uznania za rezerwaty przyrody;

5) nakazuje si¢ chroni¢ wystepujace w granicach terenu objetego planem miejscowym siedliska chronionych
gatunkéw zwierzat iroélin; wtym wykazanych w inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie Slaskie,
w stosunku do ktorych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz zakazy okreslone w przepisach
szczegblnych.

6) nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowanie walorow naturalnych $rodowiska przyrodniczego, w tym
utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrong walorow krajobrazowych;

7) nakazuje si¢ pelne respektowanie wskaznikow udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla
poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia podstawowego w ustaleniach szczegdtowych.

a) - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 50%;
b) - wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowych obiektow budowlanych wynosi maksimum 50 %;
8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Zespotem Parkow Krajobrazowych.

§ 12. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego

1) nakazuje si¢ architekture projektowanych obiektow budowlanych zharmonizowaé z istniejaca zabudowa przy
uwzglednieniu waloréw krajobrazowych terenu i jego aspektow widokowych;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
3) zaleca si¢ zachowanie w petni istniejacych zadrzewien;

4) przy nowych nasadzeniach zieleni nakazuje si¢ dobdr rodzimych gatunkéw roslin, powszechnie
reprezentowanych w miejscowym srodowisku.

§ 13. 1. W zakresie zachowania wla$ciwego standardu jakoSci powietrza:
1) nakazuje si¢ w pelni respektowaé zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 23;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomoéw dopuszczalnych emisji zanieczyszczen oraz hatasu zewnetrznego mierzonego na granicach terenéw
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w granicach opracowania planu zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku nalezy przyjmowac;

a) dla terenow oznaczonych w planie miejscowym symbolem MN/UT - jak dla terenéw mieszkalno — ustugowych;
b) dla terenow oznaczonych symbolem UT - jak dla terenéw rekreacyjnych.

§ 14. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ ograniczenie prac niwelacyjnych przy realizacji obiektow budowlanych izagospodarowania
terenu do zakresu niezbg¢dnego, dla zachowania zasadniczych cech naturalnego uksztaltowania terenu;

2) nakazuje si¢ pelne uregulowanie gospodarki odpadami bytowymi stosownie do zasad okreslonych w § 23
niniejszej uchwaty;
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3) zakazuje si¢ otwartego skladowania lub czasowego gromadzenia w granicach planu miejscowego
jakichkolwiek odpadow;

4) przed realizacja obiektow budowlanych izagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ zdjecie wierzchniej,
prochniczej warstwy gruntu i wlasciwe jej zagospodarowanie.

§ 15. 1. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym.

1) Wprowadzanie zabudowy izagospodarowania przeznaczonego na staly pobyt ludzi w pasach terenow
polozonych wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 16. 1. Na terenie objetym granicami planu miejscowego nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
ani posiadajace wysokie wartosci kulturowe wg wykazu Konserwatora Zabytkow.

2. W granicach planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani stanowiska archeologiczne
wymagajace ochrony.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§17. 1. Plan okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami iwydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny obejmujace :

1) pasy drog publicznych, drog pieszych i rowerowych, parkingéw publicznych oraz skrzyzowan drog;
2) tereny zieleni publicznej (zieleni nieurzadzonej, wod powierzchniowych srédladowych);

3) tereny stacji i tras kolei linowych;

4) tereny ustug turystycznych;

5) Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

a) nalezy zachowaé¢ odpowiedni ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy, parametry
i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

b) tereny przestrzeni publicznych nie moga by¢ przeznaczone na cele zabudowy i zagospodarowania niepublicznej
lub ograniczone powierzchniowo i funkcjonalnie a takze nie moga by¢ przeznaczone do podziatéw i obrotu
gruntami na cele niezgodne zich przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym lub do uzytkowania
niepublicznego poza obiektami dopuszczonymi w pkt 4.

6) W pasach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sytuowania:
a) elementéw matej architektury, znakoéw informacyjnych, lamp oswietleniowych itp.
b) wiat przystankow autobusowych, miejsc parkingowych;
¢) podziemnych obiektoéw i sieci urzadzen technicznych;

Rozdzial 5.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1000 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego;
b) 1000m? dla budynku ustugowego;
¢) 1500m? dla budynku mieszkalno — ustugowego;
d) 2,0 m? dla urzadzen technicznych;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 20 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego;
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b) 20 m dla budynku ustugowego;
¢) 25 m dla budynku mieszkalno — ustugowego;
d) 1 m dla urzadzen technicznych;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien byc nie mniejszy niz 45°.

Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§19. 1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny lub obiekty przewidziane do nowego
przeznaczenia, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania
niezbg¢dnych prac geodezyjnych, badan geotechnicznych, dojazdow i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym
z ustalen planu miejscowego.

2. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania terenu na cele niezgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.

3. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o innym
przeznaczeniu niz ustalone w plamie miejscowym, wytacznie jako obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisu
odregbnego.

4. Zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych na gruntach niezabudowanych, ktore nie sa przeznaczone
w planie miejscowym do zabudowy.

Rozdzial 7.
Tereny zawarte w granicach planu miejscowego podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 20. 1. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych nie leza w zasiegu :

1) terené6w gorniczych ustanowionych decyzjami koncesyjnymi;
2) nie sa zagrozone ruchami masowymi ziemi;
3) nie leza na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych
znajduja si¢ w zasiggu:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Goéry Bialskie”, wyznaczonego wg
»mapy Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych — GZWP posiadajacego status najwyzszej ochrony;

2)w strefie ochrony posredniej uje¢ izrdédet wody pitnej dla miasta Wroctawia (teren o mniejszych
ograniczeniach w korzystaniu z wod 1 uzytkowaniu gruntow);

3) obszaru ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, na terenie ktorego obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
przyrody oraz Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

4) niewielka czg$¢ terenu potozona jest w granicach rezerwatu przyrody ,,Jaskinia Niedzwiedzia”

5) granic projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika”
(PLH020016).

6) W granicach obszaru objgtego planem wystepuja stanowiska gatunkoéw chronionych ro$lin i zwierzat
(inwentaryzacja przyrodnicza gminy) w stosunku do ktérych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody
oraz zakazy okreslone w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 21. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie izawsze znaczaco negatywnie oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ukladu komunikacyjnego oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, telekomunikacji elektronicznej i t.p.
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2) Realizacja projektowanego w planie zainwestowania terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnag
i ustug turystycznych (IMN/UT), terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych, wody
powierzchniowe (IMN/UT/WS-2MN/UT/WS), teren ustug turystycznych (UT) oraz teren stacji kolejowej
(1TKs) — mozliwa begdzie po przeprowadzeniu procedury oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora wykaze
brak niekorzystnego wplywu na przyrode Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz Obszar Natura 2000
,.Gory Bialskie i Grupa Snieznika”.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terenéw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
iuzupehiajacym parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy w tym: nieprzekraczalne linie zabudowy,
gabaryty budynkoéw, wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej; okreslaja : rysunek planu oraz stosowne zapisy niniejszej uchwaly, zawarte w Czgsci IV pt ,,Ustalenia
szczegotowe”.

2. Zasady zagospodarowania terenu w granicach planu miejscowego, okreslaja linie rozgraniczajace tereny
o réznym sposobie uzytkowania oraz przypisane do nich funkcje.

3. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia dla potrzeb i przepisow szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, autobuséw i samochodéw gospodarczych.

4. Minimalna liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
W oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m. p./1 mieszkanie;
2) na terenach ushug:

a) sale widowiskowe, kluby, biblioteki - 1 m.p./10 miejsc;

b) biura, urzedy - 1 m.p./50 m?p.u.;

¢) obiekty sportowo rekreacyjne - 1 m.p./10 uzytkownik;

d) pensjonaty, i inne ob. turystyczne - 1 m.p./4 t6zka;

e) restauracje, kawiarnie - 1 m.p./5 miejsc konsumpc;

f) obiekty handlowe - 1 m.p./50 m? p.u.

CZESC IL.
USTALENIA DOTYCZACE KOMUNKACJI KOLOWEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Rozdzial 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji kolowej.

§ 23. 1. Dla uktadu komunikacji kotlowej zawartego w granicach planu miejscowego ustala si¢ w nastepujacy
sposob klasyfikacje funkcjonalna, obowiazujace parametry techniczne, oraz zasady modernizacji i rozbudowy tego
uktadu:

1) Tereny drog lokalnych (KDL)wyodrgbnione w planie miejscowym $ci§le okre§lonymi liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL dla ktérych ustala sig:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

b) dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog niz okreSlone w lit a, w przypadkach uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem;

¢) szeroko$¢ jezdni 2 x 3,0 m;

d) chodnik jednostronny o szerokosci 2,0 m;

e) Sciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m;

f) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach minimum 5,0 x 5,0 m;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych i stanowisk postojowych;

h) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni oraz obiektow matej architektury;
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i) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami § 23
niniejszej uchwaty.

2) Tereny drog dojazdowych (KDD) oznaczone na rysunku planu symbolem KDD dla ktérych ustala sig;
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
b) chodnik jednostronny o szerokosci 2,0 m;
- dopuszcza sig nie wydzielanie chodnikow dla pieszych;
¢) $ciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych i stanowisk postojowych;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 23
niniejszej uchwaty.

3) Teren drogi dojazdowej wewnetrznej (KDW) oznaczonej na planie symbolem KDW dla ktorej ustala sig:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;
b) szeroko$¢ jezdni 2 x 2,5 m;
¢) chodnik jedno lub dwustronny;
- dopuszcza sig¢ nie wydzielanie chodnikéw dla pieszych;

d) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 23
niniejszej uchwaty.

e) droga prowadzaca do ,,Jaskini Niedzwiedzie;j”:

- pozostawia si¢ niezmienione ustalenia administracyjne dotyczace regulacji ruchu t.j. ruch samochodéw jedynie
w celach obstugi administracyjnej;

- dojscie do kamieniotomu i ,,Jaskini Niedzwiedziej” jako ruch pieszy lub wozkami o napedzie elektrycznym.

Rozdziat 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

1. Jako elementy infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego ustala sig: istniejace
i projektowane obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
ktore stuza lub stuzy¢ beda zaopatrzeniu istniejacej i projektowanej zabudowie w: energi¢ elektryczna, wodg, oraz
przytacza teletechniczne atakze odprowadzenia Sciekéw bytowych iwdd opadowych oraz uregulowaniom
w zakresie gospodarki odpadami.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
podziemnymi, poza przylaczami do poszczegolnych obiektow;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda
zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy ustawy o drogach publicznych oraz przepisy szczegoélne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie
wybranych elementdéw sieci poza uktadem drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej np. trafostacji itp.
jako obiektow wbudowanych w granicach jednostek terenowych przeznaczonych na inne funkcje;

5) W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ po uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wlasciwego
operatora sieci.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:
a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie na warunkach wiasciciela sieci;

b) sieci i przytacza niskiego napigcia nalezy realizowac jako napowietrzne lub kablowe;
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c) dla istniejacych napowietrznych linii energetycznych nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy i dostgpny dla
prowadzenia prawidtowej eksploatacji linii pas terenu w uzgodnieniu z zarzadcag sieci.

d) w przypadku wystapienia kolizji inwestycji planowanych na obszarze objetym miejscowym planem z istniejaca
siecig elektroenergetyczna, istnieje mozliwosc¢ jej przebudowy.

2) Zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody, z istniejacych rozbudowanych uje¢ wody pitnej na potrzeby
planowanej rozbudowy, docelowo z gminnej sieci wodociagowe;.

3) Zagospodarowanie wéd opadowych w granicach wiasnych dziatki docelowo do kanalizacji deszczowej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do rowoéw melioracyjnych i ciekéw naturalnych, pod warunkiem
ich uprzedniego oczyszczenia poprzez piaskowniki lub separatory.

b) wyposazenie drog, placow, parkingéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni w system lokalnej kanalizacji
deszczowej. Rozwiazania odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji
prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych;

c¢) nakazuje si¢ odtworzenie uszkodzonych istniejacych urzadzen melioracyjnych w trakcie realizacji inwestycji;

d) odprowadzenie wod opadowych z terenu kamieniotomu do rowoéw melioracyjnych i cieckow wodnych poprzez
istniejacy kolektor k 300.

4) Odprowadzanie $ciekow bytowych do biologicznych oczyszczalni §ciekow (indywidualnych lub grupowych),
docelowo do gminnej kanalizacji sanitarne;j.

5) Place manewrowe i technologiczne na terenach przeznaczonych na cele dziatalno$ci gospodarczej nalezy
wyposazy¢ w urzadzenia do separacji substancji ropopochodnych oraz neutralizacji $ciekow chemicznie
aktywnych.

6) Nalezy uwzgledni¢ na ectapie szczegétowych rozwiazan projektowych wyposazenie parkingdw 1 drog
wewngetrznych w urzadzenia do separacji substancji ropopochodnych.

7) Prowadzenie zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacym
systemem gospodarki prowadzonej w gminie.

8) Gospodarke odpadami innymi niz komunalne powstalymi w wyniku prowadzonych dziatalno$ci nakazuje sig
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

9) Zaopatrzenie w cieplo dla celow bytowych, grzewczych i technologicznych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ w oparciu
o ekologiczne zrodta energii.

CZESCIV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych MN/UT

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN/UT dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe : mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz obiekty iustugi zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego. Za zgodne funkcja podstawowa terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej;
b) lokalizacje w budynkach mieszkalnych uslug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego i ustug podstawowych;

c) lokalizacje wolnostojacych obiektow zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego, t.j. pensjonaty, ustugi
gastronomii itp., w tym wydzielenie dziatek pod taka funkcje;

d) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wydzielenie dziatek pod taka funkcje;

e) lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej , wtym
wydzielenie dzialek pod w/w urzadzenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace :
a) ushugi komercyjne nieucigzliwe;

b) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem obiektow kubaturowych;
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c¢) zabudowa zagrodowa z funkcja agroturystyczna.
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnie jako poddasze uzytkowe +
strych, jednak nie wigcej niz 12 m liczone od poziomu parteru (petnej kondygnacji nadziemnej) do wewngtrzne;j
linii kalenicy. Kondygnacje podziemne dostosowane do istniejacej konfiguracji terenu;

b) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30 stopni do 50 stopni, lub dach mansardowy
o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci;

- pokrycie dachowka, gontem Iub materiatem dachéwkopodobnym;
c¢) powierzchnia zabudowy wynosi maksymalnie 50%;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi maksymalnie 0,6.

4) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy regionalnej zabudowy sudeckiej tj. oktadziny cokotéw i piwnic
z kamienia lub jego imitacji, drewniane lub drewniano — metalowe balustrady balkonow, drewniane obudowy
werand, wykuszy, lukarn i szczytow Scian;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow od drogi lokalnej KDL oraz
drogi dojazdowej KDD rowna 6,0 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

6) przy rozbudowie istniejacych obiektow oraz zabudowie uzupetniajacej dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
linii zabudowy.

2. W celu ochrony wystepujacego siedliska (kod 6510) wprowadza si¢ zakaz zabudowy w strefie wystgpowania
siedliska — dz. nr 311/5.

3. Ustalenia dotyczace infrastruktury zgodnie §24.

§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug turystycznych i wod powierzchniowych
srodladowych MN/UT/WS

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/UT/WS, 2MN/UT/WS dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe : mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego. Za zgodne z funkcja podstawowa terenu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j;

b) lokalizacje w budynkach mieszkalnych ustug zwiazanych zobstuga ruchu turystycznego oraz ushug
podstawowych;

c) lokalizacje wolnostojacych obiektéw zwiazanych zobsluga ruchu turystycznego, t.j. pensjonaty, ustugi
gastronomii itp., w tym wydzielenie dziatek pod taka funkcje;

d) lokalizacje ustug podstawowych, w tym wydzielenie dziatek pod taka funkcje;

e) lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej , wtym
wydzielenie dzialek pod w/w urzadzenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi komercyjne nieucigzliwe;
b) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem obiektow kubaturowych;
c¢) zabudowa zagrodowa z funkcja agroturystyczna;
d) wody ptynace;

3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnie jako poddasze uzytkowe
+ strych, jednak nie wiecej niz 12 m liczone od poziomu parteru (peinej kondygnacji nadziemnej) do
wewngetrznej linii kalenicy. Kondygnacje podziemne dostosowane do istniejacej konfiguracji terenu;

b) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30 stopni do 50 stopni, lub dach mansardowy
o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci;

- pokrycie dachowka, gontem lub materiatem imitujacym dachowke lub gont;
- przy remoncie, przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ pokrycie dachu blacha.
¢) powierzchnia zabudowy wynosi maksymalnie 50%;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi maksymalnie 0,6.

4) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy regionalnej zabudowy sudeckiej tj. oktadziny cokotow i piwnic
z kamienia lub jego imitacji, drewniane lub drewniano — metalowe balustrady balkonow, drewniane obudowy
werand, wykuszy, lukarn i szczytow $cian;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektoéw od drogi lokalnej KDL rowna
6,0 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

6) lokalizacji obiektow w sasiedztwie potoku Kle$nica minimum 5,0 od jego gérnej krawedzi;

7) przy rozbudowie istniejacych obiektow oraz zabudowie uzupetniajacej dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
linii zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace infrastruktury zgodnie §24.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 2MN/UT/WS dopuszcza si¢ lokalizacje ujgcia wody.
§ 27. Tereny ushug turystyki UT

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: wypoczynek irekreacja zwigzane z obiektem nieczynnego kamieniolomu oraz
miejsce oczekiwania na wejscie do ,,Jaskini Niedzwiedziej” (urzadzone placyki terenowe z zadaszonymi
stotami i siedziskami wykonanymi z elementow drewnianych, otwarte muzeum kamieni)

2) przeznaczenie uzupeiajace: funkcja matej gastronomii z urzadzeniami towarzyszacymi;
a) obiekt matej gastronomii (do 20 miejsc konsumpcyjnych) z tarasem widokowym:

- wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym, dach stromy o rownych spadkach,
kryty dachowka, gontem lub materiatem dachéwkopodobnym. Kalenica rownolegta do rzutu podstawowego;

- projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy regionalnej zabudowy sudeckiej tj. oktadziny cokotdéw i piwnic
z kamienia lub jego imitacji, drewniane lub drewniano — metalowe balustrady balkonow, drewniane obudowy
werand, wykuszy, lukarn i szczytéw $cian;

- dopuszcza si¢ na zapleczu obiektu miejsca parkingowe o nawierzchni utwardzonej z zabezpieczeniem przed
ewentualnym wyciekiem substancji ropopochodnych i wyposazone w separatory oleju. Istnieje mozliwos¢
wykorzystania istniejacego schronu jako obiektu gospodarczego dla obiektu malej gastronomii;

3) poza wyzej wymienionymi obszarami zagospodarowania pozostala cz¢$¢ kamieniotomu nalezy pozostawié
w stanie nienaruszonym. Dotyczy to wszystkich elementéw tj. szata ro§linna, uksztaltowanie terenu i wod
powierzchniowych z uwzglednieniem wod krasowych w obrebie niecki kamieniotomu;

4) na stokach osuwiskowych kamieniotomu przewidzie¢ siatki zabezpieczajace.
2. Obstuga komunikacyjna terenu:

a) projektowany obszar bedzie obstugiwany istniejacq droga wewnetrzng 2KDW parametry drogi i zasady obstugi
okreslone w §23, pkt 3 niniejszej uchwatly.

3. Ustalenia dotyczace infrastruktury zgodnie §24.
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a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych poprzez istniejacy kolektor k300;
b) wody opadowe z terenu parkingu nalezy oczysci¢ poprzez separatory olejow i §ciekow.
§ 28. Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
a) uzytkowanie bez zmian.

2) Istniejace jeziorko skalne zachowaé bezwzglednie w niezmienionym charakterze, bez mozliwos$ci
przeznaczenia go na cele rekreacji;

§ 29. Teren stacji kolei linowej TKs

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TKs dla ktéorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja kolei linowej;
a) linie infrastruktury technicznej zwiazanej z zasilaniem elektrycznym prowadzi¢ jako podziemne;
b) ksztattowanie formy architektonicznej stacji wynikajace z funkcji i technologii obiektow;
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug i urzadzen technicznych zwiazanych z obstuga kolei;

d) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk postojowych dla prowadzonej dziatalnosci ustugowej w granicach
dziatki z mozliwo$cia realizacji parkingu wielopoziomowego;

2) ustalenia dotyczace infrastruktury zgodnie z § 24 niniejszej uchwaty.
§ 30. Tereny zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych ZN/WS

1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN/WS, 2ZN/WS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych srédladowych;
2) uzupehiajace: tereny zbiornikow wodnych.
2. Ustala si¢ zachowanie koryta cieku wodnego bez zmian.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe urzadzen cieku pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
przewidzianych przepisami odr¢gbnymi.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wody potoku do celow nasniezania stokdéw narciarskich.

5. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli z wylaczeniem
budowli i uje¢ wodnych.

§ 31. Teren drogi lokalnej KDL

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga lokalna
2) parametry zgodnie z § 23, pkt 1

§ 32. Tereny drég dojazdowych: KDD

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi dojazdowe
2) parametry zgodnie z § 23, pkt 2

§ 33. Tereny drég dojazdowych wewnetrznych: KDW

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi dojazdowe wewngtrzne;

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
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b) parametry zgodnie z § 23, pkt 3.
§ 34. Ustalenia koncowe.

1. Na podstawie art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1 jest podstawa do naliczenia i pobrania jednorazowej oplaty
naleznej od wlasciciela nieruchomosci dla Gminy Stronie Slaskie, przy zbyciu nieruchomos$ci. W odniesieniu do
gruntow bedacych wlasnoscia gminy jednorazowa optata w przypadku zbycia nie bgdzie pobierana.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Sulinski
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE DO UCHWALY w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie. Do opracowania projektu zmiany
planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwaty nr XXXIX/233/09 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
zdnia 15 czerwca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie oraz Uchwaty
Nr X/74/11 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 15 lipca 2011 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXIX/238/09
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim zdnia 15 czerwca 2009 roku (dotyczacej zmiany granic opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie-Lasy — wylaczajac
teren objety projektem planu ,,Obszaru Gory Miyfisko - Gmina Stronie Slaskie” (Uchwata Nr XVI1/113/07 z dnia
26.11.2007 r.). Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na mapach wskali 1: 2000 zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz zgodnie zzapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Stronie Slaskie. Projekt zmiany
planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego uzgodnieniem (lacznie
z uzgodnieniem zakresu stopnia szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko) i konsultacja spoteczna
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zm.) oraz zgodnie z art. 39 ust.1 pkt 3 ustawy o udostgpnieniu informacji o $srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. Nr
199/2008, poz.1227ze zm.). Uwagi zawarte w uzgodnieniach RDOS we Wroclawiu i DZPK w Mokrzeszowie
dotyczace nieprawidtowych granic rezerwatu przyrody ,,Jaskinia Niedzwiedzia” zostaly wniesione poprawnie, oraz
uwagi dotyczace tekstu projektu uchwaly. Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony w ustawowym terminie do publicznego wgladu. Do wytozonego projektu planu oraz
prognozy nie zgloszono uwag. W tej sytuacji nalezy uznaé, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie zyskal
akceptacj¢ spoleczna. Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Sulinski
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STRONIE SLASKIE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE STRONIE - LASY, GMINA STRONIE SLASKIE

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XITI/87/11
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XII/87/11

Rady Miejskiej Stronie Slaskie
z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego.

Rada Miejska w Stroniu Slaskim po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng
dotyczacg uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie
rozstrzyga co nastepuje:

Informacja o terminie wytozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko (zgodnie z art. 39 ust.1 pkt 3
ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko - Dz. U. Nr 199/2008,
poz.1227ze zm.), dyskusji publicznej i mozliwosci zgtaszania uwag, byla ogtoszona w
Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis oraz na tablicy ogtoszen urzedowych
Urzedu Miasta i Gminy w Stroniu Slaskim i na stronie internetowej BIP Miasta i Gminy
Stronie Slaskie.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu miejscowego oraz
w terminie obligatoryjnym na sktadanie uwag tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia
projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu, nie wptynety uwagi
dotyczace przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zyskat akceptacje zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa gminy.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XI1/87/11

Rady Miejskiej Stronie Slgskie
z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy :

Program zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego docelowo
zakfada realizacje prac infrastrukturalnych nalezacych do zadan wtasnych gminy t.|.
budowe sieci wodnej, kanalizacyjnej i deszczowe;.

Dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Stronie-Lasy gmina Stronie Slaskie, opracowano ,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego” zawierajaca:

- analize ustalen planu miejscowego;

- prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Powyzsza prognoza finansowa w ujeciu zbiorczym pozwala na postawienie

nastepujgcych wnioskow:

1) prognozowane koszty do poniesienia przez gmine Stronie Slaskie wyniosg 2 123333 zt,
2) planowane przychody uzyskane przez gmine Stronie Slaskie wyniosg 2 551105 zi,

3) wynik finansowy konincowy jest dodatni i wynosi 427772 zt.



