UCHWALA NR XXVII1/168/16
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wsi Goszow -gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego nr X/66/15 z dnia 30 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsi Goszow -gmina Stronie Slaskie i po
stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie” przyjetego uchwata nr XXXVI1/292/13 z dnia 25
listopada 2013 roku r. ,uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

3. Granicg obszaru objetego uchwatg okreslono na rysunku planu miejscowego.

§ 2. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami uchwaly sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego maja znaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone zadna
Sciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne mogg przekroczy¢ te linie
o nie wiecej niz 2m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem warunkéw ich
sytuowania wskazanych w przepisach odrgbnych;

2) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie jako dominujace na
danym terenie zajmujace ponad polowg zabudowy dziatki;

4) przeznaczeniu uzupehiajgcym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;
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5) obiektach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to elementy, ktére sg bezposrednio zwigzane z
przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie i nie
naruszaja ustalen szczegélowych, dla poszczegélnych jednostek terenu takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, mata architektura, zielen oraz ogrodzenia.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury na catym obszarze planu
miejscowego;

3) ustala si¢, ze wysoko$¢ masztéw, anten i innych urzadzen montowanych na budynkach nie moze
przekraczac¢ 30% wysokosci budynku;

4) ustala si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachu i nachylenia potaci dachowych na wszystkich
budynkach o wysokosci powyzej 2,5m w obrgbie jednej dziatki budowlane;;

5) zakazuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

§ 5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, oraz w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody i
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ powodowania przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych w szczegolnoSci w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik Gory Bialskie”;

4)w terenie oznaczonym symbolem MNU zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko;

5) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu: na terenie oznaczonym symbolem MNU — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
caly obszar opracowania polozony jest w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Goszow z czego
wynikajg ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowaé, odtworzy¢ i rewaloryzowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje zieleni,

2) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu ,,siding” jako materiaty oktadzinowe elewacji,

3) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

4) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

5) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow,

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wyznacza si¢
tereny posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, oznaczone
symbolami: KDD, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i
zieleni.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci w tym dla przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 500 m?;
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3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 20 m ;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2 i pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielonych pod infrastrukture techniczng oraz
komunikacje.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wzdhuz terenéw wod powierzchniowych srodladowych ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o
szerokos$ci 6m, liczonej od gornej krawedzi skarp;

2) wzdhuz napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy stosowaé ograniczenia w prowadzonych pracach
wynikajace z przepisow odregbnych.

3) w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazuje si¢
granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi 1%, w
ktorym obowigzujg przepisy odregbne dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewngtrznej w tym ciggdéw pieszych, dojazdéow i podjazdow na
calym obszarze planu miejscowego ;

2) w sytuacji lokalizacji elementow kotowej komunikacji wewnetrzne;j:
a) ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ na 5m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktory dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drog publicznych klasy dojazdowej
D,

¢) przy wlaczeniu do drog nalezy stosowacé trojkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach Sm x 5m,
3) ustala si¢, w calym obszarze objetym uchwata, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
c) 3 stanowiska - jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100
5) miejsca do parkowania, realizowaé nalezy jako parkingi lub garaze.
2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym uchwata, w tym w pasie
linii rozgraniczajacej drogi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacji wlasnych uje¢ wody.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzania $ciekow ustala si¢
odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustala sig¢:
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1) odprowadzenie woéd z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekow wodnych;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terendw utwardzonych.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych:
1) dopuszcza si¢ przebiegi sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci $redniego i niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji o zainstalowanej tacznej mocy
elektrycznej do 40 kW oraz innych odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW;

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢
zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systeméw zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w cieplo ustala si¢
zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnego dopuszcza si¢
dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowa siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracyjnych:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNU, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
2) przeznaczenie uzupeniajace :
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) tereny parkingéw i garazy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) budynkow ustugowych;
3) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
4) urzadzen sportu i rekreacji;
5) parkingdw i garazy;
3. W zakresie parametrow dziatek i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej — 35%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) 600 m?dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sig:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza;
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2) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych— maksymalnie 12 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7m;
5) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5m: od 30° do 48°;

6) rodzaj pokrycia dachu dla budynkoéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22° — dachéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa lub materiat dachéwko podobny w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) tereny parkingow i garazy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) budynkow ustugowych ustug turystyki;

2) lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem, ze laczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catkowitej budynku;

3) wolnostojacych zespotdw garazy mieszczacych co najmniej 5 stanowisk;
4) urzadzen sportu i rekreacji;
5) parkingow i garazy.
3. W zakresie parametrow dzialek 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej— 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?dla jednego budynku ustugowego;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 35%;
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkéw— maksymalnie 12m;
2) wysoko$¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 7m;
3) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkoéw o wysokosci powyzej 2,5m: od 30° do 48°;

4) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny drég klasy dojazdowe;j.

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodng z przebiegiem na rysunkiem planu miejscowego - 10m;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie §ciezek rowerowych, pasow zieleni, miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH WEWSI GOSZOW-
GMINA STRONIE SLASKIE

Legenda

. granica obszaru objetego uchwatg rysunek planu miejscowego
skala 1:1 000
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO 0510 20 30 40 )
E N . metry

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
i ini ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
nieprzekraczalne linie zabudowy PRZYJETEGO UCHWALA NR JXXVII202113

Z DNIA 25 LISTOPADA 2013 ROKU

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowe;j

=
EE

KD D tereny drogi klasy dojazdowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE
granica Specjalnego Obszaru Ochrony
[ Siedlisk sieci Natura 2000
7 "Biata Ladecka" - PLH020035

‘| obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia wraz z sugerowanym
pasem technologicznym

M linie wymiarowe wraz z wymiarem

granica obszaru ohjetego planem

S
—Gchual o XXVITTGH
waty nr XXVII/168/16

Rady Miejskiej Str%ﬂia Slgskiego

zdnia 27.10.3016 r.

48/7

Id: 6C6F2C7B-4F1D-4085-92EC-439E02C9DACC. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/168/16
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 717 ze zmianami).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r.
poz.717 z pdzniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy droég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor

Id: 6C6F2C7B-4F1D-4085-92EC-439E02CI9DACC. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/168/16
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Wykaz uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w polozonych
we wsiGoszow, gmina Stronie Slaskie

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta, zadna uwaga w zwigzku z
czym nie ma koniecznosci rozpatrywania uwag na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 717 ze zmianami).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
we wsi Goszow -gmina Stronie Slaskie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre$lajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odr6znieniu od studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP.

W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego
terenu oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr X/66/15 z dnia
30 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow potozonych we wsi Goszoéw -gmina Stronie Slaskie.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow regulujgcych
warunki 1 mozliwo$ci zagospodarowania terenu w odpowiedzi na zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg. Na terenie opracowania w chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan, ktory przeznacza teren
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsg i ustugowa, jednak na odcinku na ktorym zmienia si¢ zapisy nie
ma obecnie mozliwosci budowy drogi zbiorczej, dlatego kategoria drogi zostaje obnizona do drogi
dojazdowej. Ponadto zaistniata potrzeba uregulowanie linii zabudowy. Plan wykorzystuje zapisy studium,
ktore dopuszczajg przeznaczenie czesci terenu na funkcje uzupetniajace funkcje podstawowa przedstawiong
na rysunku studium.

Projekt planu, nie narusza wustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie przyjetego uchwata nr XXXVI1/292/13 z dnia 25
listopada 2013 roku r., nie zawierajacego prognoz demograficznych oraz analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, okres§lonych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowiazujacych od dnia 18.11.2015 .

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ustawy:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie
dotyczacej parametréow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terenow
i mieszkaniowo - ustugowy oraz rolniczy charakter terenéw sgsiednich.

2)Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstate obiekty nawigzywaty do terenéw sasiednich wykorzystywanych obecnie i1 terenow
nowoprojektowanych, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny mieszkaniowo
- ustugowe.

3)W zakresie ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki czemu w maksymalny
mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.
Dopuszczono réwniez tereny zieleni urzadzone;.

4)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Na terenie
opracowania oznaczono obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig na terenie ktorego obowigzuje przepisy
odrgbne.

5)Projekt planu uwzglednia zardéwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnos$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przyleglych z uwzglgdnieniem
obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzglgdniajagc prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.
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6)Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng, ustalenia planu nie generuja
konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja ustalen planu, jednocze$nie
ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowg

przylaczy.

7)Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a)w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynely wnioski od 0s6b fizycznych.

b)wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1)granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2)zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadéw na budoweg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokol terendw
zurbanizowanych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwalg
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr VV/353/10 z dnia 8 listopada 2010 roku w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Stronie Slaskie, w
ktorym odniesiono si¢ roéwniez do oceny aktualnoSci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi
Goszow -gmina Stronie Slaskie wraz zatacznikami i lista nieuwzglgdnionych uwag przedstawiam Radzie
Miejskiej w Stroniu Slaskiem do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Wiktor
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