UCHWALA NR XVI1/124/12
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

z dnia 27 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenéw potmnych we wsi
Bielice — gmina StronieSlaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ussthwy z dnia 8 marca 1990 roku o samdere gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz.1591 zgo zm.P, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,.p@%7 zpén. zm.P oraz wzwizku z uchwaj
XXXIX/231/09 Rady Miejskiej w StroniuSlaskim z dnia 15 czerwca 2009 r. w sprawie prgyignia do
sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowagiesprzennego terendéw paimych we wsi Bielice po
stwierdzeniu zgodrigi z ustaleniami studium uwarunkoivekierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie obeb Goszéw icgs¢ obrbu Strachocin ( ujednolicony dokument Studium)
zatwierdzonym uchwatNr XIV/97/11 Rady Miejskiej w Stroni$laskim z dnia 28 listopada 2011 roku) - Rada
Miejska w StronilSlaskim postanawia co ngguje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmder potaonych we wsi Bielice —
Gmina StronieSIaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego oilamego w usipie 1 niniejszego paragrafu stangwi
1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:2000 staneey zahcznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaly.

3. Zahcznikami do niniejszego planu miejscowegaazstrzygngcia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planaleznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie majsen inwestycji z zakresu infrastruktury technigzrieore
nalezg do zada wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodiprzepisami o finansach publicznych -
zakcznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu m@jgego jest:
1) realizacja zamierdegminy w zakresie tworzenia warunkow dla powstarderych podmiotow gospodarczych;

2) umaliwienie realizacji zamierzezgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodam@arenu, do ktérego
posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegétnown zakresie spetnienia wymogow wynieych z potrzeby
ochronysrodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasopazgrody;

4) uporadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennepgatobszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych itasen — prawnych warunkéw rozbudowy ukiadu
komunikacyjnego oraz sieci i wdzen infrastruktury technicznej;

§ 3.0Obowigzujace ustalenia planu miejscowegpzawarte:
1) w telkécie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie deigyn:
a) granic obszaru ofiego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajcych tereny o rinym sposobie aytkowaniascisle okrelonych;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymipslami cyfrowymi i literowymi;
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e) granic strefy ,K” ochrony krajobrazu;
f) granic strefy ,A”scistej ochrony konserwatorskiej,

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku plaejsoowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszegageafu,
nie stanowd obowizujgcych ustalé planu miejscowego i pelpfunkcje informacyijry.

8§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalegy przez to rozumieniniejsz uchwae;

2) planie miejscowym - nalg przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmder
potazonych we wsi Bielice - Gmina Strontaskie;

3) przepisach odbnych - naley przez to rozumie odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonamaz
aktualne w momencie realizacji planu miejscowego;

4) rysunku planu - naly przez to rozumie graficzny zapis planu przedstawiony na mapie syina —
wysokasciowej w skali 1:2000 stanowdy zahcznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - naley przez to rozumieteren o okréonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawoviyin
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraajgzych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem litgnowna ktorym obowgizujg te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - halerzez to rozumie podstawowe funkcje, pod ktore przeznacza si
ograniczony liniami rozgraniczgjymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren namigaplanu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - ayafgzez to rozumie przeznaczenie inne npodstawowe, ktore
moze by wprowadzone na exci terenu okréonego w pkt 5 jeeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoteczne;

8) urzdzeniach towarzygeych - naley przez to rozumigobiekty technicznego wypasenia, dojazdy i défia,
parkingi igarae oraz inne uedzenia pelrjce shiebry rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nale przez to rozumie tereny w olbgbie scisle okrelonych linii rozgraniczajcych
ulic, placéw, wydzielonych ggoéw pieszo — jezdnychiciezek rowerowych iinnych ugdzen powszechnie
dostpnych lub okrélonych za dospne przez samogdowe witadze miejskie lub organy administracji
rzadoweyj;

10) odlegtdci i strefy ogranicz& zabudowy - naley przez to rozumi& ograniczenia wywotane obedcol lub
dziataniem istnigjcego lub projektowanego przeznaczenia terenwdaei i sieci technicznych, drog i ulic,
wymagajcych zachowania odledioi od innych funkcji lub urgdzen, stosownie do wymaganych standardéw
technicznych;

11) zabudowie ustug turystyki - naleprzez to rozumie obiekt lub zespot obiektow pehaych funkcje ustug
hotelarskich, gastronomii oraz zmanymi z 4 funkcjg urzadzeniami towarzysgymi i komunikacji;

12) tereny ustug sportu i rekreacji — nglgprzez to rozumietereny tras i wyagigdw narciarskich oraz wdzen
sportowych, rekreacyjnych, bez zabudowy kubaturowej wyptkiem obiektéw integralnie zwrkanych
z realizowapn funkcja;

13) zabudowie ustugowej — nale przez to rozumige obiekt lub zespdt obiektow zgdanych z funkgj
administracji, zdrowia, handlu, gastronomii, tugpsitp.;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — haleprzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdl, wraz z przeznaczongiai potrzeb mieszkajych w nich rodzin budynkami
garaowymi i gospodarczymi;

15) liczbie kondygnacji — natg przez to rozumie liczbe kondygnacji budynku, z wyikiem piwnic, garay
podziemnych, suteren, antresoli oraz poddaszyzyikkowych; w przypadku budynkéw posadowionych na
zboczach i skarpach liczlixondygnacji okréla sk dla frontu budynku;

16) drogach wewgtrznych - rozumie si przez to istnigjce i projektowane drogi dojazdowe, niedbe dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiekt@saz terenéw rolnych i#mych. W stosunku do nich
nie wystpuja obowiazki Gminy dotyczce budowy, utrzymania i inne dotyce drog gminnych;

Id: OKDXB-HGTBE-YEHUZ-UJIKW-JMYNP. Podpisany Strona 2



17) powierzchni terenu biologicznie czynnej — romisk przez to grunt rodzimy pokryty §linnoscia oraz wod
powierzchniow na dziatce budowlanej;

18) powierzchni zabudowy — rozumieg sprzez to sum powierzchni kondygnacji parterowych budynkéw
znajdujcych st na dzialce, liczoppo zewrtrznym obrysie muréw poszczegolnych obiektow;

19) ustugach nieugtliwych - naley przez to rozumie ustugi nie powoduce szkodliwdci i ucigzliwosci dla
uzytkownikow sisiednich terendw i nie zaliczone wedtug przepisaselonych do przedswzigé ,mogacych
znacaco oddziatywa nasrodowisko;

20) wskanika zabudowy — nakly przez to rozumie wskanik wyrazajagcy stosunek powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektéw statych do powierzchni odpowijadych im dziatek lub terendw;

§ 5.Ustalenia formalno — prawne:

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzgo terenéw pokonych we wsi Bielice - Gmina
Stronie Slaskie jest obowjzujacym przepisem gminnym w zakresie ksztattowaniaowadzenia polityki
przestrzennej, ktory ok przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestglji publicznego oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

8 6.Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowyaitle okr&lonymi liniami rozgraniczajcymi ustala si
przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych prkgphdprzeznaczenie dopuszczalne wgmgicym
zréznicowaniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejrmustugami
¢) U —tereny ustug

d) UKr — tereny ustug kultu religijnego

e) UT — tereny ustug turystyki

f) US — tereny ustug sportu i rekreacji

g) R — tereny zytkdw rolnych

h) ZL — tereny lasow

i) ZN — tereny zieleni nieugzlzonej

i) WS — tereny wod powierzchniowych

k) E — tereny urgdzen elektroenergetycznych

[) KP — tereny obstugi komunikacji — parkingi

m) KD-L — tereny drég lokalnych

n) KD -D - tereny drég dojazdowych

0) KD-X — tereny cigbw pieszo - jezdnych

2) przedmiotowe tereny medy¢ w calagci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczenierstgadwym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnyasadach ustalonych w dalszejsct uchwaty;

3) ustalenia szczegobtowe w zakresie poszczegolteremow z uwzgldnieniem powyszych symboli literowych
oraz podziatu numerycznego zawariens8 8 niniejszej uchwaly. Praje oznaczeniagsspéjne z rysunkiem
planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej wreale komunikacji ustalenia szczegétowe zawaster §
10 niniejszej uchwaly;

4) istniepca oraz projektowana zabudowa realizowana whibmposzczegolinych terenéw wydzielonych w planie
miejscowym nie mge wzadnym przypadku oddziatywanacaco nasrodowisko;

5) nie dopuszcza eirealizacji zabudowy w obbie terendéw o innym przeznaczeniuz npodstawowe lub
dopuszczalne;
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6) tereny przewidziane do nowego przeznaczeniaczdsu jego realizacji magby¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udgmstienia dla wykonania dojazdow iuzbrojenia, w esie
wynikajacym z ustalé planu miejscowego;

§ 7.0g0Ine zasady i warunki scalania i podziatu niecustéci:
1) na calym obszarze a@lym planem miejscowym dopuszczae sscalanie i podziat nieruchos® pod

warunkiem zachowania przepisoéw ¢loinych z zastrzeeniem zapiséw zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia
szczegoOtowe;

2) szczego6towe zasady i podziaty nieruchéohakreslono w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych
terenow;

3) dopuszcza siwydzielenie nowych dziatek dla obiektéw infrastiuty technicznej o powierzchni nieginej
do lokalizacji tych urgdzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek;

4) dopuszcza sidokonywanie scategruntow pod warunkienze nie lzdzie to kolidowato z innymi ustaleniami
planu i regulacjami ok&onymi w przepisach ogbnych;

5) dopuszcza siw obrbie terendw wydzielenie dzialek na cele drég dajaaeth, drog wewetrznych, drég
pieszo- jezdnych lub innych aggibw komunikacyjnych. Linie rozgranicaag drog oznaczonych symbolami
KD-L, KD-D i ciggbw pieszo-jednych KD-Xdua granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe

§ 8.Dla obszaru obfego planem miejscowym ustala ¢ sinastpujace przeznaczenie podstawowe
dopuszczalne dla poszczegdlnych terenow:

1) 8MN, 40MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedrtzinnej;

2) 6MNU, 20MNU, 21MNU, 23MNU, 29MNU, 36MNU, 48MNUBOMNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

3) 5U — tereny ustug;

4) 22UKr — tereny ustug kultu religijnego;

5) 3UT, 30UT, 42UT, 43UT, 44UT — tereny ustug tuys

6) 45US — tereny ustug sportu i rekreacji;

7) 4R, 17R, 25R, 32R, 41R, 47R, 63R — tereiytkdOw rolnych;

8) 9ZL, 10ZL, 16ZL, 18ZL, 19ZL, 24ZL, 26ZL, 27ZL8ZL, 33ZL, 34ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL , 60ZL — tereny
lasow;

9) 1ZN, 2ZN, 12ZN, 13ZN, 15ZN, 31ZN, 61ZN, 62ZNerény zieleni nieuggdzonej;

10) 11WS, 49WS, 50WS, 51WS, 52WS, 53WS, 54WS, 55W@NS, 57WS, 58WS, — tereny waod
powierzchniowych;

11) 7E — tereny usdzen elektroenergetycznych;
12) 46KP — tereny obstugi komunikacji — parkingi;
13) 35KP/KD-X, 64KP/KD —X — tereny obstugi komundjia— parkingi z cagiem pieszo — jezdnym;
14) 1KD-L — tereny drég lokalnych;
15) 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D — tereny drog dojazdowych;
16) 5KD-X, 6KD-X, 7KD-X, 8KD-X, 9KD-X, 10KD-X — teeny chgow pieszo -jezdnych.
§ 9.Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) tereny 8MN, 40MN:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy kaieggvej jednorodzinne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresistyli, zielev niska isrednio-wysoka ozdobna, mata
architektura oraz ugdzenia towarzysgce z infrastruktuy technicza,
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¢) ustala g maksymalg wysoka¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszgkowym,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleritag pod takim samymagkem 40° - 45 °. Giéwne
potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musiet jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachgwk
ceramiczy, blachy dachéwko podobnlub tupkiem i gontem;

e) architektura obiektdw winna &yinspirowana zabudaw charakterystyczn dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobg architektug wspoétczesp wkomponowan w otaczajcy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

f) maksymalny wskanik zabudowy dziatek do 30%,

g) dopuszcza ei lokalizacg na dziatkach gavg iobiektow gospodarczych jako wolnogimych Iub
powigzanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym. Wysékaabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o #cie nachylenia potaci takim jak przyp dla zabudowy stanowgej podstawowe przeznaczenie
terenu,

h) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzisaichoméci:

- nowe linie podziatow g harmonijnie nawgzywat do linii rozgraniczajcych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zitine do prostopadtych, tjak potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z toleradoj 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziaiel lzdzie mniejsza 22000 m?,

- szeroké¢ frontu dziatki nie bdzie mniejsza 125 m,

- zasady o ktérych mowa nie dotyadziatek:

* wydzielanych pod komunikagj drogows, dla ktérych nalgy zachowd parametry drég
okreslonych w 8§10,

« wydzielanych pod ewentualne gdzenia infrastruktury technicznej,

» stwzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nierucdomarzylegtej, przy czym
wydzielona dziatka niedazie wicksza nk 1000 m?2.

i) na calym obszarze wprowadza ¢ sizakaz stosowania ogrodze betonowych, wtym réwnie
prefabrykowanych, poza nieginymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

J) na dziatkach naley przewidzi€ pojemniki na odpady komunalne,

k) na terenie 40MN noyvzabudow nalery lokalizowa w odlegt@gci minimum 5,0 m od goérnej krawzi
koryta rzeki. Zakazuje silokalizacji nowej zabudowy z kondygnacjami, ktdnyeodtoga znajdowatabyesi
ponizej powierzchni terenu. W zagospodarowaniu i w zakid naley uwzgkdni¢ zagraenie wysipienia
wylewu powodziowego,

[) dla terenu 8MN nieprzekraczalrinie zabudowy okrdono na rysunku planu tj. minimum 5 metréw od
gornej kravedzi potoku.

2) tereny 6MNU, 20 MNU, 21MNU, 23MNU, 29MNU, 36 MNUYS8MNU, 59MNU:

a) przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy n@agzkej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzjnne
z ustugami,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ustugikeeza turystyki iagroturystyki, dziatalgd wytworcza
nierolnicza, zielé niska isrednio- wysoka ozdobna, obiekty matej architektuoyaz urzdzenia
towarzyszace, sportowo — rekreacyjne i infrastruktura techndg

c) ustala si maksymaln wysoka¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszgikowym,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachylemiag pod takim samydtem 40°-45°. Gidwne potacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musmieé jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachgwk
ceramiczg, blachy dachéwko-podoby tupkiem, gontem;

e) architektura obiektow winna byinspirowana zabudaw charakterystyczn dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobg architektug wspoiczesp wkomponowan w otaczajcy krajobraz i uksztattowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakteréornyg architektoniczn, materialem i detalem
architektury winny nawizywac do architektury regionalnej i historycznej zabuglomsi;
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f) maksymalny wskanik zabudowy dziatek do 30%,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy a¥{eerysunek planu:
- minimum 8 m od drog lokalnych i dojazdowych
- minimum 5 m od gornej krasdzi terenéw wod powierzchniowych

h) dopuszcza ei lokalizacg na dziatkach gatg iobiektdw gospodarczych jako wolnogiojch Iub
powigzanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym. Wysékaabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o #cie nachylenia potaci takim jak przyp dla zabudowy stanoygej podstawowe przeznaczenie
terenu,

i) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzmuuchoméci:

- nowe linie podziatow drla harmonijnie nawazywat do linii rozgraniczajcych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zbtine do prostopadiych, tjakpotazenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z toleradoj 10%

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziaikel lzdzie mniejsza i 2500 m?,
- szerokeé¢ frontu dziatki nie bdzie mniejsza 125 m,
- zasady o ktérych mowa nie dotyadziatek:

* wydzielanych pod komunikagj drogows, dla ktérych nalgy zachowd parametry drég
okreslonych w 810,

« wydzielanych pod ewentualne gdzenia infrastruktury technicznej,

« shwacych poprawie warunkédw zagospodarowania hnierucBomarzylegltej, przy czym
wydzielona dziatka niedazie wicksza nk 1000 m?;

j) na dziatkach naley przewidzi€ pojemniki na odpady komunalne,

k) na catym obszarze w granicach planu miejscowegmwadza s zakaz stosowania ogrodzbetonowych,
w tym réwniez prefabrykowanych, poza nieginymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

) dla zabudowy istnigpej dopuszcza sirozbudow i nadbudow budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na
warunkach okrdonych punkcie 2 § 9,

m) dla wkkszych obszaréw, powgj 1 ha zaleca siopracowanie koncepcji zagospodarowania terenu.
Komunikacje kotowy ipiesz nalezy rozwiaza¢ w oparciu o wewgtrzne drogi dojazdowe wezone do
istniejgcej sieci drag lokalnych i dojazdowych.

3) teren 5U :
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy aiskjggwizanej z funkg wsi,
b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniviwlé ozdobna i obiekty matej architektury,
¢) dopuszcza sitagczenie w jednym obiekcie funkcji mieszkaniowej iugowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy o#eerysunek planu ( minimum 5 m od gornej kealzi cieku wodnego
i minimum 8 m od drogi lokalnej),

e) ustala si maksymalg wysoka¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszgtkowym bez
podpiwniczenia,

f) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachylerota@ pod takim samydtem 35°-45°. Glowne potacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musmie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachgwk
ceramiczy, blachy dachéwko-podobnlub innymi materiatami naturalnymi takimi jak tupegont,

g) architektura obiektéw winna byinspirowana zabudow charakterystyczn dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobg architektug wspoiczesp wkomponowan w otaczajcy krajobraz i uksztattowanie
terenu. Projektowane obiekty gabarytami, charakteréornyg architektoniczn, materialem i detalem
architektury winny nawizywac do architektury regionalnej i historycznej zabuglomsi,

h) garae naley projektowa jako wbudowane w budynku lub pa@ane z nimi gabarytowo,
i) maksymalny wskanik zabudowy dziatek do 40%,
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j) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzigduuchoméci:

- nowe linie podziatow g harmonijnie nawgzywat do linii rozgraniczajcych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zbtine do prostopadiych, tjakpotazenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z toleradoj 10%,

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziaig kedzie mniejsza 1z 1500 m2,
- szeroka¢ frontu dziatki nie bdzie mniejsza 1425 m,
- zasady o ktorych mowa nie dotyaziatek:

« wydzielanych pod komunikagjwewretrzng drogowg, dla ktérych nalgy zachowa minimalrg
szerok@é¢ 5 m,

» wydzielanych pod ewentualne wdzenia infrastruktury technicznej,
k) na dziatkach nafs przewidzi€ pojemniki na odpady komunalne,
I) miejsca postojowe dla samochodow mieszikav w granicach poszczegdlnych dzialek,

m) na calym obszarze planu wprowadze sakaz stosowania ogrodzebetonowych, wtym réwnie
prefabrykowanych, poza nieginymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach;

4) teren 22 UKTr:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kuligijretgo,
b) przeznaczenie dopuszczalne — fi@edobn, obiekty matej architektury,

c) zakazuje si na terenie wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaivych poza obiektami zgdanymi
z funkcp kultu religijnego,

d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzi@mchoméci — nie okréla sk.
5) teren 3UT, 42UT, 43UT, 44UT:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyk

b) przeznaczenie dopuszczalne — fuakuojeszkaniow, urzdzenia rekreacyjno - sportowe, malrchitektug,
zielen ozdobn nisky isrednio — wysok, oraz obiekty iurgdzenia towarzysice zwpzane z funkg
podstawow i infrastruktus technicza,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy odee rysunek planu ( min. 5m od gornej kkglzi terenu wod
powierzchniowych i min. 8 m od drég objazdowych,

d) ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy 2 peine kondygnacje nadziemne z poddaszgikowym,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleotagd pod takim samygtem 35°-45°, Glowne potacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musmie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachgwk
ceramiczy, blachy dachéwko-podobnlub innymi materiatami naturalnymi takimi jak tupegont,

f) architektura obiektow winna By inspirowana zabudoy charakterystyczn dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobg architektug wspoétczesp wkomponowan w otaczajcy krajobraz i uksztattowanie
terenu w nawgzaniu do architektury regionalnej,

g) garae naley projektowa jako wbudowane w budynku,

h) maksymalny wskanik zabudowy dziatek do 40%,

i) na dziatkach naley przewidzi€ pojemniki na odpady komunalne,

j) miejsca postojowe dla samochodow miesziéav w granicach poszczegdlnych dzialek,

k) w maksymalnym stopniu nadg zachowd istniegca konfiguracg terenu ogranicza¢ prace niwelacyjne
w obrebie wyznaczonych dziatek do niezdimego minimum,

) na calym obszarze wprowadza ¢ sizakaz stosowania ogrodze betonowych, wtym réwnie
prefabrykowanych, poza nieginymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

m) dla zabudowy istniegej dopuszcza sirozbudowg i nadbudow budynkéw na warunkach oktenych
w pkt. 5 89,
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n) szczego6towe zasady i warunki scalania i podzis@mchoméci:

- nowe linie podziatow g harmonijnie nawgzywat do linii rozgraniczajcych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zbtine do prostopadiych, tjakpotazenia granic dziatlek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z toleradoj 10%,

- powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziaig kedzie mniejsza 112500 m2,
- zasady o ktorych mowa nie dotyaziatek:
» wydzielanych pod ewentualne wdzenia infrastruktury technicznej;

« wydzielanych pod komunikagjwewretrzng drogows, dla ktorych nalegy zachowa minimalmg
szerokdéc¢ 5 m,

6) teren 30UT:

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyWigzanej zfunkej wypoczynku irekreacji bez
zabudowy kubaturowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne —adeenia rekreacyjne zwgane z wypoczynkiem irekreacfypu wiaty,
tawki, tymczasowe obiekty sanitarne, miejsca grdoia itp.,

¢) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzig@tuchoméci — nie okréla sk;
7) teren 45US:

a) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktaghnicznej w zakresie komunikacji i ustug sportu -
wyciagi i trasy zjazdowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne —adeenia towarzysge z infrastruktuy techniczim zwigzane z wycjgami
i ustugami turystki oraz inne wdzenia sportowo — rekreacyjne,

¢) na terenie zakazujeggakiejkolwiek zabudowy kubaturowej za wtfiem pomieszczedo obstugi urgdzea
wymienionych w podpunktach a i b (np. kabiny obstugciagéw),

d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzi@mchoméci — nie okréla sk;
8) tereny 4R, 17R, 25R, 32R, 41R, 47R, 63R:
a) przeznaczenie podstawowe — terengthow rolnych z drogami gospodarczymi transportnego i l&nego,
b) na terenach rolnych nalepozostaws istniegce zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienia,
c) zakazuje sijakichkolwiek lokalizacji obiektéw kubaturowych,

d) zakazuje si jakichkolwiek lokalizacji budowli z wyjtkiem obiektéw liniowych oraz inwestycji celu
publicznego z zakresgdzndici publicznej,

e) na terenie 25R w jego potudnioweje@@ i na terenie 41R dopuszcza $okalizacg urzdzen sportu tj.
wyciagow i tras zjazdowych na warunkach dgkoaych w pkt 7 jeeli bedzie istniato takie zapotrzebowanie
spoteczne,

f) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzisduuchoméci — nie okréla sk;
9) tereny 9ZL, 10ZL, 16ZL, 18ZL, 19ZL, 24ZL, 26ZR7ZL, 28ZL, 33ZL, 34ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 60ZL:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektarzadzen gospodarki lénej oraz niezédnych drog
zwigzanych z prowadzeniem gospodarkniej,

) na terenie lasow zakazuje gkiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zyganej z gospodagiesna,

d) gospodark lesng nalezy prowadzé w sposob nie zagtajacy wart@gciom przyrodniczym i krajobrazowym
na podstawie planéw wdzenia laséw na zasadach uzgodnionych z adminjisteesdw pastwowych,

e) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzisdtuchoméci — nie okréla sk;
10) tereny 1ZN, 2ZN, 12ZN, 13ZN, 15ZN, 31ZN, 618%2ZN:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni ridmanej,
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b) wytkowanie terenéw pozostawia $iez zmian,
¢) zakazuje sizabudowy kubaturowej,
d) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzi@mchoméci — nie okréla sk;
11) tereny 11WS, 49WS, 50WS, 51WS, 52WS, 53WS, 548%/S, 56WS, 57WS, 58WS:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powieraalysh koryt, rzek i ciekdw wodnych wraz ze skarpam
i przylegtymi gruntami oraz zwranych z nimi urgdzex hydrotechnicznych,

b) nakazuje sizachowanie bez zmian koryta ciekdw,

¢) dopuszcza siprzebudow i odbudove urzadzen cieku pod warunkiem uzyskania stosownych pozivole
przewidzianych przepisami agimymi oraz pod warunkienze przebudowa nie zmieni przeptywéw wod
w ciekach,

d) nakazuje si konserwagj budowli iurzdzen zwigzanych z obstug gospodarki wodnej cieku oraz
prowadzenia konserwacji i péggjnacji zieleni na skarpach,

e) nakazuje girenowagc koryta cieku i utrzymanie jego statej dnmsci,

f) zaleca si utrzymanie dospnasci komunikacyjnej do koryta ciekow umowiajac prowadzenie bigcych
i okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych,

g) dopuszcza sibudowe nowych mostow i kladek pod warunkier® ich rozwjzania lgda uwzgkdniaty
zagraenia powodziowe,

h) szczego6towe zasady i warunki scalania i podzisouchoméci — nie okréla sk;
12) teren 7E:

a) przeznaczenie podstawowe — terendren elektroenergetycznych,

b) wytkowanie terenu pozostawia $iez zmian,

¢) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzig@tuchoméci — nie okréla sk;

d) miejsca parkingowe wyposa w kanalizag} sciekdw z wod opadowych i roztopowych orazagizenia do
oczyszczania w/\ciekow,

13) teren 46KP:
a) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi koragjiik parkingi dla samochodow,

b) przeznaczenie dopuszczalne-gdeenia i obiekty zwvazane z obstugfunkcji podstawowej ziele ozdobna,
mata architektura,

c¢) stanowiska parkingowe dla samochodéw halerojektowa wg standardow projektowych i technicznych
dla trwatego urgdzenia parkingow,

d) nawierzchrd utwardzom miejsc parkingowych, drég manewrowych rsleizolowa od podiga
gruntowego materiatem nieprzepuszgegin wody,

e) zakaz budowy obiektéw kubaturowych,

f) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatieruchoméci — podziat zgodny z liniami
rozgraniczajcymi okrelonymi na rysunku planu;

§ 10.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potony w granicach planu miejscowego obstugiwaggzie uktadem komunikacji kotowej istnigjej
i projektowanej oraz wspomagap chgami pieszo- jezdnymi;

2) droga lokalna 1KD-L (droga powiatowa NR 3229D)
- szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych — 10-12 m,
3) drogi dojazdowe 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
- szerok&¢ w liniach rozgraniczapych — 10 m,
- szerokéc jezdni — 5-6 m,
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4) ciggi pieszo —jezdne 5KD-X, 6KD-X, 7KD-X, 8KD-X, 9KD-XLOKD-X
- szerok&¢ w liniach rozgraniczapych minimum 5m,

- na ciagach pieszo — jezdnych, ktére przekragaryto rzeki i innych ciekdw naky zapewnt odpowiednie
warunki do przeptywu wad,

5) parkingi z cigami pieszo — jezdnymi — 35KP/KD-X, 64KP/KD-X
- szerokéc¢ ciaggbw pieszo —jezdnych minimum 5 m,

- stanowiska parkingowe dla samochodow nalerojektow& wg standardow projektowych i technicznych
dla trwatego urzdzenia parkingow,

- nawierzchng utwardzom miejsc parkingowych drég manewrowych riglézolowa od poditaa gruntowego
materialem nie przepuszczaym wody,

- miejsca parkingowe wyposg w kanalizag} sciekdw z wéd opadowych i roztopowych orazagizenia do
oczyszczania w/ciekow,

- zakaz budowy obiektow kubaturowych,
6) w odniesieniu do drég publicznych ustala si

- docelowo jezdnie drég musmiet utwardzon trwalg nawierzchng i sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych,

- zjazdy z dr6g muszby¢ organizowane w sposob nie koligey z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegollnféci poprzez minimalizagj kolizji z ciggami spacerowymi iggami rowerowymi oraz
Z maksymalnym zachowaniem, istagjch zadrzewig,

- dopuszcza giprzekraczanie przez drogi publiczne lub prowadze@nzasigu ich paséw drogowych ciekow
wod powierzchniowych w sposéb nie koligey z wymogami ochrony przeciwpowodziowej,

- pozostate zasady zagospodarowania na terenachnauéz by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty,

- dopuszcza giwzdiuz komunikacji kotowegciezki rowerowe,

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podzigauchoméci — podziat zgodny z liniami rozgraniczaymi
okreslonymi na rysunku planu.

§ 11.1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia tereygtemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terarstiala s istniegce i planowane: dziatki, obiekty, udzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz gdzemiami towarzyseymi, ktére stug lub beda stuzyé
zaopatrzeniu terendw zabudowy i gospodarowaniaesgenelektryczm, wod przeznaczondo spaycia i dla
celow przeciwpearowych, przydcza teletechniczne oraz odprowadzesdiekéw bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza sizmiarg standardéw technicznychdy technologii obiektow, ugdzer technicznych i sieci wraz
z uradzeniami towarzyscymi z zakresu infrastruktury technicznej pod wéaam, ze nie lzda powodowaty
znacacych oddziatywa nasrodowisko i zdrowie ludzi ok&onych w przepisach oelonych;

3) ustala si zasad sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technego w olgbie linii rozgraniczajcych
drég, zgodnie z wymogami przepisow eanych, po uzyskaniu zgody ina warunkach techniclany
okreslonych przez zaggoe drogi, dopuszcza @iprowadzenie sieci oraz lokalizacje zwénych z nimi
urzadzea i budowli na innych terenach przeznaczenia podstego pod warunkiem nie zaktdcenia funkcji
tych terendw i po uzyskaniu zgody Wecieli lub zaradcow;

4) do istniegcych i projektowanych sieci uzbrojenia techniczneguektow i uradzen technicznych nakazujegsi
zapewnt mazliwosé swobodnego dogbu dla ich zargdcdw, w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy na warunkach uzgodnionych zéaigielami terenow;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, aszczegolnéci wod — kan, elektryczne, nale realizowa
zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastankttechnicznej;
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6) nowe linowe elementy infrastruktury technicznep obszarach zabudowy w zgigi stref ochrony
konserwatorskiej nahy realizowa jako podziemne. Dopuszcza siv tym zakresie odgpstwo dla realizacii
przytaczy do budynkdéw od istniggych sieci napowietrznych do czasu ich skablowania;

7)w gsiedztwie sieci obiektow iugdzen infrastruktury technicznej nalg zachowa ograniczenie
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu przylegtych obszargadnie z przepisami oglsnymi;

8) zakazuje si sadzenia drzew i krzewdw nad gaizeniami podziemnymi i pod liniami elektroenergetygmi
i ich sgsiedztwie o takim charakterze, ktéry prowadzitbyusakodzenia linii;

2.Ustala s zasady zaopatrzenia w wogrzeznaczando celéw bytowych i gospodarczych

1) z istniejcych lokalnych uj¢ wody oraz studni gbinowych na dziatkach inwestoréw. Docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych ¢§ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatezersi w wog.

3. Ustala s zasady odprowadzeniaiekow do:
1) istniepcego kolektora @ 200 we wsi Bielice;

2) jezeli na obszarze oltym planem miejscowymddla wytwarzanescieki inne ni bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadzado sieci, o ktérych mowa w poprzednim punkcie;gopowiednim oczyszczeniu i ha
warunkach uzgodnionych z vitzacielami sieci;

3) wszelkie drogi, place, wtym skiadowe, miejsastpjowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni mubyé
wyposaone w systemy odprowadzania wod opadowych iroztgpb; w przypadku zastosowania
nawierzchni cgsciowo utwardzonych (,aurowych”) naley odpowiednio zabezpiecgygrodowisko gruntowo
— wodne przed infiltragjzanieczyszcze

4) wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w pedrém punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych igruntu, mugzby¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane;zeando by
realizowane na obszarze etgjn planem miejscowym lub poza jego granicami;

4.Ustala s zasady odprowadzania wod deszczowych powierzclmial® istniegcych rowow
melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowej.

5. Ustala si nastpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymiusakvania:

1) odpady komunalne nakazuje¢ syromadzt w odrbnych pojemnikach ikontenerach, usytuowanych na
terenach istniggej i projektowanej zabudowy, stwarzajvarunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) ustala s, ze odpady komunalnestla w catagci wywozone na komunalne sktadowisko odpadéw;

3) gospodark odpadami innymi i komunalne nakazuje esiprowadzé zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

6.Ciepto dla celéw bytowych igrzewczych nakazuje szyskiwa& wytgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w gdzeniach w sposdb nie powogey przekroczé norm emisji zanieczyszciae
dopuszczonych przepisami ebnymi. Dopuszcza si wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych,
atestowanych kottowni na paliwo state, ktérych tembgia zapewnia zachowanie dopuszczalnych
standardéw emisyjnych, oltenych w przepisach oebnych. Na wiasne potrzeby dopuszcza si
wykorzystywanie nieugizliwych lokalnychzrédet energii odnawialnej, takich jak: kolektorpiséczne czy
urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub zfermentdmjoodpadéw wytwarzanych w danych
gospodarstwach domowych.

7.Zaopatrzenie w gaz me by realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowsomiki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takpoprzezg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Ustala si zasad zaopatrzenia w enekgielektryczn projektowanej zabudowy z istnaelych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych przdasoiciela sieci o nowe odcinki i stacje
transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowaniayaebvedbiorcow:

1) zachowuje si bez zmian istnigce przeznaczenie obiektow, gtzen isieci istniegcych, ktore shag
zaopatrzeniu w energielektryczra obszar w granicach planu miejscowego oraz zapgyviego przesyt na
zewnytrz tego obszaru,

2) ustala s zasag wyposaenia projektowanej zabudowy w pragka teletechniczne przy udziale istajch
sieci funkcjonujcych w gminie operatoréw, rozbudowanej przezseitdela tych sieci o nowe jej odcinki,
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3) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napnietinie energetyczne 20 KV ze strefchronn wolna
od zabudowy,

4) zaleca si przebudow sieci napowietrznych na podziemne.

9.Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaapaia w wod, energé elektryczn, odprowadzanie
sciekdw oraz lokalizacji innych ugdzen technicznych wymagagych uzyskania warunkéw technicznych od
wihasciwych dysponentéw sieci.

10. Dopuszcza silokalizacje inwestycji celu publicznego w zakrelsieznagsci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniwmalowisko.

§ 12.Zasady i ustalenia w zakresie ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) teren ohjty planem miejscowym f& w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
b) Projektowanego Specjalnego Obszaru OchronyiskeNatura 2000 , Gory Bialskie i Grugmieznika”,
c) Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych3® 3Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”,

d) strefie ochronnej e¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionejydgg Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu z dnia 31 marca 1974 roku Nr RLS gw | (05374,

e) strefie ochrony poedniej , Violetta” Stronie Slaskie, ustanowionej decygzjUrzedu Wojewodzkiego
w Watbrzychu nr OS. IV — 6210/83/93 z dnia 20.1939. dla ktorej naley respektowé nakazy, zakazy
i ograniczenia zawarte w w/w decyzji;

2) realizacja projektowanej zabudowy niezmaaruszé zasad ochronygrodowiska obowgzujacych dla tych
obszaréw ochronnych, ani pogorézgtanu lub uszczugli jego zasobow iwaloréw oraz uwgdhia
wystepujace w granicach planu ijegmsedztwa stanowiska ¢lin chronionych izwiergt oraz siedliska
o dwej wartaci przyrodniczej. Na rysunku planu miejscowego eaitino chronione i rzadkie gatunkiskio
oraz zwierat uwzgkdniajgc wyniki inwentaryzacji przyrodniczej ,, FULICA — d&owski”,

3) realizacja ustafe planu w granicach Projektowanego Specjalnego Q@bs@xhrony siedlisk Natura 2000
wymaga bedzie przeprowadzenia pepbwania w sprawie oceny oddziatywania snadowisko na zasadach
okreslonych w ustawie o udagtnieniu informacji csrodowisku ijego ochronie, udziale spofetsigva
w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko; realizacja inwestycji magych znacaco
oddzialywd& na srodowisko, w tym wyznaczonego w projekcie planunagistowania terenu pod zabudow
mieszkaniow o powierzchni nie mniejszej ni0,5ha wraz z towarzyses jej infrastruktug, w tym ustugi
z zakresu turystyki ( MN, MNU, UT ), terenu wygbdw i tras zjazdowych oraz wdzenia im towarzysze (
45 US ), terenu obstugi komunikacji — parkingi sahmmdowe, wraz z towarzygz im infrastruktug ( KP),
terenu drdg lokalnych, dojazdowych §goéw pieszo — jezdnych ( KD-L, KD-D, KD-X ) — mliwa bedzie po
przeprowadzeniu procedury oceny oddziatywanigrodowisko, ktora wykze brak niekorzystnego wptywu
na przyrod Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

4) zakazuje siwprowadzania do miejscowegamdowiska przyrodniczego obcych mu gatunkowing

5) zaleca si realizow& nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnejytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanyohiejscowymsrodowisku,

6) zachowa zadrzewienia wyspujace wzdht istniegcych drég,
7) ustala si strek ,K” ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ozeewiem na rysunku planu miejscowego,

a) realizacja projektowanej zabudowy pana w strefie ,, k” ochrony krajobrazu winnadyodporadkowana
ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczegszezegolnym uwzgtnieniem utrzymania widoczici
krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istitiggh komplekséw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy i nacmike dachéw a tak detale, kolorystyka winny nagzywac
do historycznej zabudowy wsi,

8) Dopuszczalny poziom hatasusvodowisku:

a) dla terenbw wyznaczonych w planie obgumie dopuszczalny poziom halasusmedowisku okrélony
w przepisach ogbnych a mianowicie:
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- tereny kategorii ,MN” zalicza gido terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny kategorii ,UT” i,U” zalicza s do terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

- tereny kategorii ,MNU" zalicza gido terendw mieszkaniowo - ustugowych

b) dopuszcza silokalizacg ekranéw akustycznych wzdtudrég oraz na obszarach innych obiektow, na
obrzezu ktérych wystpuja przekroczenia norm akustycznych, wkomponowanyckrodowisko oraz
umazliwiajace migracje drobnych zwiegz

c¢) ucizliwos¢ dla srodowiska istnigjcych i planowanych obiektow #aych funkcji nie mae powodowéa
obnizenia standardéw dlasiadujcych obszardw, ktére przeznaczono dla obiektowribrnych,

d) ograniczenie, o ktérym mowa w poprzednimepig nie dotyczy obiektow, dla ktérych dra wyznaczy
,obszary ograniczonegaytkowania”,

e) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pdbgizi musz by¢ usytuowane poza zagiem
uciazliwosci powodugcych przekroczenie standardéw jégiosrodowiska lub dopuszczone w ich zggi,
pod warunkiem zastosowania w tych obiektach rezaii odpowiednio ograniczagych te ucizliwosci;
dotyczy to w szczegOlsoi ucigzliwosci wywotywanych ruchem na drogach publicznych oraz
wewrgtrznych,

f) na terenach, ktore przeznacza god zabudow mieszkaniow, lub na ktérych dopuszczono jej lokalizgcj
inne sytuowane obiekty madpy¢ wytacznie nieucizliwe;
9) Ze wzgkdu na zagrzenie powodziowe na rysunku planu miejscowego zpstakazane granice:

a) zasggu powodzi z 1997 r., gdzie w zagospodarowaniu zabudowie naleyy uwzgkdni¢ zagraenie
wystpienia wylewu powodziowego, w obszarze ktoérego:

- zakazuje si lokalizacji nowej zabudowy z kondygnacjami, ktdmypodioga znajdowataby esiponizej
powierzchni terenu,

- w zagospodarowaniu i w zabudowie riglewzgkdni¢ zagraenie wysipienia wylewu powodziowego;
10) Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzidtulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspé@saej.

a) w granicach opracowanego planu miejscowego mpajdic obszary, obiekty izabytki nieruchome
podlegagce ochronie konserwatorskiej ( obiekty te izespalystaly oznaczone na rysunku planu
miejscowego),

- obszary i obiekty podleggie ochronie konserwatorskiej na podstawie decyzjipisie do rejestru
zabytkow w stosunku do ktérych obaiija przepisy odgbne tj. — Kdcidt filialny p.w. sw Wincentego /
nr rejestru zabytkow A — 45 1221WL./ Dla tego olhiekobszaru zamiar prowadzenia wszelkich robot
inwestycyjnych i remontowych, dokonanie podziatodgzyjnego naley prowadzé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obszary i zabytki nieruchome figugag w wykazie zabytkéw Gminy Stronéaskie dla wsi Bielice.

-Bielice -Nr 1 -dom mieszkalny

-Bielice -Nr 2 -dom mieszkalno - gospodarczy
-Bielice -Nr -3 -dom mieszkalny

-Bielice -Nr 7 -dom mieszkalno - gospodarczy
-Bielice -Nr 8 -dom mieszkalno - gospodarczy
-Bielice -Nr -10 -dom mieszkalno - gospodarczy
-Bielice -Nr -11 -dom mieszkalny

-Bielice -Nr -12 -dom mieszkalny

-Bielice -Nr -12 -budynek gospodarczy

-Bielice -Nr -13 -dom mieszkalny

W odniesieniu do tych obiektéw obauja nastpujace ustalenia:

- nakazuje si zachowanie pierwotnych bryt budynkéw, w tym formctéw, pierwotnego uktadu i wystroju
elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennejrzwioweyj;
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- nakazuje si zachowanie pierwotnego pokrycia dachow, zgliepierwotnym pokryciem nie byta blacha
miedziana lub czerwona dachdwka ceramiczna dopasgezasgpienie pierwotnego pokrycia czerwpn
dachOwlg ceramiczn, za wyptkiem pokry eternitem.

- zakazuje si dokonywania zmian wygtlu budynkéw w sposob niezgodny ze stylem obiektzakresie
stosowanych materiatow zewtrznych i kolorystyki;

- przy remoncie elewacji nakazuje sidtwarzanie pierwotnych podziatow, detali, fakitkoloréw;

- przy wymianie stolarki okiennej i zewtnznej drzwiowej nakazuje gidostosowywé nowa do pierwotnej
formy tych elementéw oraz do wygpujacych w nich podziatow;

- przy wymianie pokrycia dachow nakazuje sachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzajkryima,
w zakresie formy i materiatléw, za vaykiem pokry eternitem.

- zakazuje si umieszczania na elewacjach frontowych przewoddomwikowych i wentylacyjnych;

- wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskiesiauratorskie przy zabytkach, jak iw ich otcaeni
prowadzt zgodnie z przepisami aghnymi oraz ustaleniami planu

c) ustala si w planie miejscowym stref, A” $cistej ochrony konserwatorskiej zgodne z oznaczenia rysunku
planu miejscoweqo;

d) dla terenéw i obiektéw w strefie ochrony konsatovskiej obowjzuja nastpujace zasady:

- nakazuje si zachowanie historycznego uktadu przestrzennegmsdrwacj jego gtownych elementéw oraz
odtworzenie historycznych nawierzchni,

- nakazuje si utrzymanie historycznych podziatdéw wiasoimwych,

-w przypadku nowych inwestycji w zakresie ksztathmia bryly idetalu architektonicznego nakazuje si
stosowa rozwigzania architektoniczne nayziujace do historycznej zabudowy miejscoeip

- projektowane budynki winny posiatierysokie walory architektoniczne w zakresie tecbgoli materiatu,

e) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przemynizabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstva@an
kulturowe podlegaj ochronie prawnej zgodnie z przepisamigtaiymi.

Rozdziat 3.
Przepisy kaicowe

§ 13.Ustalenia dotyczce wartdci nieruchomeci:

1) konsekweng] uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania sppzamnego jest wzrost waftd
nieruchoméci w granicach opracowania planu miejscowego;

2) ustala si stawle procentovy w wysokaci 30% od wzrostu warkgi nieruchomeci;

3) okr&lona powyej stawka procentowa jest podstamaliczania i pobrania jednorazowej optaty nakg od
wiasciciela nieruchomxi przy zbyciu nieruchoniai, dla Gminy Stroniélaskie.

8 14.Ustalenia kacowe.

1) Sprawy nie uregulowane niniegsaichway a dotyczce fadu przestrzennego najerozstrzyga zgodnie
z wymaganiami wynikagcymi z zachowania waloréw urbanistycznych danegejsoa, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architeétoych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

2) Realizagj niniejszej uchwaly powierzagsBurmistrzowi Stroniglaskiego.
3) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku éftawym Wojewodztwa Dolnibgskiego.
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4) Uchwata wchodzi wiycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania Dzienniku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy Rady

Ryszard Sulinski
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego terendéw polaych we wsi
Bielice — gmina Stroni&laskie przysipiono na podstawie uchwaty Nr XXXIX/231/09 Rady léidej w Stroniu
Slaskiem z dnia 15.06.2009 roku w sprawie pragi&nia do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw podmych we wsi Bielice. Po stwierdzeniu zgoétio z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtany StronieSlaskie obeb Goszow i cgsé
obrebu Strachocin (ujednolicony dokument Studium) zatdzony uchwat Nr XIV/97/11 Rady Miejskiej

w Stroniu Slaskiem z dnia 28 listopada 2011 roku. Projekt planiejscowego zostat opracowany na mapach
w skali 1:2000 zgodnie z wymogami ustawy o plandwarzagospodarowaniu przestrzennym. Do projekanpl
miejscowego spogzizono prognog oddziatywania ndrodowisko i prognog skutkéw finansowych wynikagych

z ustalé planu miejscowego, ktérych wnioski wskaguy realizacja ustateplanu: - nie wptynie na pogorszenie
stanusrodowiska, - spowoduje potrzeby wykonania inwestyejlezacych do zada wlkasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, - nie da podstaw do taptenia o odszkodowania. W planie miejscowym et@ipod
uwag ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowakaiizograficznym sporgdzonym dla gminy Stronie
Slaskie, oraz inwentaryzacji przyrodniczej gminy Steoflaskie. Tak przyjta metodologia pracy pozwolita na
optymalizacg zapisOw planu miejscowego z punktu widzenia ochrofrodowiska izdrowia ludzi.
W konsekwencji tych prac stworzono dokument zavaeya ustalenia respektge zasady zrownoweanego
rozwoju i zminimalizowanie niekorzystnych skutkowladsrodowiska. Przy spogdzaniu projektu planu
miejscowego dopetnione zostaly wymogi formalno -awgre wynikajce 2z obowizujacych przepisow,
w szczegolnéci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugoaspodarowaniu (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 z pén. zm.). Projekt planu miejscowego uzyskat pozytgvapinie i uzgodnienia o ktérych mowa w art. 17
pkt 6 i 7 ustawy. Zgtoszone w trakcie uzgodnienigpiniowania planu miejscowego uwagi zostaly uwdglone

w ustaleniach planu. W wyznaczonym i ogtoszonymiteie wytazenia i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz w ustawovigmminie 14 dni po wylzeniu planu nie zgtoszono
uwag do w/w planu. Zgodnie zwymogami przepisow wivgtawy o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym integrajrczesciag uchwaly g: 1) Zahcznik nr 2 — Rozstrzygetie Rady Miejskiej w sprawie uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego, 2)agahik nr 3 — Rozstrzygetie Rady Miejskiej w sprawie
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastonkttechnicznej, ktére natg do zadéa wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Bjor powy:sze pod uwag podgcie przedmiotowej uchwaly uwa sk za
uzasadnione.

Przewodniczcy Rady

Ryszard Sulinski
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Zafgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV11/124/12
Rady Miejskiej w Stronitlaskim

Z dnia 27 lutego 2012 r.

Zalacznik1.jpg

bielice plan kolor

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV11/124/12
Rady Miejskiej w Stronitslaskim

z dnia 27 lutego 2012 r.

Zalacznik2.doc

Zatgcznik nr 2 do uchwaly Bielice

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV11/124/12
Rady Miejskiej w Stronitslaskim
z dnia 27 lutego 2012 r.

Zalacznik3.doc

Zatacznik nr 3 - do uchwaty m. pl. z. p. ( wig Bielice - Gm

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, 18, ibz. 984, nr 153,

p0z.1271 i nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003r. nr@¥.717 i nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r1®2, poz. 1055 i nr 116,
poz. 1203, nr 167 poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. 1, bbz. 1441 i nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 200617, poz. 128 i nr 181,

poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. nr 48 poz.327, nr 188.974 nr 173 poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. nr 180.[411, nr 223 poz.
1458; Dz. U. z 2009 r. nr 52poz. 420, nr 157 p@41t Dz. U. z 2010 r. nr 28 poz. 142 i 146, nr 42.230 i nr 106 poz.

675;

2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2004 r. nr 6, poz. 41 i nr 141, poz. 24Dz. U. z 2005 r.
nr 113, poz. 954 i nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 45, poz. 319 i nr 225, poz. 1635; Dz. UOB2r. nr 127 poz. 880;
Dz. U. 22008 r. nr 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1287220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. nr 24 poz., 1475 poz. 474, nr

106 poz. 675, nr 119 poz. 804, nr 130 poz. 871154 poz. 1043.
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