UCHWALA NR XI1/86/11
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Rogdézka Gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), oraz w zwiazku z uchwata nr XXXI1X/236/09 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim zdnia 15 czerwca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Rogdzka gmina Stronie Slaskie, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stronie Slaskie (uchwata Rady Miejskiej Nr X/74/03 z dnia 08 lipca 2003 r.) Rada Miejska
w Stroniu Slaskim uchwala co nastepuje:

CZESC1.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Rogozka, gmina Stronie Slaskie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu,
zwana w dalszej czes$ci uchwaty planem miejscowym, obejmuje obszar wsi Rogozka w granicach okreslonych na
rysunku planu miejscowego.

§ 2. 1. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa:
1) tekst planu miejscowego — ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu miejscowego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 ktory stanowi zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego stanowiacy zalacznik nr 2.

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Zataczniki o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 i 4 nie stanowia ustalen planu miejscowego.
§ 3. 1. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich brak;
2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
5) granic terenéw pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 ;
6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych,
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan miejscowy — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami;

2) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;
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3) rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000
ktory stanowa zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;

5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym na rysunku planu $ci§le okre§lonymi liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone stosownym
symbolem literowym;

6) przeznaczenie uzupetiajace — rodzaj przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
funkcje podstawowa, okreslone w tekscie uchwaty;

7) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym sposobie uzytkowania, ktérym przypisane sa
rozne ustalenia planu;

8) linia zabudowy — linia usytuowania podstawowej bryly budynku (nie dotyczy garazy parterowych, wysunigtych
zadaszen, przedsionkow wejsciowych, gankdéw, wykuszy) okreslona w ustaleniach planu odlegltoscia od linii
rozgraniczajacej drog;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca granice terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku;

10) powierzchnia zabudowy — obszar zajgty przez budynek lub budynki, ograniczony zewng¢trznym obrysem $cian
zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych;

11) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cia w granicach wyznaczonego terenu
o okre§lonym przeznaczeniu;

12) przestrzen publiczna — tereny w obregbie linii rozgraniczajacych drog dojazdowych, lokalnych, parkingow
samochodowych, ustug sportu i rekreacji, zieleni;

13) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny Iub ich zespol, wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami gospodarczymi i garazowymi,

14) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami turystyki lub ustugami nieuciazliwymi — jeden budynek
mieszkalny lub ich zespot, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wigcej mieszkan z przeznaczeniem powierzchni
pod ustugi turystyki — pokoje goscinne lub ustugi nieuciazliwe, ktoérych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy - warto$¢ liczbowa bedaca stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych obiektow budowlanych usytuowanych na danym terenie do powierzchni tego
terenu,;

16) wysokos¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego;

17) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przytacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place zabaw, place pod pojemniki na odpadki state;

18) obiekt malej architektury — tawki, kosze na $mieci, latarnie, rzezby, oraz inne o podobnym charakterze;

19) ustugi komercyjne — dziatalno§¢ podmiotéw gospodarczych na wydzielonym terenie lub lokalach
uzytkowych, $wiadczaca ustugi zzakresu: handlu, gastronomii, finanséw i bankowosci, nieucigzliwego
rzemiosta uslugowego, prywatnych placowek ochrony zdrowia itp. prowadzona w sposéb nie zaklocajacy
spokojnego sasiedztwa i bez znaczacych oddzialywan na Srodowisko i zdrowie ludzi;

20) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

21) w przepisach niniejszej uchwaly terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane sa
w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane.

§ 5. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:

1) w teksScie niniejszej uchwaty;
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2) na rysunku planu miejscowego, w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi;

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 ust. 1 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego i pelnia funkcje informacyjna.

§ 6. 1. Plan miejscowy okreslony w §1 niniejszej uchwatly, jest obowiazujacym aktem prawa miejscowego,
ktory dla terenu zawartego w jego granicach ustala przeznaczenie terendw oraz zasady jego zagospodarowania.

2. Celem planu miejscowego jest okreslenie przewidzianych zasad w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. 1. Ustala sig nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendow:
1) MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki;
2) RZ - tereny uzytkoéw rolnych;
3) ZL - tereny zieleni lesne;j;
4) ZN/WP - tereny zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych;
5) WP - wody powierzchniowe srodladowe;
6) KDL - tereny drog lokalnych;
7) KDW - tereny drog dojazdowych wewngtrznych.

2. Tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegélnych terenow wydzielonych w miejscowym
planie nie moze w zadnym przypadku oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko.

4. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdoéw i uzbrojenia terenu w zakresie
wynikajacym z ustalen miejscowego planu.
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§ 8. 1. Na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, oile nie jest to sprzeczne zinnymi ustaleniami planu
miejscowego.

CZESC II.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU MIEJSCOWEGO
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 9. 1. W granicach planu miejscowego nakazuje si¢ respektowa¢ wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasad
jego ksztaltowania, zgodnie z warunkami i ustaleniami planu miejscowego.

2. Nakazuje si¢ by ochrona fadu przestrzennego i jego prawidlowe ksztattowanie bylto realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terenow, zawartych w okreslonych dla nich
liniach rozgraniczajacych;

2) przestrzeganie okres$lonych planem miejscowym linii zabudowy, standardow przestrzennych, parametréw
i cech zabudowy, w tym skali formy projektowanej zabudowy;

3) projektowane budynki nakazuje si¢ sytuowac zgodnie z ustalonymi w planie miejscowym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow ustlugowych do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz znakow firm dziatajacych w lokalach uzytkowych budynkow
mieszkalnych;

6) ochrong i wlasciwa pielggnacjg istniejacej zieleni oraz prawidtowa kompozycje projektowane;j zieleni;

7) pelne respektowanie ustalonych w planie miejscowym zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. W zakresie ochrony czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych

1) nakazuje si¢ chroni¢ przed zanieczyszczeniem i uszczupleniem zasobow poziomy wodonosne Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”, objety najwyzsza ochrona
obszardéw zasilania zbiornikow;

2) tereny objete granicami planu miejscowego znajduja si¢ w strefie ochrony posredniej uje¢ 1 zrodet wody pitne;j
dla miasta Wroctawia (teren o mniejszych ograniczeniach w korzystaniu z wod i1 uzytkowaniu gruntow);

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i wod opadowych bezposrednio do gruntu;

4) zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi wody opadowe iroztopowe zutwardzonych placéw ,
parkingéw nakazuje si¢ neutralizowaé na miejscu, przy uzyciu separatoréw, do parametrow zwyktych wod
opadowych;

5) nakazuje si¢ respektowaé w pelni zasady uregulowan gospodarki wodno — S$ciekowej okreslone w §24
niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. W _zakresie ochrony przyrody :

1) Teren objety zmiana planu miejscowego potozony jest w otulinie ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego™; dla
catego terenu obowiazuja zasady gospodarowania i ochrony okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.

2) Teren objety zmiana planu miejscowego lezy w zasiggu projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Pasmo Krowiarki”, dla ktorego obowiazuja zapisy ustawy o ochronie przyrody.

3) Nakazuje si¢ chroni¢ wystepujace w granicach terenu objgtego planem miejscowym siedliska chronionych
gatunkow zwierzat i roslin (proponowany uzytek ekologiczny ,,Jaskinia Na Scianie w Rogdzce”).

4) Nakazuje si¢ pelne respektowanie wskaznikow udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla
poszczegblnych rodzajow przeznaczenia podstawowego w ustaleniach szczegdélowych:
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a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 50%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowych obiektéw budowlanych wynosi maksimum 50 %.

§ 12. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego

1) nakazuje sig architekturg projektowanych obiektow budowlanych wkomponowa¢ w istniejace otoczenie,
zachowujac w maksymalnym stopniu naturalne walory §rodowiska przyrodniczego, zachowujac jego walory
krajobrazowe i uwzgledniajac aspekty widokowe;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien; przy nowych nasadzeniach zieleni nakazuje si¢ dobor
rodzimych gatunkéw roslin, powszechnie reprezentowanych w miejscowym Srodowisku.

§ 13. 1. W _zakresie zachowania wtasciwego standardu jako$ci powietrza:

1) nakazuje si¢ w pelni respektowac zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 24, ust. 3 pkt §;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomdéw dopuszczalnych emisji zanieczyszczen oraz hatasu zewngtrznego mierzonego na granicach terenéw
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w granicach opracowania planu miejscowego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku nalezy
przyjmowac dla terenéw MN/UT - jak dla terenéw mieszkalno — ustugowych.

§ 14. 1. W _zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ ograniczenie prac niwelacyjnych przy realizacji obiektow budowlanych izagospodarowania
terenu do zakresu niezbgdnego, dla zachowania zasadniczych cech naturalnego uksztalttowania terenu;

2) nakazuje si¢ pelne uregulowanie gospodarki odpadami komunalnymi stosownie do zasad okre§lonych w § 24
niniejszej uchwaty;

3) zakazuje si¢ otwartego skladowania lub czasowego gromadzenia w granicach planu miejscowego
jakichkolwiek odpadow;

4) przed realizacja obiektow budowlanych i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ zdjecie wierzchniej,
prochniczej warstwy gruntu i wlasciwe jej zagospodarowanie.
§ 15. 1. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym.

1) Wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania przeznaczonego na staly pobyt ludzi w pasach terendow
polozonych wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

§ 16. 1. Nakazuje si¢, na zasadach okreslonych w planie miejscowym chroni¢ zabytkowe obiekty i elementy
architektury okreslone w tekscie i oznaczone na rysunku planu miejscowego (ruiny kaplicy).

2. W granicach planu miejscowego nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

3. Wie§ Rogdzka objeta jest strefa obserwacji archeologicznej ,,OW” w granicach nowozytnego siedliska
miejscowosci o sSredniowiecznej metryce.

4. Strefa ochrony archeologicznej ,,W” objeta jest Jaskinia w Rogozce, stanowisko nr 1/2 obszar AZP 97-
26.

5. W granicach opracowania planu miejscowego wystepuje stanowisko archeologiczne nr 1/2 obszar AZP 97-
26 w Rogozce, oznaczone na rysunku planu jako nr 5.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§17. 1. Plan okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami i wydziclone liniami
rozgraniczajacymi tereny obejmujace :
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1) pasy drog publicznych, drog pieszych irowerowych, parkingdw publicznych obiektow ushug turystyki,
skrzyzowan drog;

2) tereny zieleni publicznej (laséw), wod powierzchniowych;
3) Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

a) nalezy zachowa¢ odpowiedni ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy, parametry
1 wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

b) tereny przestrzeni publicznych nie moga by¢ przeznaczone na cele zabudowy i zagospodarowania niepublicznej
lub ograniczone powierzchniowo i funkcjonalnie, a takze nie moga by¢ przeznaczone do podziatow i obrotu
gruntami na cele niezgodne zich przeznaczeniem okres§lonym w planie miejscowym lub do uzytkowania
niepublicznego poza obiektami dopuszczonymi w pkt 4.

4) W pasach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sytuowania:
a) elementéw matej architektury, znakéw informacyjnych, lamp oswietleniowych itp.
b) wiat przystankéw autobusowych;
¢) podziemnych obiektow i sieci urzadzen technicznych;

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego;
b) 1500m? dla budynku ustugowego;
¢) 2000m? dla budynku mieszkalno — ustugowego;
d) 2,0 m? dla urzadzen technicznych;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:
a) 30 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,
b) 30 m dla budynku ustugowego;
¢) 30 m dla budynku mieszkalno — ustugowego;
d) 1 m dla urzadzen technicznych;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ nie mniejszy niz 45°.

Rozdziat 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§19. 1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny lub obiekty przewidziane do nowego
przeznaczenia, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania
niezbednych prac geodezyjnych, badan geotechnicznych, dojazdow i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym
z ustalen planu miejscowego.

2. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania terenu na cele niezgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym.

3. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o innym
przeznaczeniu niz ustalone w planie miejscowym, wyltacznie jako obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisu
odrebnego.

4. Zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych na gruntach niezabudowanych, ktore nie sa przeznaczone
w planie miejscowym do zabudowy.
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Rozdzial 7.
Tereny zawarte w granicach planu miejscowego podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 20. 1. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych znajduja sie:
1) w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”, wyznaczonego
wg ,,mapy Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych — GZWP posiadajacego status najwyzszej ochrony;

2)w strefie ochrony posredniej uje¢ izroédel wody pitnej dla miasta Wroctawia (teren o mniejszych
ograniczeniach w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow);

3)w otulinie ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, na terenie ktorego obowiazuja przepisy szczegodlne
1 odrebne;

4) w zasiggu projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Pasmo Krowiarki”, dla
ktorego obowiazuja przepisy o ochronie przyrody;

5) w granicach opracowania planu miejscowego wystepuje teren gérniczy ustanowiony koncesja nr 29/96
z dnia 18 listopada 1996 r., wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska na wydobywanie marmuru ze
zloza ,,Rogozka”;

6) w strefie obserwacji archeologicznej ,, OW”;

7) Jaskinia w Rogozce, ktora jest objgta strefa ochrony archeologicznej ,, W”;

8) w obszarze opracowania jest zlokalizowane stanowisko archeologiczne (5).
2. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego nie leza w zasiegu:

1) strefy zagrozenia powodziowego;

2) nie s3 zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 21. 1. W granicach planu miejscowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie izawsze znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ukladu komunikacyjnego oraz sieci urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

2) realizacja przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko mozliwa bedzie, gdy
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykaze brak niekorzystnego wplywu na
srodowisko.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 22. 1. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terendow o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajacym parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy w tym: nieprzekraczalne linie zabudowy,
gabaryty budynkow, wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej; okreslaja : rysunek planu oraz stosowne zapisy niniejszej uchwaty, zawarte w Czesci IV pt ,,Ustalenia
szczegblowe”.

1) Zasady zagospodarowania terenu w granicach planu miejscowego, okreslaja linie rozgraniczajace tereny
o roznym sposobie uzytkowania oraz przypisane do nich funkcje.

2. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia dla potrzeb i przepiséw szczegdlnych
liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych, autobuséw i samochodéw gospodarczych.

3. Minimalna liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
W oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m. p./1 mieszkanie;
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2) na terenach ustug:
a) sale widowiskowe, kluby, biblioteki - 1 m.p./10 miejsc;
b) biura, urzedy - 1 m.p./50 m?p.u.;
c) obiekty sportowo rekreacyjne - 1 m.p./10 uzytkownik;
d) pensjonaty, i inne ob. turystyczne - 1 m.p./4 t6zka;
e) restauracje, kawiarnie - 1 m.p./5 miejsc kons;
f) obiekty handlowe - 1 m.p./50 m? p.u.

CZESC II1.
USTALENIA DOTYCZACE KOMUNKACJI KOLOWEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Rozdzial 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji kolowej.

§ 23. 1. Dla uktadu komunikacji kolowej zawartego w granicach planu miejscowego ustala si¢ w nastepujacy
sposob klasyfikacje funkcjonalna, obowiazujace parametry techniczne, oraz zasady modernizacji i rozbudowy tego
uktadu:

1) Tereny drog lokalnych (KDL) wyodrgbnione w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL dla ktérych ustala sig:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

b) dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog niz okreSlone wlit a, w przypadkach uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi;

¢) szeroko$¢ jezdni 2 x 3,0 m;

d) chodnik jednostronny o szerokosci 2,0 m;

e) $ciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m;

f) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach minimum 5,0 x 5,0 m;
g) dopuszcza sig lokalizacjg przystankdéw autobusowych i stanowisk postojowych;

h) dopuszcza sig wprowadzanie zieleni oraz obiektow matej architektury;

i) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami § 24
niniejszej uchwatly.

2) Tereny drég dojazdowych wewngtrznych (KDW) oznaczone na rysunku planu symbolem KDW dla ktoérych
ustala sig;

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
b) chodnik jednostronny o szerokosci 2,0 m;
- dopuszcza si¢ nie wydzielanie chodnikow dla pieszych;
¢) $ciezka rowerowa o szeroko$ci 2,0 m;
d) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach minimum 5,0 x 5,0 m;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 24
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Jako elementy infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego ustala sig: obiekty,
urzadzenia techniczne, sieci nadziemne ipodziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktére stuzy¢é beda
zaopatrzeniu projektowanej zabudowie w: energi¢ elektryczna, wodg, gaz przewodowy, oraz przylacza
teletechniczne a takze odprowadzenia $ciekéw bytowych iwdd opadowych oraz uregulowaniom w zakresie
gospodarki odpadami.

2. Ustala sig ogo6lne zasady zagospodarowania terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
podziemnymi, poza przylaczami do poszczegolnych obiektow;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda
zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy ustawy o drogach publicznych oraz przepisy szczegolne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie
wybranych elementdéw sieci poza uktadem drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej np. trafostacji itp.
jako obiektow wbudowanych w granicach jednostek terenowych przeznaczonych na inne funkcje;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji telefonii komorkowej, stacji telefonicznych, urzadzen i sieci
telekomunikacji elektroniczne;.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia;

b) nowe linie elektroenegetyczne sredniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe
wzdtuz uktadow komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii poza uktadami komunikacyjnymi — po
uzyskaniu zgody wlasciciela sieci i wtasciciela gruntu, przez ktory bedzie przebiegad trasa linii.

2) Zaopatrzenie w wode¢ — rozbudowac istniejace ujecia wody pitnej na potrzeby projektowanej zabudowy,
docelowo z gminnej sieci wodociagowe;.

3) Zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnych dzialtki, docelowo do kanalizacji deszczowe;.

a) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do rowoéw melioracyjnych i ciekoOw naturalnych, pod warunkiem
ich uprzedniego oczyszczenia poprzez piaskowniki lub separatory.

b) wyposazenie drog, placéw, parkingdw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni w system lokalnej kanalizacji
deszczowej;

c¢) rozwiazania odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji prowadzi¢
w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen ;

d) nakazuje si¢ odtworzenie uszkodzonych w trakcie realizacji inwestycji istniejacych urzadzen melioracyjnych.

4) Odprowadzanie $ciekéw bytowych do biologicznych oczyszczalni §ciekow (indywidualnych lub grupowych)
docelowo do gminnej kanalizacji sanitarne;.

a) Obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gleby, rowow melioracyjnych
badz ciekow naturalnych.

5) Place manewrowe i technologiczne na terenach przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarczej nalezy
wyposazy¢ w urzadzenia do separacji substancji ropopochodnych oraz neutralizacji $ciekéw chemicznie
aktywnych.

6) Prowadzenie zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacym
systemem gospodarki prowadzonej w gminie.

7) Gospodarke odpadami innymi nizZ komunalne powstatymi w wyniku prowadzonych dziatalno$ci nakazuje
si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

8) Zaopatrzenie w cieplo dla celow bytowych, grzewczych i technologicznych nakazuje si¢ uzyskiwaé przy
udziale paliw ekologicznych.

9) Sieci i przytacza telekomunikacyjne prowadzi¢ wytacznie w formie podziemnych linii kablowych.

CZESCIV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki: od 1IMN/UT do 6 MN/UT

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/UT, 2MN/UT, 3 MN/U, 4MN/UT,
SMN/UT, 6MN/UT dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo o charakterze jednorodzin- nym oraz obiekty iustugi zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego. Za zgodne z funkcja podstawowa terenu uznaje sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej;
b) lokalizacje w budynkach mieszkalnych ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego i ustug podstawowych;

c) lokalizacje wolnostojacych obiektow zwiazanych zobsluga ruchu turystycznego, t.j. pensjonaty, ushugi
gastronomii itp., w tym wydzielenie dziatek pod taka funkcje;

d) lokalizacj¢ ustug podstawowych, w tym wydzielenie dziatek pod taka funkcje;

e) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedna infrastruktura, w tym wydzielenie dziatek pod w/w
komunikacje;

f) lokalizacj¢ niezbgednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej , w tym
wydzielenie dziatek pod w/w urzadzenia;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi komercyjne nieuciazliwe;
b) ustugi sportu i rekreacji;
¢) zabudowa zagrodowa z funkcja agroturystyczna.
4) wskaznik powierzchni zabudowy wynosi maksymalnie 0,5;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy
czym druga jako poddasze uzytkowe wkomponowane w bryt¢ dachu z dodatkowym strychem nieuzytkowym,
jednak nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu parteru (petnej kondygnacji nadziemnej) do wewngtrznej krawedzi
kalenicy gtéwnej;

b) wysokos¢ budynkow zabudowy mieszkalno — ustugowej i obiektow wolnostojacych zwiazanych z obstuga ruchu
turystycznego maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnie jako poddasze uzytkowe + strych,
jednak nie wigcej niz 15 m liczac od poziomu parteru (petnej kondygnacji nadziemnej) do wewngtrznej krawedzi
kalenicy gtéwnej;

¢) kondygnacje podziemne wszystkich obiektow dostosowane do istniejacej konfiguracji terenu;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30 stopni do 60 stopni, lub dach mansardowy
o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci, kalenice gtowne zakonczone naczoétkami,

- pokrycie dachowka, gontem lub materiatem imituj. dachéwke lub gont;

e) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy regionalnej zabudowy sudeckiej tj. oktadziny cokotéw i piwnic
z kamienia lub jego imitacji, drewniane lub drewniano — metalowe balustrady balkonow, drewniane obudowy
werand, wykuszy, lukarn i szczytow $cian;

f) wymagane:
- oktadziny kamienne lub z imitacji kamienia odstonigtych czgsci piwnic;
- §ciany parterow w kolorze biatym lub bardzo jasnym (w czg$ci murowane;j);
- opaski otworow okiennych — kontrastowe do koloru $cian;
- §ciany szczytowe, lukarny, wyzki - deskowanie pionowe w kolorze ciemnym;
- kalenice gtowne dachow dwuspadowych zakonczone naczéotkami;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi maksymalnie 0,6;
7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow :

a) 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL;
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b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych wewngtrznych KDW;

c) zasigg lokalizacji zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu
miejscowego.

2. Teren oznaczony symbolem OMN/UT oraz czgs¢ terendow oznaczonych symbolem IMN/UT iS5
MN/UT znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego nieczynnego kamieniolom marmuru — (jednak z aktualng
jeszcze koncesja ) ,,Rogdzka 117, ustanowionego Koncesja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Le$nictwa nr DGwk/KW/487-3535/98 z dnia 14 wrzesnia 1998 r., zmienionej decyzja nr 4/2009 Marszatka
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 stycznia 2009 .

3. Do czasu wygasnigcia w/w koncesji teren gorniczy jest obiektem podlegajacym ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych.

1) W granicach terenu gorniczego ,,Rogdézka II” oznaczonych na rysunku planu miejscowego obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

2) Docelowo po zakonczeniu eksploatacji kamieniotomu dopuszcza sig¢ rekultywacje wyrobiska na cele ustug
turystyki ze zbiornikiem wodnym, zielenig rekreacyjna i infrastruktura turystyczna ($cianki wspinaczkowe,
ekologiczne $ciezki edukacyjne o chronionych gatunkach roslin i zwierzat i.t.p.).

4. Dojazd do terenow MN/UT z drogi lokalnej KDL oraz projektowanych drég dojazdowych wewngtrznych
KDW.

5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodnie z §24 niniejszej uchwaty.
§ 26. Tereny uzytkow rolnych RZ

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZ do 12RZ dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne w obregbie ktérych:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien Srodpolowych i1 zachowanie istniejacych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 8 RZ znajduja sig¢ ruiny dawnej kaplicy.
a) Ustala si¢ odbudowe obiektu wraz z otoczeniem.

3. Na obszarze oznaczonym symbolem 1RZ znajduje si¢ nieczynny kamieniolom marmuru — z aktualna
jeszcze koncesja wraz z granicami obszaru i terenu gorniczego ,,Rogoézka II” ustanowionego koncesja Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr DGwk/KW/487-3535/98 z dnia 14 wrze$nia 1998 r.,
zmienionej decyzja nr 4/2009 Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 stycznia 2009 r.

§ 27. Tereny zieleni lesnej ZL

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL dla ktéorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.
§ 28. Wody powierzchniowe Srodladowe WP
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe.
§ 29. Tereny zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych srédladowych ZN/WP
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN/WP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych.
a) Obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow i budowli z wytaczeniem budowli wodnych.
§ 30. Teren drogi lokalnej KDL
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga lokalna
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a) parametry zgodnie z § 23, pkt 1 niniejszej uchwaty.
§ 31. Tereny drog dojazdowych wewnetrznych KDW
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi dojazdowe wewngtrzne;
2) parametry zgodnie z § 23, pkt 2 niniejszej uchwaty.
§ 32. Ustalenia koncowe.

1. Na podstawie art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1 jest podstawa do naliczenia ipobrania jednorazowej optaty
naleznej od wlasciciela nieruchomosci dla Gminy Stronie Slaskie, przy zbyciu nieruchomosci. W odniesieniu do
gruntéw bedacych wlasnoscia gminy jednorazowa optata w przypadku zbycia nie bedzie pobierana.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Rogozka gmina Stronie Slaskie. Do opracowania projektu zmiany planu miejscowego przystapiono na podstawie
uchwaly nr XXXIX/236/09 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim zdnia 15 czerwca 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Rogozka gmina Stronie Slaskie. Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na mapach w skali
1:2000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Stronie Slaskie (uchwata nr
X/74/03 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 8 lipca 2003 r.) Projekt zmiany planu miejscowego poddany
zostat procedurze formalno — prawnej zwiazanej z jego uzgodnieniem (tacznie z uzgodnieniem zakresu stopnia
szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko) i konsultacja spoteczna zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz zgodnie
zart. 39 ust.l pkt 3 ustawy o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko ( Dz. U. Nr 199/2008, poz.1227 ze zm.). Uwagi
zawarte w uzgodnieniach Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego we Wroctawiu, dotyczace nieprawidlowo
whniesionych granic terenu gorniczego Rogdzka Il zostaly wniesione poprawnie na rysunku planu, oraz uwagi
w czesci tekstowej projektu uchwaty, dotyczace terenu goérniczego kopalni. Projekt miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony w ustawowym terminie do publicznego wgladu. Do
wylozonego projektu planu oraz prognozy nie zgloszono uwag. Nalezy uznaé, ze projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Rogdzka gmina Stronie Slaskie zostat
przeprowadzony zgodnie z wymogami procedury ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zyskal akceptacj¢ spoleczna. Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za
uzasadnione.
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