Projekt

z dnia 13 sierpnia 2015 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ............ R
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych we wsi
Bolestawéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2013 poz.594 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2015poz. 199 ze zm. ) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XL1/324/14 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 24 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych we wsi Bolestawow — Rada
Miejska Stronia Slaskiego postanawia co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie zatwierdzonego uchwata Nr XXXVI1/292/13
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku / ujednolicony dokument tekstu/

§2.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow polozonych we wsi
Bolestawow — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia =z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu iproblematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenow gorniczych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
4) dobr kultury wspotczesne;;

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:

a) granic obszaru objetego planem miejscowym;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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¢) obowigzujacych linii zabudowy;

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

€) przeznaczenia terendw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,
f) granicy strefy ,,A1” §cistej ochrony konserwatorskiej

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowiazujacych ustalen planu miejscowego i pelnia funkcje informacyjna.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych we wsi Bolestawow - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony stosownym numerem isymbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same
ustalenia planu miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren na
rysunku planu miejscowego;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt 5;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) odleglosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywolane obecnos$cia lub
dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen isieci technicznych, drog
i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych
standardow technicznych;

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenow wyznaczonych w planie miejscowym S$cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zréznicowaniu:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
c¢) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

d) KD-Z — tereny drog klasy zbiorczej

e) KD -D — tereny drog klasy dojazdowej,

f) KD-X — tereny ciggow pieszo — jezdnych,

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czeSci
uchwaty;

3) ustalenia szczegotowe w zakresie poszczegélnych terenow zuwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg spdjne
z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegotowe
zawarte sg w § 8 niniejszej uchwaty;

Id: 92C0C2B8-05F5-4280-97EB-FO8FCAAF34D8. Projekt Strona 2



4) istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegoélnych terenow wydzielonych
w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywaé potencjalnie znaczaco izawsze
znaczaco na §rodowisko;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terendw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdow iuzbrojenia w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

7) ogoblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie ipodziat pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Rozdziale II — Ustalenia
szczegotowe,

b) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialy nieruchomos$ci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek,

d) dopuszcza si¢ w obrebie terendw wydzielenie dzialek na cele ciagdw pieszo — jezdnych lub innych
ciaggéw komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami KD-Z, KD-D, ciagdéw
pieszo — jezdnych KD-X beda granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczeg6lnych terenow:

1) IMW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) 3AMWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
3) 4ZP, 5ZP, 6ZP- tereny zieleni urzadzonej
4) 1KD-Z — tereny drog klasy zbiorczej
5) 2KD-D, 3KD-D tereny drog klasy dojazdowej
6) KD-X — tereny ciagoéw pieszo - jezdnych
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) tereny IMW, 2MW:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, mata architektura, urzadzenia
towarzyszace i infrastruktura techniczna,

c¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45 °. Gléwne
potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachéwkag ceramiczng lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury jak blacha
ptaska, material kamienny, papa termozgrzewalna z wykluczeniem blachodachowki oraz blachy
trapezowej,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architektura wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

f)dla terenu 1 MW 12MW zaleca si¢ dostosowanie elewacji frontowych zabudowy do charakteru
istniejacej zabudowy pierzejowej

g) obowigzujgce linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:
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- dla terenu IMW — 2-3 m od granicy ciagu pieszo — jezdnego KD-X

- dla terenu 2MW w linii istniejacej zabudowy pierzejowej od 4-7 m od linii rozgraniczajacej drogi
klasy dojazdowej 2KD-D

h) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego:
- dla terenu IMW — 2, 5 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej 1KD-Z
- dla terenu 2MW- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej 1KD-Z

i) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu IMW — 50%

j) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu 2MW — 30%

k) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — dla
terenu IMW — 30%, dla terenu 2MW — 50%

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20- 0,50,
m) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

n) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegodlnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsc do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczegdlnych terenéw w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepisoOw odregbnych dotyczacych ruchu drogowego,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

0) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,
p) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci od 3 do 5 m
r) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 600 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 20 m

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacje drogowsa dla ktorych
nalezy zachowaé¢ parametry drog okreslonych w §8, wydzielanych pod ewentualne urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

2) teren SMWU:
a) przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen niska i §rednio — wysoka ozdobna, obiekty matej architektury oraz
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

c¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45 °. Gléwne
polacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowkg ceramiczng lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury jak blacha
ptaska, materiat kamienny, papa termozgrzewalna z wykluczeniem blachodachowki oraz blachy
trapezowej,
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e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrag architekturag wspotczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

f) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego — 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi zbiorczej 1KD-Z

h) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy jako wolnostojacych lub powiazanych kubaturowo
z budynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia
polaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu,

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%,
j) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20- 0,50,
k) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczego6lnych terenow odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsc do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczegdlnych terenéw w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepisoOw odregbnych dotyczacych ruchu drogowego,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

m) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,
n) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci od 3 do 5 m,
0) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywac do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej — 1200 m?
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 20 m
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej — 2000 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej — 25 m

- zasady o ktérych mowa nie dotycza dzialek: wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa dla ktorych
nalezy zachowa¢ parametry drog okreslonych w §8, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3) tereny 4ZP, 5ZP, 6ZP
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury, dojécia i dojazdy, urzadzenia towarzyszace
z zakresu infrastruktury technicznej,

c¢) do bezwzglednego zachowania istniejacy starodrzew,

d) uzupehiajace nasadzanie zieleni w granicach terenéw nalezy wprowadzi¢ w sposob nienaruszajacy
istniejacych warto$ci srodowiska przyrodniczego

e) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
f) na terenach 4ZP i 6ZP nalezy przewidzie¢ dojscia i dojazdy do budynkow przyleglych do terenu,

g) dla terenow 4ZP, 6ZP ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:
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- minimum 1 miejsce do parkowania dla jednego lokalu mieszkalnego,

- migjsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe nalezy
wyznaczy¢ w granicach poszczegdlnych terendow w iloSci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu drogowego,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

h) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czgsci,
§ 8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie uktadem komunikacji kolowe;j
istniejacej i projektowanej oraz wspomagajaco ciggiem pieszo - jezdnym.;

2) tereny drog klasy zbiorczej— 1 KD-Z / droga powiatowa Nr 3230D/

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wlasnos$ci od 8-12 m,

- szeroko$¢ jezdni 5 m,

- w ciaggu drogi klasy zbiorczej projektowany parking przy granicy z terenem 5ZP
3) tereny drog klasy dojazdowej - 2KD-D i 3 KD-D

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 -13 m,

- szeroko$¢ jezdni — 5 m,

- w liniach rozgraniczajacych drogi 3KD-D projektowana zatoka postojowa
4) teren ciggu pieszo — jezdnego KD-X

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m

5) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw pieszych oraz Sciezek i tras
rowerowych na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w tym
zaopatrzonych w karty parkingowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace i planowane:, obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuzg lub beda stuzy¢
zaopatrzeniu terenéw zabudowy i gospodarowania w energi¢ elektryczng, wode przeznaczona do spozycia
idla celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekow bytowych,
opadowych i komunalnych ;

2)ustala si¢ zasade¢ sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowac¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Zaopatrzenie w wodg przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:
1) z wodociagowej sieci wiejskie;j;

3. Odprowadzenie $ciekow:
1) do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

2) w innych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki Sciekami w sposob odmienny od ustalonego
w pkt 3 ppkt 1w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) do istniejacej kanalizacji deszczowe;j,
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2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obregbie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi
nalezy odprowadzi¢ poprzez urzadzenia zapewniajace separacj¢ i zbieranie tych substancji;

5. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

6. Ciepto dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kottlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wtasne potrzeby dopuszcza sie wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kV, takich jak: kolektory stoneczne czy
urzadzenia do odzysku energii z gruntu.

7. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow, urzadzen sieci elektroenergetycznych,
rozbudowanych onowe odcinki istacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych
odbiorcow:

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektdw, urzadzen isieci istniejgcych, ktore stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na
zewnatrz tego obszaru;

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, oraz
zabytkow.

1) obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
b) obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”,

c) jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czg$ci wod powierzchniowych (JCWP: -
Morawka o kodzie PLRW600031216269, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czegsci wod Biata Ladecka
(S00903)

d) strefie ochrony posredniej ujecia wody Stara Morawa i Nowa Morawa, ustanowionej Rozporzadzeniem
Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr 2/2011 z dnia 10.03.2011r. dla ktorej obowiazuja zakazy i nakazy
okreslone w/w strefie ;

2) obszar objety planem lezy w sasiedztwie :

a) projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,, Géry Bialskie i Grupa Snieznika”
0 kodziePLH020016, majacego znaczenie dla wspolnoty ;

3) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszaro6w ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i waloréw oraz uwzgledniaé
wystepujace w granicach planu ijego sasiedztwa stanowiska roslin ochronnych i zwierzat oraz siedliska
o duzej wartosci przyrodniczej.

4) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow roslin,
a takze innych form rozwojowych,

5) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkoéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku,

6) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
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a) realizacja projektowanej zabudowy polozona w strefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego inaturalnego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy inachylenie dachow atakze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

7) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a)dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku okreslony w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MW” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe; ;
- tereny kategorii ,, MWU” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowych;
8) Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

a) w granicach opracowanego planu miejscowego znajduja si¢ obszary, obiekty i zabytki nieruchome
podlegajace ochronie konserwatorskiej ( obiekty te izespoly zostaly oznaczone na rysunku planu
miejscowego)

b) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow

-rzezba $w. Franciszka Ksawerego z postumentem, rynek nr rej. 1044/B/04 z dnia 25.X1.2004 r.
W odniesieniu do tych obiektéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- wszelkie roboty konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich otoczeniu, prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ w planie miejscowym stref¢ ,,A1” Ochrony Konserwatorskiej zgodne z oznaczeniami na
rysunku planu miejscowego

- strefa ta jest tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym dla wsi Bolestawow
d) dla teren6w i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

- zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania iuktadu
przestrzennego,

- restauracja imodernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali 1ibryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspotczesnej,

- usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych,
- zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej,
- konserwacje zachowanych elementow zabytkowych;

e) teren polozony jest w obszarze ruralistycznego uktadu wsi Bolestawow oraz w obszarze obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, figurujacego w wykazie
obszarow zabytkowych,

- odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisoOw odrebnych,

-w obszarze wsi o metryce S$redniowiecznej zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych, wprowadza si¢ strefe¢ ochrony zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1) konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost wartosci
nieruchomosci w granicach opracowania planu miejscowego;
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2) ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art.15 ust.2
pkt 121iart.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 1., poz.199 ze zmianami).

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 12. Ustalenia koncowe
1) Realizacje niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
2) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Bolestawéw — gmina Stronie Slaskie.
Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (J.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Stronia

Slaskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Stronia Slaskiego i zataczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do
publicznego wgladu z prognoza skutkdw wptywu ustalen planu na $§rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o
sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.) i art. 7 ust. 1, pkt. 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz.U.z2013, poz. 594 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych ( Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z 2005 r. ze zm.) Rada Miejska Stronia Slgskiego ustala co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukturg techniczng obejmujacg urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wsi Bolestawow — Gmina Stronie Slaskie” nie zawierajg zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowilby zadania wlasne gminy.

§3.

Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnig¢cia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek ani podstaw do
podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania i w zwiazku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
polozonych we wsi Bolestawéw — gmina Stronie Slaskie przystgpiono na podstawie uchwaty NR
XLI/324/14 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 24 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi
Bolestawéw — gmina Stronie Slaskie

Wies Bolestawow posiada obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwata NR XLIX/301/10 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 marca 2010 roku.
Konieczno$¢ sporzadzenia zmiany miejscowego planu wsi nastagpita po przeprowadzeniu szczegétowych
analiz wyze] wymienionego planu oraz zaistniatych nowych uwarunkowan dotyczacych zmiany
przeznaczenia terenu, struktur zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego w centrum wsi.

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronia Slaskiego zatwierdzonego uchwala NR XXXVI/292/13 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku / ujednolicony dokument studium/ przystgpiono
do opracowania projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapach w
skali 1: 500 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkéw finansowych
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, ktorych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalen planu nie
wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska, nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i nie da podstaw do wystapienia o
odszkodowania. W planie miejscowym wzigto pod uwage ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w
opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy Stronie $laskie oraz inwentaryzacji przyrodniczej
gminy Stronie Slaskie. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapisow planu
miejscowego z punktu widzenia ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. W konsekwencji tych prac stworzono
dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zréwnowazonego rozwoju i zminimalizowania
niekorzystnych skutkow dla srodowiska. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelnione zostaty
wymogi formalno — prawne wynikajace z obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27
marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu ( J.t. Dz. U. z 2015 r. poz 199 ze zm.). Projekt planu
miejscowego uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia o ktérych mowa w art. 17 pkt. 6 i 7 ustawy.
Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi zostaly uwzglednione w
ustaleniach planu. W wyznaczonym i ogloszonym terminie wyltozenia 1 przeprowadzonej dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz w ustawowym terminie 14 dni po
wylozeniu planu nie zgloszono uwag do w/w planu miejscowego. Zgodnie z wymogami przepisow w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng czescia uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

2) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
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infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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