PﬂOJEKT NE A

praictt DORKISTRZA STRONIA SIADLIEGO

zdnia 8 stycznia 2015.
Zatwierdzony przez ..........c.ecereveeenns

UCHWAEA NR cooooerrnssinnns
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 26 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi
Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U.z 2013 poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala XXIX/244/13 Rady Miejskiej Strona
Slaskiego z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mlejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw polozonych we wsi Stary Gieraltdéw po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie zatwierdzonego
uchwalg Nr XXXVII/292/13 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku /ujednolicony
dokument tekstu / - Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi Stary
Gierattéw — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego wskali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty —
skiadajacy si¢ z pigciu arkuszy nr 1, 2, 3, 41 5.

3. Zalgcznikami  do niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigeia 2z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgeznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu iproblematyki planu miejscowego nie wyznacza sie i nie okresla w jego
granicach:

1) terendw gdrniczych;
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstania nowych podmiotéw gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do ktérego
posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczeg6lnoéci w zakresie spelnienia wymogdéw wynikajacych z potrzeby
ochrony srodowiska oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody;
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4) uporzagdkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo - prawnych warunkéw rozbudowy ukladu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzefi infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania $cisle okreslonych;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego paragrafu,
nie stanowig obowiazujacych ustalen planu miejscowego i pelnia funkcje informacyjna.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
polozonych we wsi Stary Gierattow - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktdre
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku
planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na cz¢sci terenu okreslonego w pkt 5;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi igaraze oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych
ulic, placéw, wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych, sciezek rowerowych iinnych urzadzen powszechnie
dostgpnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wladze miejskie lub organy administracii
rzadowej;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane obecnoscia lub
dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drég i ulic,
wymagajacych zachowania odlegltosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw
technicznych;

§ 5. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym $cile okre$lonymi liniami rozgraniczajacymi ustala sig
przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujacym
zroéznicowaniu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
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¢) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

d) KD-L — tereny drég lokalnych,

e) KD -D — tereny drég dojazdowych,

f) KD-X — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci uchwaty;

3) ustalenia szczegélowe w zakresie poszczegélnych terenéw z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podzialu numerycznego zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaly; przyjete oznaczenia sg spdjne z rysunkiem
planu miejscowego; dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegélowe zawarte sg w
§ 8 niniejszej uchwaty;

4) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie
miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddzialywa¢ potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco na
$rodowisko;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terenéw oinnym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga byé¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw iuzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

7) Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie scalania ipodziatu pod warunkiem
zachowania przepisdw odrgbnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia
szczegdlowe,

b) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialy nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej
do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek,

d) dopuszcza si¢ w obrgbie terenéw wydzielenie dzialek na cele ciagéw pieszo — jezdnych lub innych ciggow
komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drég oznaczonych symbolami KD-D, ciggéw pieszo — jezdnych
KD-X i ciggu pieszego KX beda granicami dzialek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 6. Dla obszaru objgtego planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegdlnych terendw:

1) 7MN, 9MN, 10MN, 13MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 11MNU, I2MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) 8ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
4) 1KD-L, 2KD-L — tereny drog lokalnych;
5) 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D — tereny drog dojazdowych;
6) 1 KD-X — tereny ciagdw pieszo -jezdnych.
§ 7. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) tereny 7MN, 9MN, 10MN, 13MN:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi z zakresu turystyki, zielen niska is$rednio-wysoka ozdobna, mata
architektura oraz urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,
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¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°, Gléwne polacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka
ceramiczna, blachg dachéwko podobna lub tupkiem, gontem,

e) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architekturg wspélczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy okreéla rysunek planu miejscowego:
- od drogi lokalnej KD-L — od 5 do 8m
- od drég dojazdowych KD-D —od 5 do 8 m
- od ciggdw pieszo — jezdnych KD-X — 5m
- od sieci kanalizacji sanitarnej R 200 — 3m osiowo
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
g) maksymalny wskaznik zabudowy dzialek do 30%;
h) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki — 50%
i) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 — 0,50

j) dojscie i dojazd do dziatek od drogi lokalnej KD-L, drogi dojazdowej KD-D i ciagéw pieszo — jezdnych KD-
X’

k) dopuszcza si¢ na dzialkach wolnostojace budynki garazowe igospodarcze o wysokoséci zabudowy
1 kondygnacja z dachami stromymi jak w ppkt d,

1) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
1) miejsca do parkowania (terenowe) dla samochodéw w granicach poszczegdlnych dziatek

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na budynek mieszkalny minimum 2 miejsca do parkowania
w granicach dzialki,

m)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbgdnymi shupkami i podmuréwkami o prostych formach,

n) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancjg do 10%

- ustala sig minimalna powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m_,
- ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,

- zasady o ktérych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktérych nalezy
zachowac¢ parametry drog okreslonych w §8, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

o) dla zabudowy istniejgcej dopuszeza sig rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych w § 7 pkt 1,

p) na terenach przylegltych do rzeki nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w odleglosci minimum 5,0 m od
gornej krawedzi koryta rzeki,

2) tereny 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 11MNU, 12MNU:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,
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b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu turystyki i agroturystyki, dzialalnosé wytwércza w zakresie
produkcji rolniczej lub rolno-spozywczej, zieleri niska isrednio — wysoka ozdobna, obiekty malej
architektury oraz urzadzenia towarzyszace i sportowo — rekreacyjne,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym lecz
nie wiecej niz 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°. Gléwne potlacie
dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka
ceramiczng, blacha dachéwko podobng lub tupkiem, gontem,

e) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspoélczesna wkomponowana w otaczajgcy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%
g) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:
- od drogi lokalnej KD-L — od 5 do 8m
- od drég dojazdowych KD-D —od 5 do 8 m
- od ciagdéw pieszo — jezdnych KD-X — 5m
- od sieci kanalizacji sanitarnej R 200 — 3m osiowo
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego

h) dopuszcza si¢ na dzialkach lokalizacje, garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojaeych lub
powiazanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢é zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylania pofaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie
trenu,

i) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%,
j) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 — 0,50,

k) dojécie i dojazd do dziatek od drogi lokalnej KD-L, drogi dojazdowej KD-D i ciagéw pieszo — jezdnych KD-
X,

1) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
m) miejsca do parkowania (terenowe) dla samochoddéw w granicach poszczegdlnych dziatek

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na budynek mieszkalny minimum 2 miejsca do parkowania
w granicach dziatki,

- dla zabudowy mieszkalno — ustugowej minimum 4 miejsca do parkowania w granicach dziatki,

n)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbgdnymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

0) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw bgda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat polozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%

- ustala sie minimalng powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m,,
- ustala sig minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20 m,
- ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 2 000m,
- ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 25 m

- zasady o ktérych mowa nie dotycza dzialek: wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla ktdrych nalezy
zachowaé parametry drég okreslonych w § 8, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
technicznej,
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p) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sig rozbudowg i nadbudowe na warunkach okreslonych w § 7 pkt 2,

r) na terenach przylegtych do rzeki nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci minimum 5,0 m od gérnej
krawedzi koryta rzeki.

3) tereny ZN
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej
b) uzytkowanie terenu pozostawia si¢ bez zmian
c) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej
d) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nie okresla sig.
§ 8. Zasady obstugi komunikacji terenu:

1) obszary polozone w granicach planu miejscowego obstugiwane bedg ukladem komunikacji kolowej istniejacej
i projektowanej oraz wspomagajaco ciagami pieszo — jezdnymi

2) droga lokalna 1 KD-L, 2 KD-L (droga powiatowa Nr 3229D)
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-12 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
3) drogi dojazdowe 1 KD-D, 2 KD-D, 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
- szeroko$¢ jezdni — 5 -6 m
4) ciag pieszo —jezdny 1 KD — X
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego

- na ciagach pieszo — jezdnych, ktére przekraczaja koryto rzeki i innych ciekow nalezy zapewnié odpowiednie
warunki do przeplywu waéd.

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

- ustala si¢ linie podzialu zgodne z parametrami drég okre§lonymi w §8 iliniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu miejscowego

6) w odniesieniu do drog publicznych ustala sig:

- docelowo jezdnie drég musza mieé utwardzong trwalg nawierzchnie i sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych,

- zjazdy z drég musza by¢ organizowane w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly,
w szczegblnosci poprzez minimalizacje kolizji zciggami spacerowymi iciagami rowerowymi oraz
z maksymalnym zachowaniem, istnigjgcych zadrzewien,

- dopuszcza si¢ przekraczanie przez drogi publiczne lub prowadzenie w zasiegu ich paséw drogowych ciekow
waod powierzchniowych w sposéb nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowe;j,

- pozostate zasady zagospodarowania na terenach drog musza by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty,

- wzdluz komunikacji kolowej nalezy przewidzie¢ sciezki rowerowe.
§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemdw infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ istniejace i planowane: dzialki, obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktére stuzg lub beda shizy¢
zaopatrzeniu terenow zabudowy i gospodarowania w energie elektryczna, wode przeznaczong do spozycia i dla
celéw przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) ustala si¢ zasad¢ sytuowania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne, nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;
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2. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode przeznaczong do celéw bytowych i gospodarczych

1) z istnigjacych lokalnych uje¢ wody oraz studni glebinowych na dzialkach inwestoréw. Docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wodeg.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia sciekow :

1) do istniejacego kolektora * 200 we wsi Stary Gieraltow; w innych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie
gospodarki $ciekami w sposob odmienny od ustalonego wpkt 3 ppkt 1w przypadkach szczegolnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane §cieki inne niz bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w poprzednim punkcie; po odpowiednim oczyszczeniu,

3) wszelkie drogi, place, w tym skladowe, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni muszg by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czgsciowo utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo
— wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) wody opadowe iroztopowe, oktérych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekéw
powierzchniowych igruntu, muszg by¢ wrazie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami;

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania wodd deszczowych powierzchniowo lub do istniejacych rowow
melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach ikontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

6. Cieplo dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysoko sprawnych, atestowanych
kottowni na paliwo state, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych Zr6del energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW takich jak: kolektory stoneczne czy
urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych w danych gospodarstwach
domowych.

7. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, apo
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

8. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy zistniejacych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do
zapotrzebowania nowych odbiorcow:

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektdw, urzadzen isieci istniejacych, ktére stuzg
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyl na
zewnatrz tego obszaru;

2) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzne linie energetyczne 20 KV ze strefa ochronng wolna
od zabudowy,

3) zaleca sig¢ przebudowe sieci napowietrznych na podziemne.

§ 10. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) projektowanego Specjalnego Obszaru siedlisk Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika” o kodzie
PLH020016, majacego znaczenie dla Wspolnoty
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¢) Obszarze Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie"

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszaé zasad ochrony Srodowiska obowigzujacych dla tych
obszarow ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczuplié jego zasobéw iwaloréw oraz uwzgledniaé
wystepujace w granicach planu i jego sgsiedztwa stanowiska chronionych gatunkéw rodlin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych o duzej wartosci ; na rysunku planu miejscowego naniesiono chronione irzadkie
gatunki ro$lin oraz zwierzat na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie Slaskie;

3) realizacja ustalen planu miejscowego w granicach Projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 wymagac bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin, a takze
innych form rozwojowych;

5) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

6) zachowaé zadrzewienia wystepujace wzdtuz istniejgcych drég;

7) teren objety planem miejscowym znajduje sie wstrefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego:

a) realizacja projektowanej zabudowy potozona wstrefie ,, K” ochrony krajobrazu winna byc
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych komplekséw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy i nachylenie dachow a takze detale, kolorystyka winny nawigzywac
do historycznej zabudowy wsi,

8) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenow wyznaczonych w planie obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w przepisach a mianowicie:

- tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej;
- tereny kategorii ,, MNU?” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
9) Ze wzgledu na zagrozenie powodziowe na rysunku planu miejscowego zostaty wskazane granice:

a) zasiegu powodzi 1997r. gdzie w zagospodarowaniu iw zabudowie nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
wystapienia wylewu powodziowego, w obszarze ktorego:

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy z kondygnacjami, ktérych podloga znajdowalaby si¢ ponizej
powierzchni terenu,

- w zagospodarowaniu i w zabudowie nalezy uwzgledni¢ zagrozenie wystapienia wylewu powodziowego;
10) Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)w granicach opracowanego planu miejscowego znajduja sie obszary, obiekty izabytki nieruchome
podlegajace ochronie konserwatorskiej (obiekty te izespoly zostaly oznaczone na rysunku planu
migjscowego),

b) obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej ujete w gminnej ewidencji zabytkow
- Stary Gieraltow nr 22 — dom mieszkalno — gospodarczy
- Stary Gieraltow nr 35 — dom mieszkalno — gospodarczy
W odniesieniu do tych obiektow obowigzujg nastepujace ustalenia:

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryl budynkéw, wtym form dachow, pierwotnego uktadu
i wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachdw, a jezeli pierwotnym pokryciem nie byla blacha
miedziana lub czerwona dachéwka ceramiczna dopuszcza sig zastapienie pierwotnego pokrycia czerwong
dachéwkg ceramiczna,
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- zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkéw w sposéb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materialow zewnetrznych 1 kolorystyki, przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtworzenie
pierwotnych podziatow, detali, faktur i kolorow,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z PCV na elewacjach

- przy wymianie stolarki okiennej i zewng¢trznej drzwiowej nakazuj¢ sie dostosowywaé nowg do pierwotne;j
formy tych elementow oraz do wystepujacych w nich podziatéw,

- przy wymianie pokrycia dachéw nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnego rodzaju
pokrycia, w zakresie formy i materiatow,

- zakazuje sig¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

- wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich otoczeniu,
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu,

c) ustala si¢ w planie miejscowym strefe ,,B” Ochrony Konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego,

- strefa ta jest tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym dla wsi Stary Gierattow
d) dla terenéw i obiektéw w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

- zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i ukladu
przestrzennego,

- restauracja 1 modernizacja techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
wspolczesnej funkcji do wartosci obiektu,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspolczesne;j,

- usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych,
- zaznaczenie §ladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej,

e) ustala sie w planie miejscowym strefe ,,OW” obserwacji zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
miejscowego,

f) na obszarach objetych strefs ,,OW” obserwacji archeologicznej ochronie podlegajg zabytki archeologiczne
w zasiggu tej strefy:

- przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie uprawie uzytkow rolnych, badz
uprawie roélin na innych gruntach niz uzytki rolne, nalezy uwzgledni¢ przepisy o ochronie zabytkdw,

- inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)na calym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych; zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postepowanie
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektéw lub przedmiotdéw o cechach zabytkowych, w tym
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okre$laja przepisy odrebne.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1) konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost wartosci
nieruchomosci w granicach opracowania planu miejscowego;

2) ustala si¢ stawke procentowa w wysokoéci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci;

3) okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawa naliczania i pobrania jednorazowej oplaty naleznej od
wlasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy Stronie Slaskie.

§ 12. Ustalenia koncowe

1) Realizacjg niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slqskiego.
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2) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

3) Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr....oovvcvevieeeenne
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 26 stycznia 2015 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Stary Gieratltéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art.20 ust.lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Stronia Slaskiego i zalaczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu
z prognoza skutkoéw wplywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 26 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) i art. 7 ust.1 pkt. 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (J.
t. Dz. U.Nr 142, poz. 1591 z2001 r. zpozn. zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy zdnia 30 czerweca 2005r.
o finansach publicznych ( Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z 2005 r. z pézn. zm.) Rada Miejska Stronia Slaskiego
ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wilasne gminy stanowia inwestycje, ktére shuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy i do ktérych zalicza si¢ miedzy innymi: infrastrukturg techniczng obejmujaca urzadzenia i sieci zaopatrzenia
w wode i odbioru $ciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych we

wsi Stary Gieraltow — Gmina Stronie Slaskie” nie zawieraja zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore stanowityby zadania wlasne gminy.
§3.

Na podstawie ustalen §2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza sig, ze nie ma przestanek ani podstaw do
podejmowania rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezprzedmiotowe.
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych we wsi Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie przystapiono na podstawie uchwaly NR
XXIX/244/13 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi Stary
Gierattéw — gmina Stronie Slaskie.

Wie$ Stary Gieraltéw posiada obowiazujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg Nr XVII/126/12 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 27 lutego 2012 roku.
Konieczno$¢ sporzadzenia zmiany miejscowego planu wsi nasta pita po przeprowadzeniu szczegétowych
analiz wyze] wymienionego planu oraz nowych uwarunkowan wynikajacych ze zmiany ustawy Prawo
Wodne a w szczegélnosci ze zmiang obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego i ustaleniami
dotyczacymi zalewu historycznego.

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronia Slaskiego zatwierdzonych uchwalg Nr XXXVI1/292/13 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku /ujednolicony dokument studium/ przystapiono
do: projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapach w skali 1: 1000 zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych wynikajacych z ustalen planu miejscowego,
ktorych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalen planu: - nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska, -
spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, - nie da podstaw do wystapienia o odszkodowania. W planie miejscowym wzigto pod uwage
ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy Stronie
Slaskie. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapiséw planu miejscowego z punktu
widzenia ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajgcy
ustalenia respektujace zasady zrownowazonego rozwoju i zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla
$rodowiska. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelnione zostaly wymogi formalno — prawne
wynikajace z obowigzujacych przepiséw, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z zm.). Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie
i uzgodnienia o ktorych mowa w art. 17 pkt. 6 i 7 ustawy. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania
planu miejscowego uwagi zostaly uwzglednione w ustaleniach planu. W wyznaczonym i ogloszonym
terminie wylozenia i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego
oraz ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu planu nie zgloszono uwag do w/w planu. Zgodnie z
wymogami przepisdw w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng czgscig
uchwaly sa: 1) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu
planu miejscowego, 2) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
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finansowania. Biorgc powyzsze pod uwage podjgcie przedmiotowe]j uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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