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Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR .......... S
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w
obrebie wsi Kamienica i Bolestawow — gmina Stronie Slgskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22016 r. ,poz.446.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr V/25/11 Rady
Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w obrgbie wsi Kamienica i
Bolestawoéw po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXVII/292/13 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 25 listopada 2013 roku / ujednolicony dokument
studium/ - Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pofozonych w obrebie wsi
Kamienica i Bolestawow — Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

4., Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach;

1) terendéw gorniczych
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;
§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi;
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3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowiazujgcych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w obrebie wsi Kamienica i Bolestawow - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzuja te same
ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza
sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) zabudowie ushug turystyki - nalezy przez to rozumieé obiekt lub zespodt obiektéw petniacych funkcje ushug
hotelarskich, gastronomii oraz zwigzanymi z tg funkcja urzadzeniami towarzyszacymi i komunikacji;

10) tereny ustug sportu — nalezy przez to rozumiec tereny zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji w zakresie tras
zjazdowych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych z dopuszczeniem wyciggéw bez mozliwosci zabudowy
kubaturowej;

11) tereny infrastruktury technicznej z zakresu komunikacji — nalezy przez to rozumieé¢ koleje linowe i
wyciagi z niezbgdna infrastruktura techniczna, urzadzeniami i obiektami technicznymi;

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym scisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala sig
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujacym
zroZnicowaniu:

a) K —tereny infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji - kolej liniowa

b) K/UT - tereny infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji kolei liniowej i ustugi turystyki
c) US —tereny ustug sportu

d) R — tereny rolnicze

e) ZL — tereny lasow

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czesci
uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegolnych terendw z uwzglednieniem powyZzszych symboli
literowych oraz podzialu numerycznego zawarte sg w § 5 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sa spdjne
z rysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegolowe
zawarte s3 w § 7 niniejszej uchwaly;

4) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegdlnych terenéw wydzielonych w
planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywac znaczaco na srodowisko;

5) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;
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6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

7) ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

a) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialy nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terenow.

b) dopuszeza sie¢ wydzielenie nowych dzialek dla obiektéw infrastruktury technicznej o wielkosci i na
warunkach wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz warunkéw technicznych pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do tych dzialek.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegolnych terenow

§ 5. 1. Dla obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne dla poszczegdlnych terenow:

1)1 K/UT, 3 K/UT — tereny infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji - kolej liniowa i uslugi
turystyki;

2) 2 K - teren infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji - kolej liniowa;

3) 4 US — teren ustug sportu;

4)5 R, 6 R —tereny rolnicze;

5)7ZL, 8 ZL — tereny lasow;
§ 6. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) Tereny 1 K/UT, 3 K/UT:

a) ustala sig, jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji,
ustug turystyki — dolna stacja kolei linowej, gérna stacja kolei liniowej,

b) ustala sie, jako przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace zwigzane z infrastrukturg
techniczng, koleja liniowa, wyciagami narciarskimi i ustugami turystyki takimi jak gastronomia, wezly
sanitarne, wypozyczalnia sprz¢tu narciarskiego, tarasy widokowe i wypoczynkowe,

c) architektura obiektéw winna w formie i detalu nawigzywaé¢ do tradycji regionu i walorow
krajobrazowych terenu,

d) budynek stacji kolei linowej z funkcjami towarzyszacymi winien stanowi¢ jeden obiekt kubaturowy,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym,
f) dachy strome o nachyleniu polaci 35° - 45°,

g) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami takimi jak blacha dachéwkopodobna,
gont,

h) powyzsze ustalenia nie dotycza obiektéw technologicznych zwiazanych bezposrednio z kolejami i
wyciggami,
i) budowa stacji nie moze kolidowa¢ z istniejacymi na tym terenie trasami zjazdowymi,

j)na terenie 1 K/UT oprdcz dolnej stacji kolei linowej i urzadzen z nig zwiazanych nalezy przewidziec
parking terenowy dla obstugi kolei linowej i ustug w ilosci minimum 15 stanowisk w tym minimum 1
stanowisko dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimum 1 stanowisko dla autokaréw oraz
1 migjsce parkingowe dla 3 zatrudnionych,

k) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢, jako utwardzone w calosci lub w czesci,
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

m) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

n) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,3
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0) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 1K/UT okre$la rysunek planu miejscowego — 8-12 m od
granicy dziatki drogi powiatowej Nr 3230D

p) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zwigzanej z budowa gornej stacji kolei linowej z
urzadzeniami towarzyszacymi i ustugami turystyki - 500 m?,

- minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy zwigzanej z dolng stacja kolei linowej z urzadzeniami
towarzyszacymi i ustugami turystyki - 1500 m2,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy dolnej i gérnej stacji kolei linowej z urzadzeniami
towarzyszacymi i ustugami turystyki - 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynosi 75° - 95°
2) Teren 2 K:

a) ustala sie, jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej w zakresie komunikacji —
kolej linowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

b) ustala sig, jako przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia
towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa terenu kolei linowej — 12m
d) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

-dla terenu kolei linowej nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, gdyz uzasadnia to stan faktyczny. Ustalenia planu miejscowego i konfiguracja
przestrzenna terenu zapewniaja zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie.

3) Teren 4 US
a) ustala sig, jako przeznaczenie podstawowe — teren uslug sportu — trasy zjazdowe,

b) ustala sig, jako przeznaczenie dopuszczalne — sie¢ infrastruktury technicznej, wyciagi, koleje linowe oraz
urzadzenia i obiekty ustug turystyki zwigzane z istniejacym wyciagiem,

¢) projektowana trasa zjazdowa bedzie polaczona z istniejgca trasa zjazdowa i istniejagcym wyciagiem.
Zaleca si¢ przesunigcie gornej stacji istniejacego wyciagu tak, aby unikna¢ kolizji z trasa zjazdowa,

d) minimalna szerokos$¢ pasa terenu trasy zjazdowej — 40m
e) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

-dla terenu trasy zjazdowej nie ustala si¢ szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, gdyz uzasadnia to stan faktyczny. Ustalenia planu miejscowego i konfiguracja
przestrzenna terenu zapewniajg zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie.

4) Tereny SR, 6 R:

a) ustala sie, jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z drogami gospodarczymi transportu
rolnego i lesnego,

b) na terenach rolnych nalezy pozostawi¢ istniejgce zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienie,
c¢) zakazuje si¢ jakichkolwiek lokalizacji obiektéw kubaturowych
d) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
Syteren 7 ZL, 8 ZL:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzgdzen gospodarki lesnej oraz niezbednych drog
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

¢) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiagzanej z gospodarka lesna;

d) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy wartosciom przyrodniczym i
krajobrazowym na podstawie plandw urzadzenia laséw na zasadach uzgodnionych z administracjg laséw
panstwowych oraz przepiséw odrebnych
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e) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.
§ 7. 1. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejgcym uktadem komunikacji
kotowej — droga powiatowa Nr 3230D.

§ 8. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i
podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktére stuza lub beda stuzy¢ zaopatrzeniu terenow
zabudowy i gospodarowania w energie elektryczna, wode przeznaczona do spozycia i dla celéw
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekéw bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wodociagowej, kanalizacyjnej i
elektrycznej, nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

2. Zaopatrzenia w wode przeznaczong do celow spozywczych i gospodarczych
1) do celéw gospodarczych z wiejskiej sieci wodociagowej
2) do celdéw nasniezania z istniejacych zbiornikéw wodnych

3. Odprowadzenie Sciekow:
1) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ roéwniez prowadzenie gospodarki sciekami w sposéb odmienny od ustalonego w pkt 5 ppkt 1
w przypadkach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi;

4. Odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowo do istniejacych rowdw melioracyjnych.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng w oparciu o istniejace sieci energetyczne i wlasne stacje
transformatorowe

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg sieci i stacji transformatorowych,

2) w przypadku koniecznosci nowych stacji transformatorowych dla zasilania obszaru objg¢tego planem nalezy
stosowac stacje stupowe lub kontenerowe.

6. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

7. Cieplo dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kottowni na paliwo state, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. 1. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

b) projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Gory Bialskie i Grupa Snieznika”
o kodzie PLH020016, majacego znaczenie dla wspdlnoty,

¢) zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”,
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2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszaréw ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobdéw i waloréw oraz uwzgledniad
wystepujace w granicach planu miejscowego i jego sasiedztwa stanowiska chronionych gatunkéw roélin i
zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych o duzej wartoéci — na rysunku planu miejscowego naniesiono
chronione i rzadkie gatunki roslin i zwierzat na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie
Slaskie;

3) realizacja ustalef planu miejscowego w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego $rodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkdw roslin, a
takze innych form rozwojowych. Zaleca sie realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni w oparciu o wybor
rodzimych gatunkéw powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku,

5) teren objety planem miejscowym znajduje sie w strefie "K” ochrony krajobrazu;

a) realizacja projektowanej zabudowy potozonej w strefie ,K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widocznos$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni;

6) celem ochrony $rodowiska, gleby, wod powierzchniowych i wglebnych przed zanieczyszezeniem nalezy:
a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki i place wykonaé, jako utwardzone,
b) gospodarke sciekowa oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposdb okreslony w §8,
c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w §8,
d) bezwzglednie zachowac istniejacy starodrzew oraz kompleksy zieleni srednio — wysokiej,

e) powierzchnie miejsc parkingowych nakazuje si¢ wykona¢ z trwalej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by
zanieczyszczone wycieki z samochodéw w postaci: paliw, olejow i smardéw nie przenikaly do ziemi,

f) $cieki opadowe z utwardzonych powierzchni miejsc parkingowych nalezy neutralizowaé na miejscu do
parametrow zwyklych $ciekow opadowych i1 dopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych
odbiornikow powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowej,

g) zakazuje sie lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego halasu zewnetrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terendow
przeznaczenia podstawowego lub dziatek budowlanych, zgodnie z parametrami okreslonymi w
przepisach odrebnych Dopuszczalny poziom halasu:

- dla terenow zabudowy ustug turystyki oznaczonych symbolami UT jak dla terenow zabudowy
ustugowej

h) postepowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnymi.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z 2016 r., poz. 778).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia koncowe
1. Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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