Projekt

z dnia 23 maja 2017 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia
Slaskiego

UCHWALA NR ............ R
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego
w obrebie Stronie Slgskie miasto w Gminie Stronie Slgskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 1.
poz. 446 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego nr XLIX/376/14 zdnia 27 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Stronie Slaskie miasto
w Gminie Stronie Slaskie ipo stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie przyjetego uchwatg nr
XXXVI1/292/13 z dnia 25 listopada 2013 roku r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Granicg obszaru objetego uchwala okreslono na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Stronie Slaskie miasto w Gminie Stronie Slaskie zwanego dalej
planem miejscowym.

2. Integralna czgscia uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1: 1 000 stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigcy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego uchwala;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
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2) obowiazujacych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, na ktérych musi by¢ usytuowana frontowa
sciana zabudowy w min. 80% swojej dtugosci; okapy, gzymsy, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 2m; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza
uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem warunkéw ich
sytuowania wskazanych w przepisach odrebnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie miejscowym jako
dominujace na danym terenie zajmujace ponad polowe zabudowy dziatki;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadng $cian¢ zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy
lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 2m; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza uzbrojenia terenu, ogrodzen, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, oraz zabudowy
istniejacej, z zastrzezeniem warunkéw ich sytuowania wskazanych w przepisach odrebnych;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu;

7) nowej zabudowie/budynku/ogrodzeniu/dziatce - rozumie si¢ przez to zabudowg/budynek/ogrodzeni/dziatke
lokalizowane/wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

8) istniejacej zabudowie/budynku/ogrodzeniu/dziatce - rozumie si¢ przez to
zabudowe/budynek/ogrodzeni/dziatke lokalizowane/wydzielone przed wejSciem w Zycie niniejszej
uchwaty;

9) obiecktach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to elementy, ktore sa bezposrednio zwigzane

z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie inie
naruszaja ustalen szczegétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, ciagi piesze i rowerowe, matg architekture, niekubaturowe urzadzenia
sportu i rekreacji, zielen oraz ogrodzenia.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych na calym obszarze planu miejscowego;

3) ustala si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachu i nachylenia potaci dachowych na wszystkich
budynkach o wysokos$ci powyzej 2,5 m w obrebie jednej dziatki budowlane;;

4) dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ utrzymanie pokrycia, nachylenia potaci dachowych i ksztattu
dachu lub dopuszcza si¢ zmiang z uwzglgdnieniem przepisow szczegdlowych.

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych garazy
iich zespolow w odlegtosci mniejszej niz 10 m linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych na
wszystkich terenach za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KS;

6) ustala si¢, ze wysoko§¢ masztow, anten iinnych urzadzen montowanych na budynkach nie moze
przekracza¢ 30% wysokosci budynku;

7) ustala sig, ze wysokos¢ zabudowy w tym wolnostojacych masztow iinnych budowli nie bedacych
obiektami liniowymi nie moze przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegdlnych terenach,
Z nastepujacymi wyjatkami:

a)na terenach kategorii ,,ZL” dopuszcza si¢ wolnostojace maszty 1wieze obserwacyjne zwigzane
z gospodarka lesna o wysokos$ci nie przekraczajacej 50 m,
b) na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza sie¢ silosy o wysokosci nie przekraczajacej 20 m,

c) na terenach drog, atakze na innych terenach, na ktoérych nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkow,
mozna lokalizowa¢ stupy podtrzymujace oswietlenie oraz inne elementy matej architektury o wysokosci
nie przekraczajacej 10 m.

8) ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

9) zakazuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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10) na terenach, na przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw na
zasadach wynikajacych z przepisach odrebnych.

§ 5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw oraz w zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegolno$ci w zakresie emisji: ciepta, halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) zakazuje si¢ zanieczyszczania wod powierzchniowych ipodziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 339 ,.Zbiornik Snieznik - Gory Bialskie” w granicach, ktorego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

4) poza terenami PU, U, US, ZC, KS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDW, zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach oznaczonych symbolami MP - jak terenow dla zabudowy zagrodowe;j,

¢) na terenach oznaczonych symbolami UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na terenach oznaczonych symbolami UZ - jak dla terenéw szpitali w miastach,

e)na terenach oznaczonych symbolami MW, UT - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

f) na terenach oznaczonych symbolami MU, MWU, MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
g) na terenie oznaczonym symbolami US, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obejmujaca caty obszar
opracowania, w ktorej obowiazuja przepisy odrgbne;

2) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci
Stronie Slgskie oraz historycznego uktadu ruralistycznego wsi Goszow, w granicach wskazanych na
rysunku planu miejscowego, na ktérych obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nakazuje si¢ zachowac, odtworzy¢ i rewaloryzowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz zabudowy, zieleni, zespotow
zabudowy,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c)nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu
1 wysokosci dachu, formy architektonicznej, materialdéw oraz przy nawigzaniu historycznej zabudowy;

d) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu ,,siding” jako materiaty oktadzinowe elewacji,
e) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu zieleni wysokiej,

f) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

g) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych nie zwigzanych bezposrednio zdanym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

h) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow,
1) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

3) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wymienione ponizej i oznaczone na rysunku planu
miejscowego nastepujacymi symbolami:
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- z1— kosciot parafialny p.w. NMP Krolowej Polski i Sw. Maternusa (nr rejestru 1979 z dnia 22 grudnia
1979r.);

- 72— kosciot ewangelicki, ob. pomocniczy rzymskokatolicki p.w. Zmartwychwstania Panskiego (nr
rejestru 1339/WL z dnia 14 maja 1991 r.);

- z3— kaplica p.w. $w. Onufrego (nr rejestru 1989 z dnia 22 grudnia 1971 1.);
- z4— dworzec kolejowy, pocz. XX w. (ul. Tadeusza Kosciuszki 18, decyzja nr A/1234 z 27.05.2009 r.)

4) wskazuje si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow wymienione ponizej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego nastepujacymi symbolami:

- 1- dwa domy mieszkalno gospodarcze, stodota w zespole (ul. Polna 3);
- 2- dom mieszkalno gospodarczy (ul. Polna 14);

- 3- dom mieszkalno gospodarczy (ul. Polna 16);

- 4— dom mieszkalny (ul. Dolna 22);

- 5— dom mieszkalny (ul. Dolna 20);

- 6— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Dolna 18);

- 7- dom mieszkalny (ul. Turystyczna 1);

- 8— dom mieszkalny (ul. Turystyczna 3);

- 9 — magazyn w zespole dworca kolejowego (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 18)
- 10— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Dolna 13);

- 11 — dom mieszkalny (ul. Turystyczna 7);

- 12 - dom mieszkalny (ul. Dolna 27);

- 13 - dom mieszkalny (ul. Dolna 2);

- 14— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 13);

- 15- dom mieszkalny (ul. Polna 1)

- 16— wodociagowa wieza cisnien w zespole dworca kolejowego (ul. Dolna 2);
- 17— dom mieszkalny (ul. Dolna 5);

- 18— dom mieszkalny (ul. Dolna 1);

- 19— ZSZ Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Tadeusza Kosciuszki 20);

- 20— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 22);

- 21— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 17);

- 22— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 38);

- 23— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 34);

- 24— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 40);

- 25— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 25);

- 26— willa, ob. budynek administracyjny Stronskich Zaktadow Kamienia Budowlanego (ul. Tadeusza
Kosciuszki 27);

- 27— dom mieszkalny, ob. apteka (ul. Tadeusza Kosciuszki 44);
- 28— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 42);

- 29— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 29);

- 30— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 33);

- 31— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 35);

- 32— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 37);

- 33— dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 5);

34— dom-mieszkaliv-alNadbrzezna34):
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- 35— dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 32);

- 36— dom mieszkalno -gospodarczy(ul. Zielona 1);

- 37— budynek administracyjny w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);
- 38— remiza strazacka w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);

- 39— budynek produkcyjny w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);

- 40— budynek wytopu masy szklanej w zespole Huty Szkta ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);
- 41— ujecie wody w zespole Huty Szkla ,,Violetta” S.A. (ul. Hutnicza 12);

- 42— budynek magazynu w zespole Huty Szkta "Violetta"(ul. Hutnicza 12) - rozebrany ;
- 43— budynek wzorcowni w zespole Huty Szkta "Violetta" (ul. Hutnicza 12); - rozebrany;
- 44— budynek administracyjno-socjalny w zespole Huty Szkta "Violetta", (ul. Hutnicza 12)-rozebrany
- 45— dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 16)

- 46— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 36);

- 47— dom mieszkalno gospodarczy(ul. Adama Mickiewicza 23);

- 48— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 31);

- 49— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 46);

- 50— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 33);

- 51— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Adama Mickiewicza 41);

- 52— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Adama Mickiewicza 50);

- 53— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 2);

- 53 — dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 2a);

- 54— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 1);

- 55— dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 20);

- 56— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 6);

- 57— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 3);

- 58— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 5);

- 59— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 12);

- 60— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 16);

- 61— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 11);

- 62— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 25);

- 63— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 22);

- 64— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 24);

- 65— dom mieszkalny (ul. Polna 8);

- 66— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 48);

- 67— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 50);

- 68— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 39);

- 69— plebania (ul. Koscielna 6);

- 70— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 54);

- 71— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 41);

- 72— dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 12);

- 73— dom mieszkalny (ul. Nadbrzezna 10);

- 74— cmentarz przykoscielny (ul. Koscielna);
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- 76— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 47);

- 77— dom mieszkalny (ul. Tadeusza KoS$ciuszki 49);

- 78— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 60);

- 79— dom mieszkalny (ul. Szkolna 2);

- 80— dom mieszkalny (ul. Szkolna 1);

- 81— dom mieszkalny (ul. Turystyczna 20);

- 82— dom mieszkalny (ul. Turystyczna 16);

- 83— stodota w zespole (ul. Turystyczna 10);

- 84— stodota (ul. Turystyczna 12);

- 85— dom mieszkalny (ul. Turystyczna 10);

- 86— stajnia w zespole (ul. Turystyczna 8);

- 87— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Turystyczna 8);
- 88— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Turystyczna 6);
- 89— dom mieszkalno gospodarczy (ul. Turystyczna 4);
- 90— dom mieszkalny (ul. Tadeusza KoS$ciuszki 53);

- 91— paflac, ob. Urzad Miasta i Gminy (ul. Tadeusza Kosciuszki 55);
- 92— kapliczka stupowa (ul. Ko$ciuszki/Sportowa);

- 93— cmentarz szpitalny (ul. Sportowa);

- 94— dom mieszkalny (ul. Sportowa 2);

- 95— dom mieszkalny (ul. Sportowa 1);

- 96— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kosciuszki 64);

- 97— dom mieszkalny (ul. Tadeusza KoS$ciuszki 66);

- 98— budynek gospodarczy z czg$cia mieszkalno gospodarcza(ul. Tadeusza Kosciuszki 66);
- 99— dom mieszkalny (ul. Tadeusza Kos$ciuszki 68);

- 100— dom mieszkalny (ul. Sudecka 2);

- 101- dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 9);

- 102- dom mieszkalny (ul. Dolna 3);

- 103- dom mieszkalny (ul. Dolna 16);

- 104- dom mieszkalny (ul. Dolna 19);

- 105 - dom mieszkalny, (ul. Tadeusza Ko$ciuszki 46);
- 106- dom mieszkalny (ul. Dolna 4);

- 107 - dom mieszkalno- gospodarczy (ul. Gorna 1);

- 108- dom mieszkalny (ul. Gérna 3);

- 109 - dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 4)

- 110- dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 15);

- 111 - dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 27);

- 112 - dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 29);

- 113 - dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 30);

- 114 - dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 32);

- 115 - dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 35);

- 116 - dom mieszkalny (ul. Ko$cielna 1);
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- 118— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 37);
- 119— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 13);
- 120— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 19);
- 121- dom mieszkalno gospodarczy (ul. Polna 6);

- 122- dom mieszkalny (ul. Dolna 15);

- 123— dom mieszkalny (ul. Adama Mickiewicza 20);

5) ustala si¢ ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wskazanych w pkt 4 irejestrze
zabytkow w pkt 3 oraz wskazanych na rysunku planu miejscowego, dla ktorych:

a) obowigzuje zachowanie obiektow, awszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych,

b) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach ekspozycyjnych oraz posiadajacych detal architektoniczny
elementow infrastruktury technicznej,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych,

d) nakazuje si¢ utrzymanie, aw przypadku zniszczenia, odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

e) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,

f) zakazuje si¢ docieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny oraz o wartosciach historycznych,
artystycznych, naukowych,

g) nakazuje si¢ zharmonizowanie nowych otworow z zabytkowg elewacjg budynku,
h) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materiatdow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding” jako materiaty oktadzinowe elewacji,

j) w przypadku rozebrania budynku, na jego dzialce budowlanej mozna wznie$§¢ budynek zgodny co do
uksztaltowania dachu izdobien architektonicznych w elewacjach zrozebranym pierwowzorem 1o
wysokosci nie przekraczajacej wysokosci pierwowzoru o wigcej niz o2 m, oraz przy uwzglednieniu
innych ustalen planu miejscowego.

6) Stanowiska archeologiczne przedstawione na rysunku planu miejscowego 1 o0znaczone nastgpujgcymi
symbolami:

- 1) 1/1/9727 (slad osadnictwa, Sredniowiecze);
-2) 1/3/9727 ($lad osadnictwa, epoka kamienia).

7) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 6 i na rysunku planu, na terenie ktérych
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
tereny publiczne oznaczone symbolami 1ZC, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP,
127P, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 1US, 2US, 3US, w granicach ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem
maksymalnie na 8§ tygodni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych.
§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialdw nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 450 m? ;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m ;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

4) ustalenia zawarte w pkt 2 i pkt 3 nie dotyczg dzialek wydzielonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz
komunikacje.
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§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig:

1) wzdhuz terenéw wod ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o szerokosci minimum 3m, chyba, ze
ustalenia szczegotowe lub linie zabudowy ustalone na rysunku planu miejscowego moéwig inaczej;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych w pasach technicznych wyznaczonych na rysunku
planu nalezy stosowac ograniczenia w prowadzonych wynikajace z przepisow odrebnych.

3) w zakresie sposobOdw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazuje si¢
na rysunku planu miejscowego tereny na ktorych obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przed
powodzig:

a) obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie Q10% - raz na 10 lat;

b) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie Q1% - raz na 100 lat;

¢) obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie Q0,2% - raz na 500 Iat;

4) cze$¢ terenéw objetych planem znajdujg si¢ w zasiegu realizacji inwestycji przeciwpowodziowych
wskazanych w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z2016 .
poz. 1938).

5) wskazuje si¢ strefe sanitarng od cmentarza o szeroko$ci 50 m, dla ktoérej obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej w tym ciggow pieszych, dojazdow i podjazdow na
calym obszarze planu miejscowego za wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZL;

2) w sytuacji lokalizacji elementéw kotowej komunikacji wewnetrznej:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drogi na 6 m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktéry dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drog publicznych klasy dojazdowej
D,

¢) przy wilaczeniu do drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach Sm x 5m,

3) ustala si¢, w calym obszarze objetym planem miejscowym, obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 stanowisko na kazde 2 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych, magazynowych,

4) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w minimalnej liczbie stanowisk postojowych:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli i liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100
5) miejsca do parkowania, realizowac nalezy jako parkingi lub garaze.

§11. 1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na calym obszarze objetym planem miejscowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ wszystkie nowe sieci w formie podziemnej z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju obiektow
towarzyszacych zar6wno w formie podziemne;j jak i naziemnej;
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3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacji wtasnych uje¢ wody.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania S$ciekow ustala si¢
odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wéd do ciekéw wodnych;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terenow utwardzonych.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebiegi dystrybucyjnych sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji o zainstalowanej lgcznej mocy
elektrycznej do 40 kW oraz innych odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢
zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢
zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet, zzastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery w tym odnawialnych zrodet energii.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementdéw systemu lub przebudowe istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejagcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9OMN, 10MN, 11MN, 12MN,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej powierzchni
do 35 m?;

2) na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizacje budowli przeciwpowodziowych
z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy— 20%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0.,5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) 600 m?dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
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1) uktad zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych— maksymalnie 10 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

5) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 10 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci iustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci;

6) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m: od 40° do 45° z
dopuszczeniem dachow mansardowych;

7) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU , 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, SMNU ,
9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU,
20MNU, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametrow dziatek, zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej bez prawa do powigkszania liczby mieszkan
w poszczegolnych budynkach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw terenowych do 5% terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,8;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku wolnostojacego,
b) 600 m? dla jednego segmentu budynku typu blizniaczego,
¢) 400 m?dla jednego segmentu budynku w zabudowie zwarte;j,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza lub uzupehienie istniejagcego ciagu zwartej
zabudowy;

2) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych— maksymalnie 12 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

5) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 12 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci iustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci;

6) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkow o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkow od 0° do 45°z dopuszczeniem dachéw mansardowych;
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7) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachéwko podobny w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym lub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§ 14. 1. Wyznacza si¢c tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej iistniejgcej
zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1MP, 2MP, 3MP, 4MP, 5MP,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) istniejgca zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametrow dzialek, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ wytworcza nierolniczg w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m? ;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

4) na terenach szczegélnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ lokalizacje budowli przeciwpowodziowych
z urzadzeniami towarzyszgcymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow terenowych do 10% terenu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%, ale nie wigcej niz 600 m? przez budynki inne niz zwigzane
wylacznie z funkcja mieszkaniowa;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,8;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 1500 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego i budynku ustugowego,
¢) 600 m?dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sie:
1) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;

2) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych— maksymalnie 9 m i1 maksymalnie
2 kondygnacje;

4) wysoko$¢ budynkow- maksymalnie 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje;
5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

6) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 12 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci iustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci;

7) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200m? - od 40° do 459 dla pozostatych budynkéw od 0° do 45° , zdopuszczeniem dachéw
mansardowych;

8) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.
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4. Cze$¢ terenow wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktdérego obowiagzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1IMU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU, 7MU, 8MU, IMU, 10MU, 11MU, 12MU,
13MU, 14MU, 15MU, 16MU, 17MU, 18MU, 19MU, 20MU, 21MU, 22MU, 23MU, 24MU, 25MU, 26MU,
27MU, 28MU, 29MU, 30MU, 31MU, 32MU, 33MU, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje dzialalno$ci wytwoérczej, innej niz ushlugowa na powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 200 m?;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

2) na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ lokalizacje budowli przeciwpowodziowych
z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace zespoty garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw terenowych do 20% terenu;
1) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego, wolnostojacego,
b) 600 m?dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego,
¢) 500 m?dla jednego budynku ustugowego;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza lub uzupelnienie istniejacego
ciggu zwartej zabudowy;

2) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow - maksymalnie 3 kondygnacje;
3) wysoko$¢ budynkow— maksymalnie 15 m i maksymalnie 3 kondygnacje;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

5) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 15 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysoko$ci iustala sie zakaz
zwickszania wysokosci;

6) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkéw od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachow mansardowych;

7) kat nachylenia potaci dachowych dla zespotow garazy od 0° do 45

8) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachoéwka cementowa lub material dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym Iub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami 1MWU, 2MWU, 3MWU, 4dMWU, SMWU, 6MWU, TMWU,
SMWU, 'MWU, 10MWU, 11MWU, 12MWU, 13MWU, 14MWU, 15SMWU, 16MWU, 17MWU, dla
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
2) dopuszcza si¢ wolnostojace zespoty garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg parkingow terenowych do 30% terenu,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000 m?dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
b) 500 m?dla jednego budynku ustugowego;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala si¢:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza lub uzupeinienie istniejacego
ciggu zwartej zabudowy;

2) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow - maksymalnie 5 kondygnacji;
3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych— maksymalnie 19 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

5) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 19 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci iustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci;

6) dlugos¢ elewacji nie moze przekracza¢ 50 m; dotyczy to takze tacznej dtugosci elewacji zwartego zespotu
budynkdow;

7) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mnigjszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkéw od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

8) kat nachylenia potaci dachowych dla zespotéw garazy od 0° do 459,

9) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa lub material dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym Iub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej iuslugowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, SPU, 6PU, 7PU, 8PU, 9PU, 10PU, 11PU, dla ktérych ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona;
b) funkcja mieszkaniowa w zabudowie ustugowej i produkcyjne;.

2. W zakresie parametrow dziatek, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala si¢:

1) ustala sie lokalizacje parkingdw terenowych maksimum do 30% terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, z zastrzezeniem, ze laczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dopuszcza si¢ zespoly garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej- 70%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m? dla jednego budynku ustugowego
lub produkcyjnego;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow na terenach 1PU - maksymalnie 15 m;
2) wysoko$¢ budynkow na pozostalych terenach— maksymalnie 19 m;

3) dla istniejacych budynkoéw wyzszych niz 15 m na terenie 1PU i 19 m na pozostatych terenach, dopuszcza
si¢ utrzymanie wysokosci i ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

5) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachéwko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym lub
czarnym.

4. Cze$¢ terenow wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktdérego obowigzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
10U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona;
b) funkcja mieszkaniowa w zabudowie ustugowe;j i produkcyjne;j;
¢) dla terenu 13U - zabudowa produkcyjna;

2. W zakresie parametrow dziatek, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, z zastrzezeniem, ze taczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni catkowitej budynku;

2) dla terenu 13U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, przemystowej w tym baz, skladow,
magazynoéw, administracji;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace zespoty garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw terenowych do 30% terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy— 60%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?dla jednego budynku ustugowego;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow na terenach 2U i 9U - maksymalnie 19 m;
2) wysoko$¢ budynkow na pozostatych terenach— maksymalnie 15m;

3) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 19 m na terenach 2U 19U oraz 15 m na pozostalych terenach,
dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci i ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci;

4) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;
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5) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkoéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkow od 0° do 459, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

6) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachdéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

4. Czes¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT,
2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ushugowa,
b) funkcja mieszkaniowa w zabudowie uslugowe;j;
¢) zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zdrowia, handlu i gastronomii;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg parkingow terenowych do 30% terenu,

4) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, z zastrzezeniem, ze faczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni calkowitej budynku towarzyszace funkcji ustugowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m? dla jednego budynku ustugowego;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) na terenie 2UZ nalezy zachowa¢ gabaryty istniejacego budynku w zasiggu podstawowej jego bryty, w tym
uksztaltowanie gtownych potaci dachu, dopuszcza si¢ przeksztalcenia jedynie w rejonie polgczenia z nowa
dobudowywang czgscig istniejacego budynku;

2) wysoko$¢ budynkow na terenach SUT - maksymalnie 19m;

3) wysoko$¢ budynkow na pozostatych terenach - maksymalnie 15 m inie wigcej niz 3 kondygnacje
naziemne;

4) wysoko$¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

5) dla istniejacych budynkéw wyzszych niz 19 m na ternie SUT i 15 m na pozostalych terenach, dopuszcza sig
utrzymanie wysokosci i ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci;

6) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkéw od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachow mansardowych;

7) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachéwko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug zdrowia, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1UZ,
2UZ, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi zdrowia;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa wielorodzinna,
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¢) zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig:

1) ustala si¢ zagospodarowanie minimum 65% terenu przez lokalizacje budynkéw ustug zdrowia i opieki
spotecznej;

2) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, z zastrzezeniem, ze faczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni catkowitej budynku;

3) na terenie 2UZ dopuszcza si¢ wolnostojace zespoly garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;
4) na terenie 1UZ zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy wolnostojacych i budynkoéw gospodarczych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow terenowych do 30% terenu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?dla jednego budynku ustugowego;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) na terenie 2UZ nalezy zachowa¢ gabaryty istniejacego budynku w zasiegu podstawowej jego bryty, w tym
uksztattowanie glownych potaci dachu, dopuszcza si¢ przeksztatcenia jedynie w rejonie potaczenia z nowa
dobudowywang czgs$cig istniejacego budynku;

2) wysoko$¢ budynkow na terenach 1UZ - maksymalnie 19 m;
3) wysoko$¢ budynkow na terenach 2UZ - maksymalnie 25 m;
4) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

5) dla istniejacych budynkéw wyzszych niz 19 m na terenie 1UZ 125 m na terenie 2UZ, dopuszcza si¢
utrzymanie wysokosci i ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci;

6) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkow od 0° do 459, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

7) kat nachylenia potaci dachowych dla zespotow garazy od 0° do 159,

8) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym lub blacha miedziana.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktdrego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug oSwiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1UQO,
2U0, 3UOQ, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) funkcja mieszkalna w zabudowie ustugowe;j,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, z zastrzezeniem, ze taczna ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni calkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ wolnostojace zespoly garazy mieszczace co najmniej 5 stanowisk;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow terenowych do 30% terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacii;
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6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,0;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?dla jednego budynku ustugowego;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) wysoko$¢ nowych budynkéw ustugowych— maksymalnie 15 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

3) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 15 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysoko$ci iustala sie zakaz
zwigkszania wysokosci;

4) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

5) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow sakralnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
108, 208, dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sakralne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi o$wiaty,

b) funkcja mieszkalna,

¢) zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw terenowych do 10% terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 1,5;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) ustala si¢ utrzymanie wysokosci istniejacej zabudowy;
2) ustala si¢ utrzymanie katow nachylenia dachu oraz pokrycia dachu i koloru potaci dachowych;

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teremy uslug sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1US, 2US, 3US, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) zielen urzadzona;

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow administracyjno-socjalne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii;

3) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne w tym boiska sportowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdow terenowych do 30% terenu;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy za wyjatkiem terenu 2US
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,8;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow na terenie 2US - maksymalnie 19 m;
2) wysoko$¢ budynkow dla pozostatych terenoéw — maksymalnie 12 m;
3) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 7 m;

4) dla istniejacych budynkéw wyzszych niz 19 m na terenie 2US i 12 m na pozostatych ternach dopuszcza sig
utrzymanie wysokosci i ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci;

5) maksymalna powierzchnia wolnostojgcych obiektow handlowych- 150 m?;
6) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

7) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachoéwka cementowa lub material dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym Iub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1R, 2R, 3R,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny uzytkowane rolniczo.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy.

3. Czes¢ terenow wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny woéd powierzchniowych S$rodladowych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych mostow i ktadek i urzadzen hydrotechnicznych;

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny suchego zbiornika przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1WSP, 2WSP, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: suchy zbiornik przeciwpowodziowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona;

b) tereny uzytkowane rolniczo.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala si¢:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow terenowych do 10% terenu;

3. Czes$¢ terenéw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdow.

3. Ustala si¢ utrzymanie wysokos$ci i gabarytow istniejgcej zabudowy.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny ogrédkéw dzialkowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1Z.D, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrodki dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga ogrodow dziatkowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw terenowych do 20% terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen sportu i rekreacji;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy— 20%,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 16 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,4;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sie:
1) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw - maksymalnie 1 kondygnacja,
2) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 7 m;

3) dla istniejacych budynkow wyzszych niz 7 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci iustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1ZLU, 2ZLU, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia zwigzane z gospodarka lesng;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) lasy,

b) funkcja mieszkalna w obiektach zwigzanych z gospodarka lesna.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw, budowli i innych urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;
2) dopuszcza si¢ zalesienie;
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe towarzyszace obiektom zwigzanym z gospodarka lesna;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy— 25%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,5;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkéw - maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

2) wysoko$¢ budynkow— maksymalnie 12 m;
3) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw o wysokosci powyzej 2,5 m lub powierzchni mniejszej niz
200 m? - od 40 °do 45°, dla pozostatych budynkéw od 0° do 459, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

4) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachowka ceramiczna,
dachoéwka cementowa lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym Iub
czarnym.

4. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZL, dla ktorego

ustala sie przeznaczenie: lasy.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP, 57P, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, dla ktorych ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dla terenow 4ZP, 6ZP, 7ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP zabudowa ustugowa.

2. W zakresie parametrow dzialek, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala si¢:

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkow ustugowych i gospodarczych na terenach 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7Z.P, 10ZP,
11ZP, 12ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw terenowych do 10% terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy— 2%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,04;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.
3. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12 m;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 150 m?;

3) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkow o wysokosci powyzej 2,5 m od 40 © do 459, dla pozostatych
budynkow od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

4) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachdéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym lub
czarnym.

4. Cze$¢ terend6w wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technmicznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1IT, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dziatek, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, gazownictwo,
wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy— 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,2;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkéw - maksymalnie 12 m;
2) kat nachylenia potaci dachowych- od 0° do 45

3) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachéwka ceramiczna,
dachoéwka cementowa lub material dachowko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym Iub
czarnym.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1KK, 2KK,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga kolei;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.
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2. W zakresie parametrow dzialek, zasad i1 wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow i garazy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej— 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkéw— maksymalnie 12 m;
2) wysoko$¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 7m;
3) kat nachylenia potaci dachowych- od 0° do 45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych;

4) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°- dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachéwko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingow i garazy, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS, 7KS, 8KS, 9KS, 10KS, 11KS, 12KS, 13KS, 14KS, 15KS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi i garaze;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw dzialek, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow iinnych obiektow gospodarczych i garazy wylacznie na terenach, na
ktorych wskazujg na to linie zabudowy wyznaczone na rysunku;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy— 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0 do 0,7;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow— maksymalnie 7 m;
2) kat nachylenia potaci dachowych- od 0° do 45

3) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia powyzej 22°— dachdéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub material dachéwko podobny, w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym lub
czarnym.

4. Cze$¢ terené6w wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny drog klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDG, 2KDG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi klasy glowne;.

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodna =z przebiegiem narysunku planu miejscowego od 10 m w miejscach
istniejacych przewezen do 38 m ;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych, paséw zieleni, miejsc do parkowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 36. 1. Wyznacza sie tereny droég klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ, 7KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi klasy
zbiorczej.

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodng z przebiegiem na rysunku planu miejscowego od 7 m w rejonie istniejacych
przewegzen do 36 m w rejonie skrzyzowan;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych, paséw zieleni, miejsc do parkowania zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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2. Cze$¢ terenow wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktdérego obowiagzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny drég klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi klasy lokalne;.

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodng z przebiegiem na rysunku planu miejscowego od 6 m w rejonie istniejagcych
przewezen do 39 m w rejonie skrzyzowan;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezek rowerowych, paséw zieleni, miejsc do parkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Cze$¢ terenow wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§38.1. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodng z przebiegiem na rysunku planu miejscowego od 4 m w rejonie istniejacych
przewe¢zen do 34 m w rejonie skrzyzowan;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych, paséw zieleni, miejsc do parkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Czes$¢ terenéw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiagzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

§39.1. Wyznacza si¢ tereny drég pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, SKDPJ, 6KDPJ, 7TKDPJ, 8KDPJ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi pieszo - jezdne.

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodng z przebiegiem na rysunku planu miejscowego od 4 m w rejonie istniejacych
przewezen do 20 m w rejonie placow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezek rowerowych, paséw zieleni, miejsc do parkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Cze$¢ terendw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

1) ustala si¢ szerokos¢ zgodng z przebiegiem na rysunku planu miejscowego od 4 m w rejonie istniejacych
przewezen do 30 m w rejonie skrzyzowan;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych, paséw zieleni, miejsc do parkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Cze$¢ terenéw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiagzujg przepisy odrebne ustawy "Prawo wodne".

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 41. 1. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
7 dnia 31 maja 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r.,
poz. 778 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamodwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy droég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zm.).

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.
2017 poz.220 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
7 dnia 31 maja 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Stronie Slaskie miasto w Gminie Stronie
Slaskie

W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely 2 uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone pozytywnie, a w wyniku ich uwzglednienia nastapita koniecznos¢ ponownego wytozenia planu

miejscowego. Uwagi dotyczyly zmiany przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dzialki dla ktorych
wnioskowano o korekte linii to dziatka nr 390 i1 dziatka numer 176.
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

Igranit;a obszaru objetego uchwatg
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujgce linie zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy uslugowej z przewagg ustug turystyki
tereny zabudowy ustugowej z przewaga ustug zdrowia
tereny ustug odwiaty

tereny obiektéw sakralnych

tereny ustug sportu i rekreacji

tereny rolnicze

tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych

tereny suchego zbiornika przeciwpowodziowego

tereny cmentarzy

tereny ogrédkéw dziatkowych

tereny urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesng
tereny lasow

tereny zieleni urzgdzonej

tereny infrastruktury technicznej
tereny kolejowe

tereny parkingéw i garazy
tereny drog klasy gtéwnej

tereny drog klasy zbiorczej
tereny drog klasy lokalnej
tereny drég klasy dojazdowej
tereny drég pieszo - jezdnych
tereny drég wewnetrznych

OCHRONA KONSERWATORSKA

© © © | granica strefy ochrony konserwatorskiej

---1 granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (caty obszar opracowania)
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OCHRONA SRODOWISKA

stanowiska zwierzgt chronionych

pomniki przyrody

granica Snieznickiego Parku Krajobrazowego

H% stanowiska archeoplogiczne wraz oznaczeniem stanowiska
h & & -

granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000
"Biata Ladecka" - PLH020035

granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000
"GoryZtote" PLH020096

granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

TERENY ZAGROZONE

*2**3 % granica strefy saniternej cmentarza

obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobieristwo powodzi jest wysokie- Q10%- raz na 10 lat

obszar obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie - Q1%- raz na 100 lat

7 obszar, na ktérym prawdopodobieristwo
powodzi jest niskie - Q0,2% - raz na 500 lat

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

napowietrzne linie elektroenergetyczna sredniego napigcia
wraz z pasem technicznym

INNE ZAPISY INFORMACYJNE

il linie wymiarowe wraz z wymiarem




Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany
i okresla zasady zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do dziatan zgodnie z zapisami
uchwaty MPZP.

W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogoélne oraz szczegdtowe dotyczace zagospodarowania
danego terenu oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym
i spotecznym.

Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr
XLIX/376/14 zdnia 27 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie Slaskie
miasto w Gminie Stronie Slaskie.

Bezposrednim powodem podjgcia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow
regulujacych warunki i mozliwo$ci zagospodarowania terenu miasta w odpowiedzi na zmieniajaca
si¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza i wlaczenie do inwestycji czgsci terendw do tej pory
niezagospodarowanych. Ponadto zaistniata potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej
na terenie miasta iustalenie zasad iform zagospodarowania terenu, oraz uregulowanie linii
zabudowy.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie przyjetego uchwata nr XXXVI1/292/13
z dnia 25 listopada 2013 roku r., nie zawierajagcego prognoz demograficznych oraz analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, okreslonych w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujacych od dnia 18.11.2015 r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng okolicznych terenéw i mieszkaniowo - ustugowy oraz rolniczy charakter terenow
sasiednich. Zastosowano si¢ rowniez do wytycznych konserwatorskich dotyczacych ksztattowania
zabudowy na terenach stref konserwatorskich.

2)Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak
aby nowo powstate obiekty nawigzywaly do terendw sgsiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terendow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako
tereny mieszkaniowo - ustugowe.

3)W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki
czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego. Zaprojektowano rowniez liczne tereny zieleni urzadzone;j.
Uwzgledniono tez ochrone Snieznickiego Parku Krajobrazowego, obszaréw Natura 2000 "Biata
Ladecka" i "Gory Ztote" oraz lokalizacj¢ pomnikdéw przyrody i stanowisk zwierzat chronionych.

4)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych zostala uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby
miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie opracowania oznaczono obszar szczegodlnego
zagrozenia powodzig na terenie ktorego obowigzuje przepisy odrebne. Cze$¢ terendw objetych
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planem znajdujg si¢ w zasiegu realizacji inwestycji przeciwpowodziowych wskazanych w Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1938).

5)Projekt planu uwzglednia zaro6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objg¢tego planem
jak 1iprawo wilasnosci atakze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni,
kierowano si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkgcji istniejacych na obszarach
przylegtych z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac
prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejagcych funkcji terenow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

6)Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastruktur¢ techniczng, ustalenia planu
nie generujg koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacjg ustalen
planu, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych obszaréw dla realizacji
infrastruktury technicznej oraz budowe przytaczy.

7)Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a)w wyniku ogloszenia iobwieszczenia, zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynely wnioski od
0sob fizycznych, ktére w miar¢ mozliwosci iuprawnien postarano si¢ rozpatrze¢ pozytywnie,
a wykaz wnioskOow wraz z rozstrzygnigciem stanowi zalgcznik do dokumentacji planistyczne;.

b)na etapie opiniowania iuzgadniania nastgpita konieczno$¢ uwzglednienia uwag RZGW
i wprowadzenia do tekstu zapisow:

-cze§¢  terend6w  objetych  planem  znajdujg si¢  w zasiggu realizacji  inwestycji
przeciwpowodziowych wskazanych w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1938).

-cze$¢ terendOw wskazana na rysunku planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktoérego obowiazujg przepisy odrgbne ustawy "Prawo
wodne".

c)na etapie wylozenia do publicznego wgladu wptynely uwagi, ktore zostalty w wigkszosci
rozpatrzone pozytywnie, a ich wykaz zostal dotagczony do dokumentacji. W wyniku uwzglednienia
uwag nastgpita konieczno$¢ ponownego wytozenia planu do publicznego wgladu.

d)wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

l)granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2)zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla
gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terenow
zurbanizowanych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty Rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
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zgodny z uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr VV/353/10 z dnia 8 listopada 2010 roku
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Stronie Slaskie, w ktorym odniesiono si¢ roéwniez do oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stronie
Slaskie wraz zatacznikami ilista nieuwzglednionych uwag przedstawiam Radzie Miejskiej
w Stroniu Slaskiem do uchwalenia.
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