Projekt

z dnia 21 czerwca 2017 1.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR ....cceevueenueene
BURMISTRZA STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t. Dz.U. z 2016r.
poz. 446 z p6zn.zm.) oraz art.12 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t.: Dz.U.z 2017 r. poz 1073 ) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr
XXVII/164/16 zdnia 29 wrzesnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie, w granicach
czesci obrebu wsi Nowy Gierattow — Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie w granicach cze¢sci obrebu wsi Nowy Gierattow.

§ 2. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
-nr 1 ujednolicony tekst zmiany studium
-nr 2 ujednolicony rysunek zmiany studium

-nr3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia projektu
zmiany studium do publicznego wgladu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr ....................
Burmistrza Stronia Slaskiego

7 dnia 29 czerwca 2017 r.

TEKST ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie w obszarze czgsci obrebu wsi Nowy Gieraltow.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr XXVII/164/16 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach cze¢$ci obrebu wsi Nowy Gieraltow.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2016r.
poz. 778 z pézn.zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233)

4) Ustawa o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 446.)

5) Ustawa o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134).

6) Ustawa Prawo ochrony $srodowiska (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 518 ze zm. )

7) Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t Dz.U. z 2015 r. poz. 909, ze zm.)

8) Ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. z 2014 r, poz. 1446 z pdzn.zm.)
9) Ustawa o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2016 1. poz. 1440 ze.zm.).

10) Ustawa - Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz.U. z 2016 r poz. 1629.)

11) Ustawa - Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.)

12) Ustawa - Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz.U. z 2016 . poz. 1131 ze zm.)

13) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (j.t. Dz.U. z2017r.
poz. 328.)

14) Ustawa o odpadach (j.t Dz.U. z 2016 r poz. 1987).

15) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 250, ze zm.)
16) Ustawa - Prawo energetyczne (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 220 )

17) Ustawa o lasach (j.t. z 2017 r. Dz.U. poz. 788.)

18) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147)

19) Ustaw o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (j.t Dz.U. z 2016 1. poz. 353 ze zm. ).

20) Ustawa o zapobieganiu szkodom w $rodowisku iich naprawie (j.t. Dz.U. z2014 r. poz. 1789) zwana
ustawg szkodow3.

21) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.Doln. Nr 53 poz. 809 )

22) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw jakie nalezy
spelni¢ przy wprowadzaniu $cickow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegOlnie
szkodliwych dla $§rodowiska wodnego (Dz.U. z 2014r. poz. 1800)

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. 22014 r. poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybow ( Dz.U. z 2014 r. poz. 1408) oraz
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz.U.. z 2016 r. poz. 2183).

Materialy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Dolnoslaskiego gmina Stronie Slaskie Wojciech Fulica-
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- Informacje z poszczegodlnych wydziatéw Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Klodzku.

- Wnioski zainteresowanych organéw wojewodzkich 1 powiatowych.

- Program ochrony $rodowiska, opracowanie REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2005 r.

- Informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o §rodowisku i jego ochronie
w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy Stronie Slaskie
w granicach zmiany studium (dz. nr 49 we wsi Nowy Gierattow).

2. Forma opracowania zmiany studium

Zmiang studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, p6z. 1233) sporzadzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z wyréznieniem
wprowadzonej zmiany z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz.U. poz. 1777).

I. UWARUNKOWANIA

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru potozonego we wsi Nowy Gierattow w granicach
zmiany studium.

1. Uwarunkowania historyczne.

Wies Nowy Gierattow powstata w drugiej potowie XVI wieku, przy lokalnej drodze prowadzacej doling
Biatej Ladeckiej do Czech, przez pobliska przetecz Gierattowska. Rozwdj wsi irozszerzenie zabudowy
nastepowato z kierunku zachodniego w gor¢ doliny rzecznej. Pierwsza zabudowa pojawiata si¢ gldwnie
w sgsiedztwie drogi ikoryta rzecznego izwigzana byla z niewielkimi potaciami tgk ipdl uprawnych.
Rozszerzenie gospodarki polowej odbywato si¢ kosztem wycinanych laséw. Po II wojnie $wiatowej
nastgpito wyludnienie wsi. Ponowny rozwoj wsi rozpoczat si¢ w latach 60-tych i 70-tych ubiegtego wieku.
Impulsem dla rozwoju byly powstajace osrodki wczasowo-kolonijne, a w poézniejszych latach rowniez
prywatna baza noclegowa w pensjonatach ibudynkach mieszkalnych. Obecnie wie$ rozwija si¢ jako
osrodek catorocznego wypoczynku o charakterze letniskowym. Sprzyja temu atrakcyjne polozenie oraz sie¢
pieszych szlakow turystycznych i Sciezek rowerowych prowadzacych gtéwnie w Gory Bialskie. Potozenie
dziatki objetej zmiang studium w gornej czesci wsi Nowy Gieraltow wskazuje na lokowanie w jej obrebie
zabudowy w pdzniejszych wiekach. Ruiny budynku mieszkalnego zresztka obmurowanego kanatu
doprowadzajacego wod¢ do mlyna pochodza przypuszczalnie z poczatkéw XIX wieku.

2. Uwarunkowania kulturowe i1 konserwatorskie.

Wies Nowy Gieraltow rozwingta si¢ w formie typowej gorskiej tancuchowki usadowionej w dolinie
rzecznej przy historycznej drodze prowadzacej do przeteczy. Teren zmiany studium obejmuje swym
zasiegiem niewielki skrawek doliny.

Zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, teren opracowania
zmiany studium znajduje si¢ na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz na obszarze
archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

3. Uwarunkowania geograficzno — przyrodnicze.

Teren zmiany studium polozony jest w granicach wsi Nowy Gieraltow we wschodniej czgsci gminy
Stronie Slaskie. Pod wzgledem morfologicznym stanowi fragment doliny Biatej Ladeckiej, potozonej na
wysokosci okoto 620 m npm.

Usytuowanie obszaru opracowania zmiany studium na granicy Gor Bialskich i Gor Zlotych skutkuje
znacznym zroznicowaniem warunkoéw geologicznych zwigzanych z burzliwg historia geologiczng calej
struktury, w skiad ktorej wchodzi krystalinik Ladka i Snieznika. Buduja go prekambryjskie i staro
paleozoiczne skaly metamorficzne, przeksztalcane wielokrotnie w wyniku réznorodnych proceséw
tektonicznych. Wystepuja tu w podtozu na réznej glebokosci gnejsy $nieznickie, gnejsy gierattowskie, tupki,
wapienie krystaliczne i inne. Na powierzchni natomiast zalegaja zwietrzeliny tych skat o r6znej migzszosci.

Dolina Biatej Ladeckiej, w granicach ktérej lezy teren zmiany studium charakteryzuje si¢ wciosowym
ksztaltem i jest wypeliona luznym materiatem wietrzeniowym naniesionym przez wody rzeczne.

Dziatka rolna nr 49 bedaca przedmiotem niniejszego opracowania znajduje si¢ w granicach wiejskiej
zabudowy idzieki temu zostata trwale antropogenicznie przeksztalcona, zatracajac swoje pierwotne
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uksztaltowanie. Obecnie obserwujemy tu lekko nachylona powierzchni¢ w kierunku koryta rzecznego,
poro$nigta trawg oraz nielicznym wysokim drzewostanem.

W zachodnim, najwyzej potozonym narozniku dziatki znajdujg si¢ resztki muréw dawnego kamiennego
domostwa, prawdopodobnie mtyna wodnego, wykorzystujacego w tym miejscu wartki nurt rzeki.

4. Uwarunkowania zwigzane z stanem jakos$ci $srodowiska i ochrong warto$ci przyrodniczych.

Dla ochrony warto$ci przyrodniczych Sudetow Wschodnich, Uchwatg Nr 35/81 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Watbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981r. utworzony zostal Snieznicki Park Krajobrazowy na
obszarze 28.800 ha wraz z otuling o powierzchni 14.900 ha. Na terenie gminy Stronie Slaskie powierzchnia
parku wynosi 11.278 ha. Caly obszar zmiany studium pozostaje w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego. Przebieg granic parku zostat rowniez potwierdzony w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Ponadto obszar
zmiany studium znajduje si¢ w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty, Gory Bialskie
i Grupa Snieznika” (PLHO20016). Przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Snieznik — Géry Bialskie” gromadzacego wode w starszych od dewonu utworach porowo-
szczelinowych. Obliczone zasoby wysokiej jakosci wody (37.000 m3/dobe¢) zmuszajg do wprowadzenia
maksymalnej ochrony wod podziemnych.

Obszar zmiany studium, zgodnie z danymi Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
pozbawiony jest chronionych siedlisk przyrodniczych. Dokumentuje to zalgczona do Informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie mapa siedlisk przyrodniczych. Polozona po sasiedzku rzeka Biata Ladecka
moze by¢ siedliskiem (nr 3260) Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wlosienicznikéw Ranunculion
fluidantis.

5. Wymogi zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa.

Przeznaczajac dziatk¢ nr 49 do zabudowy nalezy dla tych celow uwzgledni¢ jedynie wyzej polozona
czg$¢ terenu poza zasiegiem wod powodziowych, w granicach lokalizacji starego domostwa. Granice
zasiegu wod powodziowych nalezy okresli¢ w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory bedzie przygotowywany w nastgpnym etapie prac planistycznych.

6. Uwarunkowania rolnicze i lesne.

W granicach opracowania zmiany studium nie wystepuja grunty lesne. Wystepuja natomiast uzytki rolne,
reprezentowane przez pastwisko IV klasy bonitacyjne;.

7. Uwarunkowania komunikacyjne.

Dojazd kotowy do terenu zmiany studium zapewnia droga powiatowa nr 3229D taczaca Stronie Slaskie
z wsig Bielice. Dziatka rolna nr 49 przylega bezposrednio do przedmiotowej drogi, umozliwiajacej
wlaczenie komunikacyjne w kazdym punkcie wspodlnej granicy.

8. Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna.

- Teren zmiany studium — dawniej zabudowana dziatka wczgs$ci budynkiem mieszkalno-ustugowym
wyposazona byta w wlasne ujecie wody pitnej w formie studni kopane;j.

- Wie$ Nowy Gierattow posiada sie¢ kanalizacyjng (nowy kolektor o $rednicy 200 mm).

- Po poludniowej stronie drogi powiatowej przebiega sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia.
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduje si¢ rowniez slupowa stacja transformatorowa.

- Wzdtuz drogi powiatowej zlokalizowana jest napowietrzna linia telefoniczna.

- Na terenie wsi brak jest sieci gazowej.

- Gospodarke odpadami zapewnia gminna stuzba komunalna w Stroniu Slaskim.
9. Uwarunkowania wlasno$ciowe.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ wrekach prywatnych, a dotychczasowy wlasciciel wnioskuje
0 zmiang ustalen studium.

10. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw w tym ochrony ich zdrowia.

Wie$ Nowy Gieraltow stwarza dogodne warunki dla bytowania ludzi w tym obszarze. Stuzg temu miedzy
innymi: uksztattowanie terenu, korzystny klimat, dobre powiazanie komunikacyjne i wyposazenie wsi
w niezbgdne media.
11. Uwarunkowania wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
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Jedynym obserwowanym zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci ijej mienia jest zagrozenie powodzig.
Dotyczy ono wylacznie waskiego pasa terenu potozonego w bezposrednim sasiedztwie rzeki Biata Ladecka.
W granicach zmiany studium obejmuje niewielki pas terenu przy korycie rzecznym ($rednio 10 m).

12. Uwarunkowania wynikajace ze sporzadzonego bilansu terendw i prognozy demograficznej wsi.

Dla terenu gminy Stronie Slaskie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr X1/65/99 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 lipca 1999r. ktore
w kolejnych latach bylo zmieniane jedenastokrotnie. W studium dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej przeznaczono 109,53 ha nowych terendw oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 742,46 ha nowych terenow.

Na uwage zastuguje ta druga pozycja obrazujaca wielkie zapotrzebowanie na tereny tego rodzaju. Jest to
zgodne z rozwojem na terenie gminy funkcji rekreacyjnej. Poréwnanie chlonnos$ci terenéw wyznaczonych
w studium, potozonych poza zwarta struktura funkcjonalno — przestrzenng z maksymalnym
zapotrzebowaniem terenéw powigkszonym o030 % nie przekracza maksymalnego zapotrzebowania
w perspektywie 30 najblizszych lat. Pozwala to na uwzglednienie w kolejnych nowelizacjach studium
dodatkowych terenow, na ktoérych mozliwe bedzie zrealizowanie zabudowy uzytkowej w ilosci 37.400 m2
w granicach terenow mieszkaniowych 1 92.800 m2 zabudowy w granicach terenow ustugowych. Realizacja
jednego obiektu mieszkalno-ustugowego pozwoli prognozowaé dalszy wzrost statych mieszkancow wsi
Nowy Gierattow o kolejne 5 0sob.

13. Pozostate uwarunkowania.

W granicach zmiany studium nie uwzgledniono nastepujacych uwarunkowan jako nie majacych

odzwierciedlenia w badanej przestrzeni dotyczacych:
- obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
- udokumentowanych z16z kopalin oraz udokumentowanych kompleksow sktadowania dwutlenku wegla,
- wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych zmiang
studium

Uwzgledniajac bilans terenow pod zabudowe zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany w ramach wykonanych analiz sluzacych
okresleniu potrzeb rozwojowych gminy, okre$lono chionno§¢ terenow wyznaczonych w Studium,
potozonych poza zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng w wielkosci 199.200 m2 powierzchni
uzytkowej na terenach mieszkaniowych i303.700 m2 powierzchni uzytkowej na terenach ushlugowych.
Porownujac te dane z maksymalnym zapotrzebowaniem powigkszonym o 30% dla w/w terenéw, mozna
uzna¢ iz na terenie gminy dodatkowe zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane w perspektywie
najblizszych 30 lat bedzie wynosi¢ w granicach 37.400 m2 powierzchni uzytkowej obiektow mieszkalnych
192.800 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych. Nalezy sadzi¢, iz wpewnej czgsci
zapotrzebowanie to dotyczy¢ bedzie réwniez wsi Nowy Gierattow. Jest to tym bardziej zasadne, iz
wschodnia cze¢$¢ gminy (Nowy Gierattow, Stary Gierattow i Bielice) rozwija si¢ znacznie wolniej od
bardziej zainwestowanej cze$ci zachodniej (wies Stronie, Sienna, Kletno, Stara i Nowa Morawa). Wies$
Nowy Gieraltéw dysponuje jeszcze znacznymi wolnymi przestrzeniami potozonymi w istniejgcym ciagu
zabudowy w dolinie Biatej Ladeckie;.

Dla Nowego Gierattowa podstawowym problemem jest zrownowazony rozwoj wsi uwzgledniajacy
obecne 1iprzyszte potrzeby mieszkaniowe iuslugowe. Opracowany w 2012r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przeznacza znaczne tereny dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-uslugowej. W planie tym pominigto dzialtkg nr 49 pozostawiajac ja
w dotychczasowym uzytkowaniu (ZN). Wtasciciel posesji zlozyt wniosek o przywrocenie pierwotnego
zagospodarowania dziatki zmierzajgcego do stworzenia mozliwosci realizacji obiektu mieszkalno —
ustugowego. Sprzyja¢ temu bedzie zmiana obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach dziatki nr 49.

W zwigzku z powyzszym ustala si¢ dla przedmiotowej dzialki przeznaczenie mieszkalno-ustugowe.

Teren ten oznacza si¢ w rysunku zmiany studium symbolem MU.
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2. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terené6w objetych zmiang studium,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Zmiana studium ma zapewni¢ mozliwos¢ wykorzystania dziatki rolnej na cele budowlane. Dla terenu MU
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe umozliwiajace realizacje jednego nowego obiektu mieszkalnego Iub
mieszkalno-ustugowego. Nowo realizowany obiekt nalezy zlokalizowa¢ w potudniowo-zachodnim
narozniku dziatki w miejscu dotychczasowych ruin lub w ich poblizu. Jest to teren najwyzej potozony, poza
zasiggiem wod powodziowych. Wybdr tego terenu dla przyszlej zabudowy bedzie stanowi¢ kontynuacje
funkcjonowania historycznie uksztattowanego tancuchowego charakteru zabudowy wsi Nowy Gierattow.

Spod zabudowy nalezy absolutnie wylaczy¢ pas terenu o szerokosci 10 m wzdhuz koryta rzeki Biata
Ladecka. Caly teren nie przeznaczony do zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig rekreacyjna,
z wylgczeniem nadrzecznego pasa terenu, narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. Planowany obiekt
nalezy projektowaé jako budynek jedno lub dwu kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ garazy 1iniezbednych obiektow gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno ustugowym.

3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska ijego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Wprowadzana zmiana studium ma umozliwi¢ dalszy rozw6j wsi Nowy Gierattéw z uwzglednieniem
wszystkich zasad ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody ikrajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego.

Teren zmiany studium potozony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych. Przy
zagospodarowaniu dziatki objetej zmiang studium nalezy uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okre§lone
w pierwszej czesci niniejszego dokumentu oraz wymogi przepisdOw odrebnych, a w szczegdlnosci:

- polozenie terenu w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Gory Bialskie i Grupa Snieznika — PLH 020016.

- polozenie na obszarze Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 339, Zbiornik Snieznik -  Gory
Bialskie”.

- potozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie zustaleniami wynikajacymi z Planu Gospodarowania
Wodami.

- polozenie terenu objetego zmiang studium w sasiedztwie chronionego korytarza ekologicznego rzeki Biata
Ladecka w wodach ktorej istnieje duze prawdopodobienstwo wystepowania siedliska (nr 3260) okreslonego
przez ro$linno$¢ zanurzona, przytwierdzona do uziarnionych osadéw dennych.

Nalezy chroni¢ istniejgcy wysoki drzewostan wzbogacajac go o nowe nasadzenia zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z rekreacyjnego przeznaczenia tej czesci terenu, ktora bedzie wolna od zainwestowania.

W granicach zmiany studium nie zinwentaryzowano stanowisk chronionych gatunkow roslin i siedlisk
zwierzat chronionych.

Dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowa¢ ponad
normatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki nr 49.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej

Teren zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na
obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowy Gieratltow oraz na obszarze archeologicznej dla
sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Komunikacja

Dojazd do terenu zmiany studium zapewnia dobrze utrzymana droga powiatowa Nr 3230D laczaca
miasto Stronie Slaskie z wsig Bielice.

Infrastruktura techniczna

Teren zmiany studium posiada dogodny dostep do istniejacych systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, sie¢ telefoniczng oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;j. W tym
zakresie nie wystapia dodatkowe koszty zwigzane z uzbrojeniem dzialki. Do czasu realizacji wiejskiej sieci
wodociggowej, jedynym sposobem zaopatrzenia wsi w wod¢ do spozycia przez ludzi pozostang lokalne
ujecia wody w tym studnie wiercone lub kopane.
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Na terenie zmiany studium nie sg planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1iustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust |

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwala Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. nie wystepuja szczegdtowe zadania dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

8. Obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

Na obszarze obj¢tym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace scalen i podzialdw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

Dla terenu objgtego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie zmiany studium wystepujg grunty rolne nie wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. co powoduje brak koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Grunty lesne nie wystepu;ja.
10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j

Teren zmiany studium obejmuje niewielki obszar w granicach dziatki nr 49 (0,38 ha) stanowigcy uzytek
rolny bez powierzchni lesnych. W tej sytuacji odstgpuje sie od okreslenia kierunkow i zasad ksztattowania
rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dolina Biatej Ladeckiej moze by¢ zagrozona powodzig. W przypadku terenu objetego granicami zmiany
studium cz¢§¢ dolna dziatki polozona blisko koryta rzecznego w pasie o szeroko$ci okoto 10 m
i wysoko$ci 3 m ponad $redni poziom lustra wody wrzece stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Pozostaty teren potozony w poblizu drogi powiatowej nie jest zagrozony powodzig. W granicach
zmiany studium brak zagrozen zwigzanych z zjawiskami osuwiskowymi.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sig¢ filar
ochronny, nie wystepuja.

13. Obszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, pdz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, pdz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na obszarze objgtym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej, nie wystepuja.
14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji
nie wystepu;ja.

15. Obszary zdegradowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja tereny zdegradowane.
16. Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamknigte jak réwniez strefy ochronne terendéw
nie wystepuja.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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18. Odnawialne zrédta energii.

Na terenie wsi Nowy Gieratltow w tym réwniez w granicach zmiany studium nie wyznaczono obszarow,
na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kV.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej Stronia Slgskiego Nr.
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY STRONIE SLASKIE )
W GRANICACH CZESCI OBREBU WSI NOWY GIERALTOW

Ujednolicony rysunek w skali 1:10000

OZNACZENIA:

== == == == Granica terenu objetego opracowaniem zmiany studium

i MU Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Burmistrza Stronia Slaskiego

7 dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Stronie Slgskie.

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r poz.1073.) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t,j. : Dz.U. z 2016r. poz.446. ze zm.) - Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu - nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan.
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Uzasadnienie

Prezentowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slgskie jest dwunastg zmiang tegoz studium.

Prace nad niniejszg zmiang zostaty rozpoczete na podstawie Uchwaty Nr XXVII/164/16 Rady Miejskiej
w Stroniu Slagskim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie

Slaskie dla czesci wsi Nowy Gieraltow.

Niezwlocznie przystgpiono do sporzadzania zmiany studium czym zostala rozpoczeta procedura
planistyczna, ktorej celem byto przygotowanie projektu dokumentu. Procedura byta zgodna z art.11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodna z innymi obowigzujgcymi ustawami w tym
samg ustawg o udostgpnieniu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W pierwszej fazie opracowania dokumentu uzyskano wnioski od zainteresowanych organdéw i instytucji.
Wszystkie wnioski zostaly uwzglednione w pierwszej wersji projektu zmiany studium. Tak przygotowany
projekt studium przedtozono do opiniowania i uzgadniania.

W toku procedury opiniowania iuzgadniania uwzgledniono réwniez uwagi gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w Stroniu Slaskim.
Nastepnie ogloszono w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Stronie Sl. oraz

w Biuletynie Informacji Publicznej — o wytozeniu projektu zmiany studium wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko w dniach od 20 kwietnia 2017r. do 12 maja 2017 r.

W dniu 24 kwietnia 2017 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany studium.

W trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu — nie zgloszono zadnych uwag.

Wobec powyzszego brak jest formalnych przeszkoéd uniemozliwiajacych skierowanie projektu zmiany
studium pod obrady Rady Miejskiej Stronia Slaskiego.
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