Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2017 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR............. aevenee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we
wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. z2016r. poz.446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ) oraz w zwigzku z uchwata nr XXIV/143/16
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi Stary Gieraltow — gmina
Stronie Slaskie — Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie uchwalonego uchwata NR XXXIX/253/2017
Rady Migjskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 czerwca 2017 1.

§ 2. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi Stary
Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego— zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;

2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu;
5) dobr kultury wspotczesnej,

6) krajobrazu priorytetowego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;

2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
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a) granic obszaru objetego planem miejscowym;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym,;

e) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 4. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych we wsi Stary Gierattow — gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajagcych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony stosownym symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same ustalenia
planu miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren na
rysunku planu miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt, 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe
lub spoteczne;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

§ 5. Przeznaczenie terenu:

1) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajagcymi ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne:

a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

2) przedmiotowy teren moze by¢ w catosci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej cze¢sci uchwaty;

3) ustalenia szczegdtowe dla terenu MNU zawarte sa w § 6 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenie jest
spojne zrysunkiem planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia
szczegotowe zawarte sa w § 7 niniejszej uchwaly;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terenu o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

5) teren przewidziany do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moze by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem jego udostepnienia dla wykonania dojazdoéw iuzbrojenia, w zakresie
wynikajagcym z ustalen planu miejscowego;

6) ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych z zastrzezeniem zapisow zawartych w Rozdziale 2 —
Ustalenia szczegoélowe,
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b) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialy nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenu,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewniania dojazdu do tych dziatek,

7) Dla terenu okreslonego w §5 z uwagi na wystgpowanie w obszarze objetym planem miejscowym stref
ochronnych nalezy respektowa¢ wymogi okreslone dla tych stref w §9.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne:

1. Teren MNU

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z zakresu turystyki i agroturystyki, dziatalno$¢ wytworcza w zakresie
produkcji rolniczej lub rolno - spozywczej, zielen niska is$rednio — wysoka ozdobna, obiekty malej
architektury oraz urzadzenia towarzyszace i1 sportowo — rekreacyjne,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 12 m,

4) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci pod takim samym katem 35° -
45°.Glowne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

5) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego:
- od drogi gminnej Nr 221 — 5 m i od terenéw lasow — 12,0 m

8) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych, jako wolnostojacych lub
powigzanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja. Pokrycie
dachowe o kacie nachylenia potaci takim jak przyjeto dla zabudowy stanowiacej podstawowe
przeznaczenie terenu,

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej—
50 %,

10) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20 — 0,60,

11) dojscie i dojazd do dziatek od drog gminnych Nr 241 i 221,

12) ustala si¢ miejsca do parkowania dla samochodéw w granicach poszczegdlnych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkalno —ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,
- w tym minimum 2 miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢, jako terenowe utwardzone w calosci lub cze¢sci,

13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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-nowe linie podziatdéw beda harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m,
- ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkalno — ustugowej — 2000 m,
- ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkalno — uslugowej — 25 m,

- zasady, o ktorych mowa nie dotycza dzialek: wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktoérych
nalezy zachowaé parametry drog okreslonych w§ 7, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

14) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych w § 6.
§ 7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

1) obszar polozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejgcym ukladem komunikacji
kotowej tj. drogami gminnymi Nr 241 i 221,

2) dopuszcza si¢ w obrgbie terenu wewnetrzne drogi dojazdowe o szeroko$ci minimum Sm.
§ 8. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;:

1. Jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala si¢ dzialki, obiekty, urzadzenia techniczne, sieci
nadziemne ipodziemne wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda shuzy¢ zaopatrzeniu
terenow zabudowy i gospodarowania w energi¢ elektryczna, wode przeznaczona do spozycia idla celow
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekow bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2. Wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, aw szczegoélnosci wodne, kanalizacyjne, elektryczne,
nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury technicznej;

3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w wode przeznaczong do celow bytowych i gospodarczych:

- 1) z istniejacych lokalnych ujg¢ wody oraz studni gltgbinowych na dziatkach inwestorow. Docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wode.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) do istniejacego kolektora @ 200 we wsi Stary Gierattow; w innych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie
gospodarki $ciekami w sposob odmienny od ustalonego w pkt4 ppkt 1 w przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane Scieki inne niz bytowe lub komunalne,
nalezy je odprowadzi¢ do sieci, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, po odpowiednim oczyszczeniu,

3) wszelkie drogi, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni musza by¢ wyposazone w systemy
odprowadzania wod opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czg$ciowo
utwardzonych ( ,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo- wodne przed
infiltracja zanieczyszczen;

4) wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, musza by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc
realizowane na obszarze objetym planem miejscowym lub poza jego granicami.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania woéd deszczowych powierzchniowo lub do istniejacych rowow
melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;
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7. Ciepto dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kottlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych. Na wtasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrodel energii odnawialnej o mocy do 100kW w tym takze mikroinstalacje do 40 kW zgodnych
z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

9. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenie w energie elektryczng projektowanej zabudowy z istniejgcych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych o nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio
do zapotrzebowania nowych odbiorcow:

1) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen isieci istniejgcych, ktére stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego przesyt na
zewnatrz tego obszaru,

2)na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzng lini¢ energetyczng 20 KW z pasem
technologicznym wolnym od zabudowy;

3) zaleca si¢ przebudowg sieci napowietrznych na podziemne.
§ 9. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow
1. Teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

1) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

2) Specjalnego  Obszaru  Siedlisk Natura 2000 ,Goéry Bialskie iGrupa Snieznika” o kodzie
PLH020016,majacego znaczenie dla Wspolnoty,

3) Obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych LZWP nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”

2. Realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla
tych obszaréw chronionych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasobow i walorow;

3. Realizacja ustalen planu miejscowego w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 wymagaé bedzie przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4. Zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin,
a takze innych form rozwojowych;

5. Zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

6. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego i granicy
historycznego zasiggu wsi zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego:

1) realizacja projektowanej zabudowy potozona wstrefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni,

2) architektura, proporcje bryt oraz formy i nachylenie dachow a takze detale, kolorystyka winny nawigzywac
do historycznej zabudowy miejscowosci;

7. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

1) dla terenu wyznaczonego w planie miejscowym obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach, a mianowicie:

a) tereny kategorii ,, MNU” zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowe;j,

8. Ustala si¢ w planie miejscowym stref¢ ,,B” Ochrony Konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu miejscowego
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1)) dla terenow i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i uktadu
przestrzennego,

b) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektu,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali i bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historyczne;j
1 wspolczesnej,

9. Na catym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych; zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postepowanie
w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektow lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, w tym
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1073).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia konicowe
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie
Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Stronia Slaskiego i zataczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego
wgladu zprognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia

Id: 0910101E-C1CD-43D8-AC2E-1FBE2BEC4088. Projekt Strona 1



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego

z dnia 25 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. 22017 r. poz. 1073) iart. 7ust. 1,2 13 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz. 446 ze zm. ) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r. o finansach publicznych (
Dz. U. 1. 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktérych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture techniczna obejmujaca urzadzenia
1 sieci zaopatrzenia w wodg 1 odbioru $ciekdéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
polozonych we wsi Stary Gierattow — Gmina Stronie Slaskie” nie zawierajg zadnych zadan inwestycyjnych
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen §2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek, ani podstaw
do podejmowania rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezpodstawne.
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Uzasadnienie

do uchwaty NR ................ Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia.....................

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych we wsi Stary Gieraltbw — gmina Stronie Slaskie przystapiono na podstawie uchwaty NR
XXIV/143/16 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 27 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi Stary
Gieraltow — gmina Stronie Slaskie.

Wies Stary Gierattow posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg NR XVII/126/12 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z 27 lutego 2012 r. Konieczno$é sporzadzenia
zmiany miejscowego planu wsi Stary Gieraltdéw nastgpita po przeprowadzeniu szczegotowych analiz wyzej
wymienionego planu oraz zaistniatych uwarunkowan i potrzeb inwestycyjnych dla obszaru objetego uchwatla.

Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronia Slaskiego zatwierdzonego uchwata NR XXXIX/253/2017 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 czerwca 2017 r roku / ujednolicony dokument studium/ przystapiono do
opracowania projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na mapach w skali 1:
1000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu
miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na §rodowisko i prognoze skutkow finansowych
wynikajgcych z ustalen planu miejscowego, ktorych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalen planu nie wptynie
na pogorszenie stanu srodowiska, nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan
wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej inie da podstaw do wystgpienia o odszkodowanie.
W planie miejscowym wzigto pod uwage ustalenia oraz uzgodnienia zawarte W opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym dla gminy Stronie Slaskie. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolila na
optymalizacj¢ zapisow planu miejscowego zpunktu widzenia ochrony $rodowiska izdrowia ludzi.
W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujgce zasady zrownowazonego
rozwoju i zminimalizowania niekorzystnych skutkow dla §rodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal przedlozony do zaopiniowania przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczng
w Stroniu Slaskim. Po opinii Komisji j.w. zgodnie z art. 17 pkt.6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat przestany do uzgodnienia
1 zaopiniowania.

Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy.
Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi zostaty uwzglednione w ustaleniach
planu. W wyznaczonym i ogloszonym terminie wytozenia i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu planu
nie zgtoszono uwag do w/w planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/t.j. Dz. U. z2017. poz.1073 /, po przeanalizowaniu ustalen w/w planu miejscowego podaje si¢ uzasadnienie
sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, w zakresie:

ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztaltowanie
przestrzeni, w szczegolnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzg harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczego6lnos$ci aktualny stan zainwestowania wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
i uzgodnienia, ustalenia studium, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

- wymagania funkcjonalne, w szczegolnos$ci istniejace powigzania przestrzenne;

- wymagania spoleczno — gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spoteczno$ci oraz
koniecznos$ci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

Wymog zostatl zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terendw wskazanych do
zainwestowania wraz z okre§leniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy oraz przez okreslenie
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w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.
waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbatos¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okreslajacych zasady ksztaltowania, majgc na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegoélnosci sasiedztwo
istniejacej zabudowy oraz potozenie na terenach szczegélnie eksponowanych w krajobrazie

- wskazanie na rysunku planu miejscowego terenu, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy;

- wprowadzenie w§ 9uchwaly szczegdélowych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

ochrona $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniajg i zapewniajg zakazy i nakazy dotyczace:
- Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

- Specjalnego Obszaru Siedlisk Natura 2000 ,,Goéry Bialskie i Grupa Snieznika” o kodzie PLH020016,
majgcego znaczenie dla wspdlnoty,

- strefie ,,K”” ochrony krajobrazu,

- Obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie”
- ochrony mieszkancow przed ucigzliwos$cig hatasu,

- zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,

- obowigzek dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych ochrony srodowiska,

- sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie

Analiza klas gruntow rolnych wykazata, ze w obrgbie niniejszego planu nie wystepuja klasy gruntow
chronionych rolnych i le$nych, zatem nie bylo potrzeby wystepowania z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne.

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Obszary stref ochrony konserwatorskiej zostaty w planie okreslone poprzez ustalenie ich polozenia oraz
wprowadzenie nakazow i zakazow, by w przypadku prowadzenia jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z tymi
dobrami i strefami, stosowac¢ si¢ do przepisow odrgbnych.

W obrebie obszaru planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepelnosprawnych
- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie 1 bezpieczenstwo;

- nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;
- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku;
waloréw ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie powigzania
przestrzeni istniejgcej struktury wiejskiej w aspekcie przeznaczenia terendéw, jak iw aspekcie powigzan
i przenikania si¢ roznych funkcji.

prawo wlasnoSci
Po analizie stanu wtasno$ci plan miejscowy zachowuje stan wtasnosci dotychczasowy.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja
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potrzeby interesu publicznego
Nie wystepuja

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
Wprowadzenie w § 8 zasad dotyczacych modernizacji i budowy infrastruktury techniczne;j.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
mozliwos$ci sktadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu miejscowego;
- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dost¢pu do informacji dotyczacych procedury planistyczne;.
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie ludnos$ci w odpowiednig ilo$¢ 1ijakos¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 dotyczacym modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza si¢, iz
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zardwno interes prywatny jak
i publiczny 1 uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskoOw i uwag. Ztozone wnioski zostaly uwzglgdnione
w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegdlowe analizy w aspekcie ochrony stanu istniejgcego
jak 1zmiany w zakresie zagospodarowania terenow oraz oszacowano ekonomiczne i spoteczne przestanki
wynikajgce z przyjecia rozwigzan planistycznych, atakze podporzadkowano je przepisom odrebnym
dotyczacym, miedzy innymi ochrony srodowiska. Podstawa do przyjetych rozwiazan byly, oprocz materiatow
wejsciowych do sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze opracowania:

1) Prognoza oddzialywania na §rodowisko, w ktorej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

Z przeprowadzonej analizy dotyczacej oddziatywania ustalen planu na §rodowisko wynika, ze projektowane
zagospodarowanie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie spowoduje negatywnych zmian, ktore
wplynely na stan izasoby $rodowiska. Wiaze si¢ to zardéwno zrodzajem zagospodarowania jak 1ijego
niewielkim zasiggiem obszarowym. Potencjalne negatywne oddziatywania odnosi si¢ w zasadzie tylko do
powierzchni ziemi i trwatych zmian ( szczegoélnie w odniesieniu do gleb) w partiach terenu zaj¢tych pod
budoweg. Zagrozenia Srodowiskowe zwigzane ze zwigkszonym pobytem ludzi takie jak: zuzycie wody
i produkcja S$ciekow, hatas i zanieczyszczenia komunikacyjne niweluje program w zakresie niezbednej
infrastruktury, a takze wymogoéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania.

Ustalenia planu podporzadkowane sg wymogom przepisoOw szczegolnych odnoszacych si¢ do ochrony
terendw cennych przyrodniczo — obszaru Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” i Snieznickiego
Parku Krajobrazowego, a takze ochrony dziedzictwa kulturowego zwigzanego z historycznym uktadem wsi.
Zawierajg to zarOwno zapisy ogolne planu jak irozwigzania szczegotowe, dotyczace wielkosci i formy
zabudowy, utrzymania bioréznorodnosci, niezbe¢dnej infrastruktury.

Nowo projektowane zainwestowanie rozszerzajac jedynie nieznacznie obszar zabudowy wiejskiej
w granicach jej historycznego ukladu, nie naruszy warunkéw siedliskowych i funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego, a takze integralnosci obszaru Natura 2000.

Utrzymane zostang cele ochronne przypisane obszarowi Snieznickiego Parku Krajobrazowego tj. harmonijne
powigzanie zabudowy irozleglych przestrzeni rolno — lesnych. Regulacje planu umozliwiajg realizacje
zamierzen gminy w zakresie polityki przestrzennej zgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym i zasadami
ekorozwoju.

2) Prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktérej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

- w wyniku zatozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, ze nie wystapig skutki finansowe
wynikajgce z ustalen planu miejscowego dla gminy w zakresie budowy infrastruktury technicznej zaliczone do
zadan wiasnych gminy.
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3) Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

- nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkancom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty uktad
przestrzenny z istniejacg strukturg funkcjonalno — przestrzenng wsi Stary Gierattow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen i wnioskow zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie uchwalonej uchwata NR LV/353/2010 Rady
Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 08 listopada 2010 .

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia planu miejscowego stwierdzam, ze przektadana
uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Miejska Stronia Slaskiego. Zgodnie z wymogami przepisow
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng czescig uchwaty sa: 1) Zatacznik nr
2 — Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, 2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w sprawie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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