Projekt nr 6

z dnia 18 maja 2018 .
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR.........coceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t Dz.U. z 2017r.
poz.1875 ze zm.) oraz art.12 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U .z 2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego Nr XLIII/269/17 zdnia 25 wrze$nia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stronie Slaskie,
w granicach cze$ci obrebu wsi Kletno — Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slgskie w granicach czegsci obrgbu wsi Kletno, obejmujgca dzialke rolng nr 33 oraz cze$é¢
dziatki rolnej nr 31.

§ 2. Integralna cze$ciag niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
-nr 1 ujednolicony tekst zmiany studium
-nr 2 ujednolicony rysunek zmiany studium

-nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu zmiany
studium do publicznego wgladu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 30 maja 2018 1.
) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie
Slaskie w obszarze czesci obrebu wsi Kletno w granicach dziatki rolnej nr 33 i cze$ci dziatki rolnej nr 31.
1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr XLIII/269/17 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 25 wrzes$nia 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach czeéci obrebu wsi Kletno..

2) Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zm..).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz. 1233)

4) Ustawa o samorzadzie gminnym ( j.t .Dz.U. z2017 r. poz. 1875 ze zm. )

5) Ustawa o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 2134 ze zm. ).

6) Ustawa Prawo ochrony srodowiska (j. t. Dz.U. z 2017 r. poz. 519 ze zm. )

7) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( j.t. Dz.U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.)

8) Ustawa z dnia o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. z2014r. poz. 1446 ze zm.)

9) Ustawa o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie innych ustaw (Dz.U.
Nr 75 poz. 474).

10) Ustawa o drogach publicznych (j. t. Dz.U. z2016 r. poz. 1440 ze zm.).

11) Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne ( j.t. Dz.U. z 2016 r poz. 1629.)
12) Ustawa Prawo wodne (j. t: Dz.U. z 2017r. poz. 1121 ze zm.)

13) Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (j. t. Dz.U. z 2017 r. poz.2126 ze zm.)

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow ( j.t Dz.U. 22017 r.
poz. 328 .)

15) Ustawa. o odpadach (j.t. Dz.U. z 2016 r poz. 1987 ze zm. ).

16) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (j. t. Dz.U. z 2016r. poz. 250 ze zm.)
17) Ustawa Prawo energetyczne (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 220.)

18) Ustawa o lasach (j. t. Dz.U. 22017 r. poz. 788 ze zm.)

19) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami ( j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 )

20) Ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 1405 ze zm. ).

21) Ustawa o zapobieganiu szkodom w $rodowisku iich naprawie ( j.t. Dz.U. 22014 r. poz. 1789) zwana
ustawg szkodow3.

22) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.Doln. Nr 53 poz. 809 )

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r. w sprawie warunkéw jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekow do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. z 2014r. poz. 1800)
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24) Rozporzadzenie Dyrektora RZGW we Wroctawiu Nr2/2011 zdnia 10 marca 2011 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej Morawie i Starej Morawie na obszarze
gminy Stronie Slaskie pow. Ktodzki, woj. Dolno$laskie (rozp. dostepne na BIP RZCW we Wroctawiu).

25) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 24 grudnia 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Goéry Bialskie i Grupa
Snieznika” ( Dz.Urz. Woj.Doln. z 2014 r. poz. 5459).

26) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. 22014 r. poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z2014r. poz. 1408) oraz
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r. (Dz.Urz. z 2016 r. poz.2183 ).

Materialy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Dolno$laskiego gmina Stronie Slaskie Wojciech Fulica-
Jankowski, Wroctaw 2002r.

- Weryfikacja wystepowania siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy
Siedliskowej oraz chronionych roslin i grzyboéw na wybranych obszarach potozonych na terenie gminy
Stronie Slaskie — ekspertyza przyrodnicza, maj 2017r.

- Inwentaryzacja wystepowania chronionych gatunkow ptakow, ptazéw i gadéw wraz z ich siedliskami, ze
szczegolnym uwzglednieniem ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej oraz ptazéw 1 gadow
z Zalacznika II Dyrektywy Siedliskowej, na wybranych obszarach potozonych na terenie gminy Stronie
Slaskie, 2017r.

- Informacje z poszczegélnych wydzialéow Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Klodzku.

- Wnioski zainteresowanych organéw wojewddzkich 1 powiatowych.

- Program ochrony $§rodowiska, opracowanie REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2005

- Informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o $rodowisku ijego ochronie
w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy Stronie Slaskie
w granicach zmiany studium.

Forma opracowania zmiany studium

Zmian¢ studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, pdz. 1233) sporzadzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z wyrdznieniem
wprowadzonej zmiany.

LUWARUNKOWANIA
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru potozonego we wsi Kletno w granicach zmiany studium.
1. Uwarunkowania historyczne.

Pierwsze skromne informacje o osadnictwie w gérnym biegu Bialej Ladeckiej i Morawki pochodzg z XIII
wieku. Funkcjonowal tu wowczas szlak handlowy z Ladka przez Strachocin na Morawy. Do najstarszych
miejscowosci na tym szlaku naleza : Strachocin ( 1264 ), Stronie Slaski ( 1346 ) i Goszéw ( 1347 ). Osadnictwo
w zachodniej czeici obecnej gminy Stronie Slaskie pojawito sie dwa wieki pozniej. Wies Kletno potozona
w zachodniej cze$ci gminy swoje poczatki wiaze z eksploatacjg surowcow mineralnych. Najpierw byta to ruda
zelaza, pozniej ruda srebra. Na poczatku XVI wieku w Kletnie istnialy sztolnie Sw. Pawta i Sw. Jakuba stuzace
wydobyciu rud zelaza. W latach 70-tych XVI wieku odkryto tu rudg srebra (srebronosna galena). Wydobyte
surowce poddawano przerdébce na miejscu w hutach i kuzniach. Pod koniec XVII wieku po wojnie 30-sto
letniej nastepuje faktyczny upadek goérnictwa i hutnictwa. Wies Kletno zwana wowczas Klessengrundt staje si¢
mala rolnicza osadg. Ponowny rozwdj wsi nastepuje w XVII 1 XIX wieku. W 1747 r. na terenie wsi mieszkato
20 chatupnikow i zagrodnikéw. Pod koniec XVIII wieku odnotowano istnienie pierwszego kamieniotomu
wapienia. Wie§ zamieszkata byla juz przez 32 zagrodnikow i chalupnikéw. Do dalszego rozwoju Kletna
przyczynita si¢ réwniez wydatnie Ksiezna Marianna Oranska. Z jej inicjatywy powstata miedzy innymi
wiodaca przez Kletno droga na Snieznik. W 1840 r. Kletno miato dwa mlyny wodne, trzy tartaki oraz
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potazarnic. W owym czasie mieszkancy wsi utrzymywali si¢ z pracy w lesie, kamieniotomie wapienia oraz
przy poszukiwaniu fluorytu.

W drugiej potowie XIX wieku Kletno staje si¢ letniskiem. Ladne potozenie idogodna komunikacja
przyciagaja turystow, letnikow i wedrowcow. Funkcja letniskowa jeszcze bardziej rozwingta sie w XX wieku.
W 1937 1. na terenie wsi bylo 75 miejsc noclegowych.

W okresie po II wojnie §wiatowej nowi mieszkancy wsi utrzymywali si¢ z pracy w rolnictwie, le$nictwie
i kamieniotomach marmuru. Duza cz¢$¢ zabudowy wiejskiej popadta w ruine.

W roku 1948 radioaktywnos$¢ skal zwrocita uwage geologow co doprowadzito do rozpoczecia wydobycia
rud uranowych. Po udokumentowaniu zt6z uranowych rozpoczeto budowe kopalni, ktora o nazwie ,,Kopaliny”
dziatala na przestrzeni lat 1948 — 1953. Kopalnia obejmowata 20 sztolni i 3 szyby. Laczna dlugos¢ wszystkich
gorniczych wyrobisk wynosita ponad 37 km. W trakcie funkcjonowania kopalni wydobyto tu okoto
20 ton rudy uranowej .Impulsem do intensywnego rozwoju wsi w drugiej polowie XX wieku stato si¢ odkrycie
1 udostepnienie do zwiedzania Jaskini Niedzwiedziej.

2. Uwarunkowania kulturowe 1 konserwatorskie.

Teren zmiany studium potozony jest w bezposrednim sasiedztwie historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kletno oraz w granicach obszaru ochrony krajobrazu. Stwarza to okre§lone uwarunkowania dotyczace ochrony
potencjalnych zabytkow archeologicznych oraz wymogéw dotyczacych projektowanej nowej zabudowy.

3. Uwarunkowania geograficzno — przyrodnicze.

Teren zmiany studium polozony jest w zachodniej czesci gminy Stronie Slaskie w granicach wsi Kletno
w jej potnocno-wschodnim narozniku w sgsiedztwie granic z wsig Stara Morawa. Morfologicznie teren zmiany
studium stanowi czg$¢ potnocno-zachodniego zbocza doliny potoku Klesnica. Réznica pozioméw miedzy
najnizszym inajwyzszym punktem wynosi 20 m, co powoduje iz caly przedmiotowy teren nachylony jest
w kierunku drogi powiatowej oraz dna Kles$nicy.

4. Uwarunkowania zwigzane z stanem jako$ci $srodowiska i ochrong warto$ci przyrodniczych.

Dla ochrony wartosci przyrodniczych Sudetow Wschodnich, Uchwala Nr35/81 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Watbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981r. utworzony zostal Snieznicki Park Krajobrazowy na
obszarze 28.800 ha wraz z otuling o powierzchni 14.900 ha. Na terenie gminy Stronie Slaskie powierzchnia
parku wynosi 11.278 ha. Caly obszar zmiany studium pozostaje w granicach otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego. Przebieg granic parku zostal réwniez potwierdzony w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Ponadto obszar
zmiany studium znajduje si¢ w granicach Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Gory Bialskie i Grupa
Snieznika” (PLHO20016). Obszar objety opracowaniem lezy na terenie Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,, Snieznik — Goéry Bialskie” gromadzacy wode w starszych od dewonu utworach porowo-
szczelinowych. Obliczone zasoby wysokiej jakosci wody (37.000 m3/dobg) zmuszaja do wprowadzenia
maksymalnej ochrony wod podziemnych.

Odnosnie terenu objetego granicami zmiany studium brak jest informacji jakoby na w/w terenie
wystepowaly siedliska przyrodnicze igatunki objete ochrona. Natomiast mapa siedlisk przyrodniczych
i gatunkéw chronionych ( dane RDOS ) wykazuje na terenach sgsiednich wystepowanie nastgpujacych siedlisk:

- Nizowe i gorskie aki uzytkowane ekstensywnie na potudniowych zboczach doliny Klesnicy.

- Olsy 1tozowiska potozone po zachodniej stronie przedmiotowego terenu, azwigzane z terenami
nadrzecznymi Klesnicy.

- Storczykowate (Orchidaceae) wystepuja na potudnie i potnoc od terenu zmiany studium.

W zakresie gatunkéw chronionych na uwage zastuguja wystepujace w okolicy dawnego wapiennika
nietoperze.

5. Uwarunkowania zwigzane z rozwojem osadnictwa

Wies Kletno zamieszkuje ( 2016r.) 52 statych mieszkancow.
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Ponadto na terenie wsi znajduje si¢ szereg pensjonatow oraz budynkéw mieszkalnych z miejscami
noclegowymi. Lacznie wigc w sezonie zimowym przebywa na terenie miejscowosci okoto 300 osob. Liczba ta
poza sezonem narciarskim jest nieco mniejsza.

Rozwoéj wsi a za tym i terend6w mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych jest proporcjonalny do
rozwoju podstawowych funkcji wsi, w tym glownie turystyki i wypoczynku. Pozwoli to w przysztosci na
znaczny wzrost ludnos$ci. Teren zmiany studium obejmuje obszar potozony w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-  ushugowej i ustugowej zlokalizowanej
w sgsiedztwie glownego ciggu komunikacyjnego jakim jest droga powiatowa taczaca Stronie Slaskie
z Kletnem i Jaskinig Niedzwiedzia.

6. Uwarunkowania rolnicze i le$ne.
W granicach opracowania zmiany studium wystepuja wylacznie grunty rolne — pastwiska.

Pod wzgledem wartosci bonitacyjnej nalezg do V klasy, co lokuje je w grupie uzytkéw rolnych
nie podlegajacych ochronie.

7. Uwarunkowania komunikacyjne.

Podstawowy dojazd kotowy do terenéw objetych granicami zmiany studium zapewnia droga powiatowa nr
3256D relacji Stronie Slaskie — Kletno. Bezpos$redni dojazd do dziatki nr 33 zapewnia lokalna droga gruntowa (
dz.nr 36) w bardzo ztym stanie. Dziatka nr 31 posiada bezposredni dojazd z drogi powiatowe;.

8. Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczng.

Wie§ Kletno czesciowo jest wyposazona w urzadzenia infrastrukturalne. Posiada dostep do energii
elektrycznej 1 napowietrznej linii telefoniczne;j

Gospodarka wodno—$ciekowa opiera si¢ o rozwigzania lokalne. Wody pitnej dostarczaja studnie kopane
lub wiercone a $cieki bytowe gromadzone sa w szczelnych zbiornikach lub przekazywane do lokalnych
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Ciepto wytwarzane jest w lokalnych kottach wykorzystujacych do spalania gtdéwnie paliwa state.
Za gospodarke odpadami statymi — odpowiada gmina. .
Wies nie posiada dostepu do przesylowych sieci gazowych.
9. Uwarunkowania wlasno$ciowe.
Caty obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania zmiany studium stanowi mienie prywatne.
10. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jako$ci zycia mieszkancéw w tym ochrony ich
zdrowia.
Wies Kletno stwarza dogodne i bezpieczne warunki dla bytowania ludzi na tym obszarze.

Stuza temu migdzy innymi: uksztaltowanie terenu, korzystny tagodny klimat, w tym nastonecznienie, dobre
powigzanie komunikacyjne z osrodkiem gminnym oraz realizowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

11. Uwarunkowania wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Teren zmiany studium znajduje si¢ poza zagrozeniem bezpieczenstwa przysztych mieszkancow.

Planowana zabudowa zlokalizowana zostanie na tagodnym stoku o potudniowej ekspozyc;ji, znacznie
powyzej ewentualnej fali powodziowej na potoku Klesnica.

12. Uwarunkowania zwigzane zochrong wo6d powierzchniowych ipodziemnych oraz ochrong

przeciwpowodziowa.

Teren zmiany studium potozony jest w strefie ochronnej ujecia wody powierzchniowej w Nowej Morawie
i Starej Morawie, ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Nr2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 marca 2011r. w sprawie ustanowienia strefy

ochronnej ujecia wody powierzchniowe;.

Ponadto teren opracowania pofozony jest w obszarze Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Snieznik —
Gory Bialskie (dawny GZWP nr 339 Snieznik — Gory Bialskie).
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Potok Klesnica bgedacy doptywem Morawki nie stanowi zagrozenia powodziowego dla terenu zmiany
studium, poniewaz jest on potozony kilkanascie metrow powyzej dna doliny i lustra ~ wody w potoku.

13. Uwarunkowania wynikajgce ze sporzadzenia bilansu terenow.

Bilans terenow sporzadzono w roku 2016 w Dolnoslaskim Biurze Projektowania Urbanistycznego
Spotka z 0.0. we Wroctawiu. Pracami projektowymi w Zespole Gtownego Projektanta kierowali: mgr inz.
Joanna Switlinska-Robotka i mgr inz.. Pawel Niemiec.

Opracowanie pod nazwa: ,,Analizy stuzace okreSleniu potrzeb rozwojowych gminy, niezb¢dne w toku
przeprowadzanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie
Slaskie” wykonane zostalo zgodnie zart. 10 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.).

Dla terenu gminy Stronie Slaskie obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr X1/65/99 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 lipca 1999r. ktére
w kolejnych latach bylo dwunastokrotnie zmieniane. W studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej izagrodowej przeznaczono 109,5 ha nowych terendw oraz dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 742,5 ha nowych terendw. Na uwage zastuguje ta druga pozycja obrazujaca wielkie
zapotrzebowanie na tereny tego rodzaju. Jest to zgodne zrozwojem na terenie gminy funkcji rekreacyjne;.
Poréwnanie chlonnosci terendéw wyznaczonych w studium, potozonych poza zwartg struktura funkcjonalno-
przestrzenng z maksymalnym zapotrzebowaniem terenow powigkszonych 030 % nie przekracza
maksymalnego zapotrzebowania w perspektywie 30 najblizszych lat.  Pozwala to na uwzglednienie
w kolejnych nowelizacjach studium dodatkowych terenow na ktorych mozliwe bedzie zrealizowanie obiektow
w ilosci 37.400 m2 powierzchni uzytkowej w granicach terendw mieszkaniowych 1 92.800 m2 w granicach
terenow ushugowych.

Na podstawie obserwowanego zainteresowania mozliwo$cig realizacji nowych obiektéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych we wsi Kletno nalezy przyja¢, iz przynajmniej 10 % wyliczonych powierzchni
uzytkowych bedzie przypadac na ta miejscowosc.

14. Pozostate uwarunkowania.
W granicach zmiany studium brak koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan: dotyczacych
- obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
- udokumentowanych z16z kopalin oraz udokumentowanych kompleksoéw sktadowania dwutlenku wegla,
- wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
- prognoz demograficznych.
I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych zmiang
studium

Dla terenu zmiany studium wprowadza si¢ nowe przeznaczenie, dopuszczajac w granicach dotychczasowego
uzytkowania rolniczego nowag zabudowe mieszkaniowsg i mieszkaniowo-ustugowg. Realizacja nowych
zamierzen w zakresie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej zgodna jest z wnioskami
koncowymi ,,Bilansu terenow”. Przyjete wyliczenia na podstawie przeprowadzanych analiz pozwalaja na
terenie gminy zrealizowanie nowych obiektoéw w ilosci 37.400 m2 powierzchni uzytkowej w granicach terenow
mieszkaniowych i 92.800 m2 powierzchni uzytkowej w granicach terendw ustugowych.

Teren zmiany studium oznacza si¢ w ujednoliconym rysunku zmiany studium symbolem M.U.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objetego zmiang studium,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Caly obszar zmiany studium w granicach dziatek rolnych nr 33131 przeznacza si¢ do zabudowy. Nie
wystepuja tu tereny wymagajace wylaczenia spod zabudowy.

Id: 38169981-DDB0-43F3-BSBE-SDFB2FCE0B74. Projekt Strona 5



Nowa zabudowa nie przekraczajaca dwoch kondygnacji nadziemnych winna by¢ realizowana na podstawie
projektow indywidualnych posiadajacych wysokie walory architektoniczne zza stosowaniem materialow
nawigzujacych do historycznej zabudowy wiejskiej i odpowiadajace jej skala.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
1) Teren zmiany studium potozony jest w granicach wsi Kletno w dolnym odcinku doliny Kles$nicy..

2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwié¢ dalszy rozwéj gminy Stronie Slaskie z uwzglednieniem
wszystkich zasad ochrony s$rodowiska ijego zasobow ochrony przyrody, krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego.

3) Teren zmiany studium potozony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych.

4) Rozwdj tej czesci gminy Stronie Slaskie, w granicach ktorej potozony jest teren zmiany studium musi
uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okreslone w pierwszej czgsci niniejszego dokumentu oraz wymogi
przepis6w odrebnych, a w szczegolnosci:

- polozenie catego terenu w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, 1 polozenie
w granicach Obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Gory Bialskie i Grupa Snieznika — PLHO
20016.

- potozenie na obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Snieznik - Gory Bialskie”. (dawny
GZWP nr 339 Snieznik Gory Bialskie)

- polozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu Gospodarowania
Wodami.

- polozenie w granicach terenu ochrony posredniej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej i Starej
Morawie.

5) Mimo, iz brak jest udokumentowanych chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin
chronionych, przy realizacji nowej zabudowy nalezy pamieta¢ ze moga tu wystepowaé stanowiska roslin,
zwierzat 1 grzybow objetych ochrong gatunkowa.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j
W granicach zmiany studium brak jest zabytkoéw i dobr kultury wspotczesne;.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo obszaru objetego zmiang studium z historycznym ukladem
ruralistycznym wsi Kletno wprowadza si¢ nastgpujace wymagania:

- projektowane budynki powinny posiada¢ wysokie walory architektoniczne ( nowej architekturze nalezy
stawia¢ wysokie wymagania projektowe i materialowe ) a takze

by¢ projektowane indywidualnie z uwzglednieniem krajobrazu kulturowego wsi Kletno.

-w przypadku nowych inwestycji, w zakresie ksztaltowania bryty, nalezy stosowaé rozwigzania
architektoniczne twérczo nawigzujace do historycznej zabudowy wiejskiej

-w aspekcie ochrony archeologicznej na catym obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ ochrong
potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub jako
znaleziska przypadkowe, a wiec podlegaja one ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Komunikacja

Obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu pozostawia si¢ na dotychczasowych zasadach
z wykorzystaniem drogi powiatowej nr 3256D i lokalnej drogi nr 36. Ze wzgledu na ztg jakos$¢ drogi lokalnej
o nawierzchni gruntowej nalezy przewidzie¢ jej modernizacje umozliwiajacg dojazd do dziatki nr 33.
Natomiast dla obslugi komunikacyjnej terenu w granicach dziatki nr 31 nalezy przyja¢ nowe rozwigzania
z uwzglednieniem wjazdu bezposrednio z drogi powiatowe].

Infrastruktura techniczna
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Wyposazenie wsi a wigc iterenu opracowania w instalacje elektroenergetyczne i telefoniczne pozostanie
niezmienione. W trakcie budowy znajduje si¢ sie¢ kanalizacyjna, ktora zostanie ukonczona do konca 2018r.

Do czasu budowy gminnych instalacji wodociggowych (planowanych w dalszej przysztosci) zaopatrzenie
obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach.

Odnosnie zaopatrzenia istniejacych i projektowanych obiektéw w cieplo nalezy dokona¢ niezb¢dnych zmian
w kierunku wykorzystania odnawialnych zrédet energii, nie powodujacych obcigzenia Srodowiska.

Gromadzenie i usuwanie stalych odpadéw winno odbywac si¢ z zastosowaniem segregacji odpadow.
6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa iustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust 1

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. nie wystgpuja szczegdtowe zadania dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

8. Obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyst¢pujg obszary, na ktdérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace scalen i podzialow nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne

Dla terenu objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie zmiany studium nie wystepuja chronione grunty rolne oraz lesne co powoduje brak koniecznos$ci
zmiany przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i nie les$ne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Dzialki rolne nr 31 i 33 nie stanowig rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Zjawiska te nie wystepuja.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktorych w ztozu kopaliny wyznacza si¢ filar
ochronny, nie wystepuja.

13. Obszary pomnikoéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, p6z. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, p6z. 984 i Nr 153, p6z. 1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikow zagtady, o ktorych mowa wyzej, nie wystepuja
14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji i remediacji.

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
nie wystepuja.

15. Obszary zdegradowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpujg tereny zdegradowane.

16. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych
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Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamknigte jak rowniez strefy ochronne terenéw nie wystepuja.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Teren zmiany studium stanowi czg$¢ jednego wspolnego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym
obejmujacym istniejaca i projektowana zabudowe mieszkalng i mieszkalno-ustugowa wsi Kletno.

18. Odnawialne zrédta energii

Na terenie catego obrgbu wsi Kletno a wigc rowniez w granicach zmiany studium nie wyznaczono obszarow,
na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdodet energii o mocy
przekraczajacej 100kV.

19. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2.

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m2.

Stronie Slaskie — 2017r. — 2018r.
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Zatgeznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej Stronia Sigskiego Nr....................

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWALII | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY STRONIE SLASKIE

W GRANICACH CZESCI OBREBU WSI KLETNO
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OZNACZENIA:

Teren zmiany studium przeznaczony do zabudowy mieszkalno-ustugowej

Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 30 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Stronie Slaskie

( w obregbie wsi Kletno )

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z2017r poz. 1073 ze zm.) art.7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2017r poz.1875. ze zm.) - Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga co
nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu - nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan.
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