Uchwata

Rady Miejskiej Stronia Slgskiego

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Stronie Slgskie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2019r.poz. 506 ze zm.) oraz art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U .z 2020r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej Stronia Slgskiego Nr XLIV/277/17 z dnia 30 pazdziernika 2017r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slgskie, w granicach czeéci obrebu wsi
Stara Morawa — Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slgskie w granicach czesci obrebu wsi Stara Morawa, obejmujaca dziatke
rolng nr 86.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

- nr1 ujednolicony tekst zmiany studium

- nr2 ujednolicony rysunek zmiany studium

- nr3 rozstrzygniecie o sposocbie rozpatrzenia uwag zgfoszonych w trakcie wytozenia
projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



TEKST ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Stronie Slaskie w obszarze cze$ci obrebu wsi Stara Morawa w granicach dziatki
rolnej nr 86.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr XLIV/277/17 Rady Miejskiej Stronia Slgskiego z dnia 30 pazdziernika 2017r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slgskie w granicach czesci obrebu
wsi Stara Morawa..

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z
2020r. poz. 293 ze zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
poz. 1233)

4) Ustawa o samorzgdzie gminnym ( j.t .Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm. )

5) Ustawa o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 142 ).

6) Ustawa Prawo ochrony srodowiska (j. t. Dz.U.z 2017 r. poz. 519 ze zm. )

7) Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 )

8) Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 2187 ze zm.)

9) Ustawa o odnawialnych zrodtach energii ( j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 1148 ).

10) Ustawa o drogach publicznych (j. t. Dz.U. z 2016r poz. 1440 ze zm. ).

11) Ustawa Prawo geodezyine i kartograficzne ( j.t. Dz.U. z 2017 r poz. 2101)

12) Ustawa Prawo wodne (j. t: Dz.U. z 2017r. poz. 1566 )

13) Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (j. t. Dz.U. z 2017 r. poz.2126 ze zm.)

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw ( j.t Dz.U. z
2017 r. poz. 328 ze zm.)

15) Ustawa. o odpadach ( j.t. Dz.U. z 2018 r poz. 21 ).

16) Ustawa o utrzymaniu czystoéci i porzgdku w gminach (j. t. Dz.U. z 2016r. poz. 250 ze zm.)

17) Ustawa Prawo energetyczne (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 220.)

18) Ustawa o lasach (j. t. Dz.U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.)

19) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami ( j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 )

20) Ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( j.t. Dz.U. z 2017r. poz.
1045 ze zm. ).

21) Ustawa o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie ( j.t. Dz.U. z 2014 r. poz. 1789)
zwana ustawg szkodowa.

22) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj.Doln. Nr 53 poz. 809 )

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r. w sprawie warunkoéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz.U. z 2014r. poz. 1800)

24) Rozporzadzenie Dyrektora RZGW we Wroctawiu Nr 2/2011 z dnia 10 marca 2011 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej Morawie i Starej Morawie
na obszarze gminy Stronie Slaskie pow. Kiodzki, woj. Dolnoslgskie (rozp. dostepne na BIP
RZCW we Wroctawiu).

25) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 24 grudnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Goéry
Bialskie i Grupa Snieznika” ( Dz.Urz. Woj.Doln. z 2014 r. poz. 5459).

26) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony



gatunkowej roélin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. z
2014 r. poz. 1408) oraz w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
(Dz. Urz. z 2016 r. poz.2183 ).

Materiafy pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewédztwa Dolnoslgskiego gmina Stronie Slgskie Wojciech
Fulica-Jankowski, Wroctaw 2002r.wraz z czesciowa aktualizacjg wykonang w 2017r.

- Informacje z poszczegdinych wydziatow Urzedu Miejskiego w Stroniu Slgskim.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Kiodzku.

- Whnioski zainteresowanych organdw wojewaodzkich i powiatowych.

- Program ochrony srodowiska, opracowanie REGIOPLAN sp. z 0.0. Wroctaw 2005

- Informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o $rodowisku i jego
ochronie w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie
gminy Stronie Slgskie w granicach zmiany studium.

- Studium $rodowiska kulturowego gminy Stronie Slaskie.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rade Ministrow
z dnia 18.10.2016r.

- Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zatwierdzony przez
Rade Ministrow z dnia 18.10.2016r.

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, przyjety uchwalg
Nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.

Forma opracowania zmiany studium
Zmiane studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, p6z. 1233) sporzadzono w formie ujednoliconego tekstu i
rysunku studium, z wyréznieniem wprowadzonej zmiany.

l UWARUNKOWANIA
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaru potozonego we wsi Kletno w granicach
zmiany studium.

1. Uwarunkowania historyczne.

Pierwsze skromne informacje o osadnictwie w gérnym biegu Biatej Ladeckiej i Morawki pochodzg z
Xl wieku. Funkcjonowat tu wéwczas szlak handlowy z Ladka przez Strachocin na Morawy. Do
najstarszych miejscowosci na tym szlaku nalezg : Strachocin ( 1264 ), Stronie Slgskie ( 1346 ) i
Goszow ( 1347).

W zwigzku z dziatalnoscig kuznicy zatozono w 1588r. na terenie dobr kameralnych osade lesng
Stara Morawa, ktéra miata dostarcza¢ drewno. W latach pozniejszych wies rozwijata sie stabo.
Dopiero w potowie XIX wieku nastgpit znacznie szybszy rozwoj ( w roku 1867 odnotowano 39
parcel, a w latach 1919-1924 46 parcel ). Liczba ludnosci w latach 1845-1880 .osiggneta
najwyzszy poziom aby w latach nastepnych znéw przezyc¢ regres zaludnienia. Po roku 1945 Stara
Morawa zostala ponownie zasiedlona. W 1978r. na terenie wsi funkcjonowato 25 gospodarstw
rolnych, dajgc utrzymanie 38 % mieszkancom. Pozostali mieszkancy pracowali w hucie szkia
krysztatowego w Stroniu Slgskim oraz w le$nictwie i kamieniotomach.

W XVII i na poczatku XIX wieku ( 1825r.) Stara Morawa byta niewielkg taricuchoéwka po zachodniej
stronie Morawki, wypetniong skromng zabudowag. Po wschodniej za$ stronie potoku przebiegata
droga ze Stronia Slaskiego do Bolestawowa. Droga ta nie byta obudowana.

Obecnie ukiad przestrzenny wsi ulegt zatarciu ze wzgledu na zniszczenie czesci starej zabudowy.
W ostatnich latach zaczela sie pojawia¢ nowa zabudowa o charakterze ustugowym ( hotele i
pensjonaty ) i mieszkalno-ustugowym w poétnocnej czesci wsi oraz przy drodze powiatowe] ze



Stronia Slgskiego do Bolestawowa.

2. Uwarunkowania kulturowe i konserwatorskie.

Teren zmiany studium potozony jest poza granicami historycznie uksztattowanych urbanistycznych
uktadéw przestrzennych. Potudniowa czes$¢ wsi Stara Morawa bedgca od kilkudziesieciu lat
przedmiotem budowlanego zainteresowania taczy gminny osrodek Stronie Slaskie z zabytkowa
miejscowoscig Bolestawdw, posiadajacg $Sredniowieczne korzenie. Polozenie przedmiotowego
terenu stwarza okreslone wymogi dla planowanej i projektowanej zabudowy, ktéra winna
nawigzywac skalg i wystrojem do sasiadujgcej zabudowy wiejskiej oraz nowego budownictwa
mieszkalno-pensjonatowego.

Dla Starej Morawy wyznaczono strefe ,K" ochrony krajobrazu, w ktérej znajduje sie cata wie$ wraz
z otoczeniem siegajacym granicy lasu.

3. Uwarunkowania geograficzno — przyrodnicze.

Teren zmiany studium potozony jest w potudniowej czesci wsi Stara Morawa w granicach
niezabudowanej dziatki rolnej nr 86. Dziatka ta potozona miedzy gtéwng droga prowadzacag z
Stronia Slaskiego do Bolestawowa a korytem potoku Morawka posiada ksztatt zblizony do
prostokata o wymiarach 80 x 220 metrow. Generalnie przedstawia ona obraz czesci doliny
Morawki z ptaskim dnem terasy zalewowej w potudniowo-zachodniej czesci dziatki oraz wyzej
potozone] terasy nad zalewowej lekko nachylonej w kierunku koryta rzecznego. Obie czesci
oddzielone sg skarpa terenowg o wysokosci kilku metrow, porosnieta drzewami i krzewami.

4. Uwarunkowania zwigzane z stanem jakosci sSrodowiska i ochrong wartosci
przyrodniczych.
Ula ochiony wartosci przyiodiniczych Sudetow Wschodnich, Uchiwaig N 35/81 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Watbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981r. utworzony zostat Snieznicki Park
Krajobrazowy na obszarze 28.800 ha wraz z otuling o powierzchni 14.900 ha. Na terenie gminy
Stronie Slaskie powierzchnia parku wynosi 11.278 ha. Caly obszar zmiany studium pozostaje w
granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Przebieg granic parku zostat rowniez
potwierdzony w Rozporzgdzeniu Nr 6 Wojewody Dolnosigskiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Ponadto obszar zmiany studium znajduje sie w granicach
Obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Géry Bialskie i Grupa Snieznika” (PLHO20016).
Obszar objety opracowaniem lezy na terenie Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych , Snieznik —
Gory Bialskie" gromadzacy wode w starszych od dewonu utworach porowo-szczelinowych.
Obliczone zasoby wysokiej jakosci wody (37.000 m3/dobe) zmuszajg do wprowadzenia
maksymalnej ochrony wod podziemnych.
Odnosnie terenu objetego granicami zmiany studium brak jest informacji jakoby na wiw terenie
wystepowaty siedliska przyrodnicze i gatunki objete ochrong. Natomiast mapa siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw chronionych ( dane RDOS ) wykazuje na terenach sasiednich
wystepowanie nastepujacych siedlisk:
- Storczykowate (Orchidaceae) wystepujg na wschéd od terenu zmiany studium.
- Tereny nadrzeczne wykorzystujg do bytowania liczne gatunki ptakow w tym dziwonie
(Carpodaceus erythrynus) objete w Polsce ochrong $cista.

5. Uwarunkowania zwigzane z rozwojem osadnictwa

Obecnie wg. ostatnich informacji ( 31.12.2017r.) na terenie wsi zamieszkuje 117 osob. W latach
poprzednich liczba mieszkancéw znacznie sie wahata od 85 (1816r.) do 252 (1864r.)

Ponadto na terenie wsi znajduje sie duzy hotel i szereg pensjonatéw oraz budynkéw mieszkalnych
z miejscami noclegowymi. £gcznie wiec w sezonie zimowym przebywa na terenie miejscowosci
okoto 400 osob. Liczba ta poza sezonem narciarskim jest nieco mniejsza.

Rozw¢j wsi, a za tym i terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych jest



proporcjonalny do rozwoju podstawowych funkcji wsi, w tym gtownie turystyki i wypoczynku.
Pozwoli to w przysziosci na znaczny wzrost ludno$ci. Teren zmiany studium obejmuje obszar
potozony w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy gtéwnym ciggu
komunikacyjnym jakim jest droga powiatowa tgczgca Stronie Slagskie z Bolestawowem.

6. Uwarunkowania rolnicze i lesne.

W granicach opracowania zmiany studium wystepujg wylgcznie grunty rolne — pastwiska i igki
potozone w obrebie jednej dziatki rolnej nr 86 o powierzchni 2,03 ha. Na tg powierzchnie skladajag
sie pastwiska IV klasy ( 0,91 ha ) i VI klasy ( 0,33 ha ) oraz taki \/ klasy ( 0.50 ha ) i grunty orne
klasy IVb o powierzchni 0,29 ha.

Ewentualne wykorzystanie czesci tych gruntéw na cele budowlane nie bedzie wymagac¢ stosowne;
zgody.

7. Uwarunkowania komunikacyjne.

Podstawowy dojazd kotowy do terenow objetych granicami zmiany studium zapewnia droga
powiatowa nr 3230D relacji Stronie Slgskie — Bolestawéw — Nowa Morawa i dalej do przejscia
granicznego z Republikg Czeska na przeteczy Ploszczyna.

8. Uwarunkowania zwiazane z infrastruktura techniczna.

Teren zmiany studium posiada dostep do przesylowych sieci: elektrycznej, telefonicznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej. Brak jedynie sieci gazowej.

Zaopatrzenie w ciepto na terenie wsi odbywa sie poprzez lokalne kottownie opalane glownie
paliwem statym. Zbiérka odpadéw statych odbywa sie w sposéb zorganizowany z zastosowaniem
segregacji odpadow.

9. Uwarunkowania wiasnos$ciowe.
Caly obszar znajdujgcy sie w granicach opracowania zmiany studium stanowi mienie prywatne.

10. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakos$ci zycia mieszkaricow w tym ochrony ich
zdrowia.

Wie$ Stara Morawa stwarza dogodne i bezpieczne warunki dla bytowania ludzi na tym obszarze.

Stuzg temu miedzy innymi: uksztaltowanie terenu, korzystny lagodny kiimat, w tym

nastonecznienie, dobre powiazanie komunikacyjne z o$rodkiem gminnym ktéry zapewnia obstuge

mieszkarnicow wsi w zakresie ustug zdrowia, kultury, o$wiaty, sportu, handlu i gastronomii oraz

administracji.

11. Uwarunkowania wynikajace z zagrozen bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.

Teren zmiany studium nalezy traktowa¢ dwojako. Czes¢ terenu polozona miedzy droga powiatowg
a skarpg terenowg znajduje sie poza zagrozeniem bezpieczenstwa przyszitych mieszkancow.
Natomiast teren potozony miedzy skarpg a korytem potoku Morawka narazony na
niebezpieczenstwo powodzi stwarza zagrozenie dla bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.

12. Uwarunkowania zwigzane z ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych oraz
ochrong przeciwpowodziows.

Teren zmiany studium potozony jest w strefie ochronnej ujecia wody powierzchniowej w Nowej
Morawie i Starej Morawie, ustanowionej na podstawie Rozporzgdzenia Nr 2/2011 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 marca 2011r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowe;.

Ponadto teren opracowania potozony jest w obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Snieznik — Géry Bialskie (dawny GZWP nr 339 Snieznik — Goéry Bialskie).

Czes¢ terenu objetego zmiang studium polozona miedzy korytem potoku Morawka a wysoka



skarpg terenowg zagrozona jest powodzig. Stanowi ona terase zalewowg poro$nietg zielenig
trawiastg. Teren ten ze wzgledu na pofozenie, uksztattowanie oraz cieki wodne jest w czesci
podmokly. Teren zmiany studium znajduje sie w granicach planowanego zbiornika
przeciwpowodziowego ,Bolestawdw” ujetego w obowigzujgcym studiu oraz w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego, Perspektywa 2020, przyjetym
Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. Zbiornik
Bolestawow umieszczony jest w Wykazie Planowanych Obiektow Matej Retencji Wodnej 2006-
2015. Ustalenie powyzsze zostalo potwierdzone nowym planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnosigskiego uchwalonym uchwatg Nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dn.16 czerwca 2020r.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa.

Na podstawie opracowanych map zagrozenia powodziowego wynikajg nastepujgce wnioski:

a. wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10 %) i
obejmuje waski pas terenu wzdtuz koryta potoku Morawka i praktycznie w minimalnym stopniu
dotyka przedmiotowego terenu.

b. srednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat ( Q 1 % ) i
stanowi obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzuja przepisy odrebne w
tym zakazy wynikajgce wprost z Ustawy Prawo Wodne. Obejmuje on nieco szerszy pas terenu
wzdiuz koryta potoku Morawka i wzdiuz obnizenia pod skarpg terenowg oraz dolnego odcinka
rowu R-F odprowadzajgcego wody opadowe z sgsiednich terenéw. Powddz stuletnia obejmie wiec
czesc terasy zalewowej. Przy zatozeniu, ze na cele budowlane zamierza sie przeznaczy¢ teren
potozony ponad skarpg, powodz stuletnia nie stanowi zagrozenia.

c niskie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat ( Q 0,2 % ) i
OUEjiMiuje ZNnacZig CZESC lerenu (erasy zaiewowe). rowodz SUU-ietnia nie slanowi rOWniez jak w
przypadku powodzi 100-letniej zagrozenia dla projektowanych terenéw zabudowy mieszkalno-
ustugowej.

13. Uwarunkowania wynikajace ze sporzadzenia bilansu terenow.

Bilans terenéw sporzgdzono w roku 2016 w Dolnoslaskim Biurze Projektowania
Urbanistycznego Spoétka z o.0. we Wroctawiu. Pracami projektowymi w Zespole Gléwnego
Projektanta kierowali: mgr inz. Joanna Switlinska-Robétka i mgr inz.. Pawet Niemiec.

Opracowanie pod nazwa: ,Analizy stuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych gminy, niezbedne w
toku przeprowadzanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stronie Slgskie” wykonane zostato zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz.U. z 2017 r. poz.1073 ze
zm.).

Dla terenu gminy Stronie Slaskie obowigzuje Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwata Nr X1/65/99 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 28 lipca 1999r. ktére w kolejnych latach bylo trzynastokrotnie zmieniane. W studium dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej przeznaczono 109,5 ha
nowych terenéw oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 742,5 ha nowych terenéw. Na uwage
zastuguje ta druga pozycja obrazujgca wielkie zapotrzebowanie na tereny tego rodzaju. Jest to
zgodne z rozwojem na terenie gminy funkcji rekreacyjnej. Poréwnanie chilonnosci terenow
wyznaczonych w studium, potozonych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w Stronu
Slaskim z maksymalnym zapotrzebowaniem terenéw powiekszonych o 30 % nie przekracza
maksymalnego zapotrzebowania w perspektywie 30 najblizszych lat. Pozwala to na uwzglednienie
w kolejnych nowelizacjach studium dodatkowych terenéw na ktérych mozliwe  bedzie
zrealizowanie obiektéw w ilosci 37.400 m2 powierzchni uzytkowej w granicach terendéw
mieszkaniowych i 92.800 m2 w granicach terenéw ustugowych.

Na podstawie obserwowanego zainteresowania mozliwoscig realizacji nowych obiektow we wsi



Stara Morawa nalezy przyjac, iz przynajmniej 10% wyliczonych wyzej powierzchni uzytkowych
bedzie przypadac na ta miejscowosc.
14, Pozostate uwarunkowania.
W granicach zmiany studium brak koniecznoéci uwzglednienia uwarunkowan: dotyczgcych
- obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
- udokumentowanych zi6z kopalin oraz udokumentowanych komplekséw skfadowania
dwutlenku wegla,
- wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
- prognoz demograficznych.

Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
objetych zmiang studium

Dla terenu zmiany studium wprowadza sie w czesci nowe przeznaczenie. Pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu zachodnia cze$¢ terenu w granicach zmiany studium obejmujgca
rzeczywiste dno doliny Morawki pomiedzy wyraznymi krawedziami morfologicznymi (skarpami).
Podtrzymuje sie w ten sposéb ustalone planowane przeznaczenie dla zbiornika matlej retencji
wodnej i 0znacza sie go w ujednoliconym rysunku zmiany studium symbolem "W?”. Dla tego terenu
przyjmuje sie postulat zawarty w nowym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego z 2020r. skierowany do Gminy Stronie Slgskie w zakresie zabezpieczenia
lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego ,Bolestawow”. Wschodnig czes¢ terenu potozong w
sgsiedztwie drogi powiatowe] przeznacza sie dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej oznaczajgc go w rysunku symbolem ,,M.U.” Realizacja nowych zamierzer w zakresie
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zgodna jest z koncowymi wnioskami bilansu
terendw.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objetego
zmiang studium, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.

Whytgcza sie spod zabudowy zachodnia czes¢ terenu przeznaczong dla matej retencji wody.
Wprowadza sie rowniez tutaj zakaz nasadzen wysokiego drzewostanu pozostawiajgc caly teren w
dotychczasowym naturalnym rolniczym uzytkowaniu. Nowa zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa w tym rowniez pensjonatowa winna by¢ zlokalizowana w najwyzej
potozonej czesci przedmiotowego terenu. Projektowane budynki o wysokosci nieprzekraczajacej
dwdch nadziemnych kondygnacji powinny nawigzywaé do historycznie uksztattowanej wiejskiej
zabudowy. Dotyczy to rowniez najblizszego sagsiedztwa, gdzie przy drodze powiatowej po jej obu
stronach zlokalizowane sg stare i nowe obiekty mieszkalne i mieszkalno-ustugowe.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Teren zmiany studium potozony jest w granicach wsi Stara Morawa pomiedzy korytem rzeki
Morawka i droga biegnacg do Bolestawowa.

2) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwié dalszy rozwéj gminy Stronie Slaskie z
uwzglednieniem wszystkich zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego.

3) Teren zmiany studium polozony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych.

4) Rozwdj tej czesci gminy Stronie Slaskie, w granicach ktérej potozony jest teren zmiany



studium musi uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okreslone w pierwsze] czesci

niniejszego dokumentu oraz wymogi przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci:

- potozenie catego terenu w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, i
potozenie w granicach Obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty Gory Bialskie i Grupa
Snieznika - PLHO 20016.

- polozenie na obszarze Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Snieznik - Géry Bialskie”.
(dawny GZWP nr 339 Snieznik Gory Bialskie)

- polozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z Planu
Gospodarowania Wodami.

- potozenie w granicach terenu ochrony poéredniej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej i
Starej Morawie.

5) Nalezy chroni¢ krajobraz ze wzglgdu na warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne i estetyczno-widokowe.

6) Szczegdlnej ochronie podlega dolina potoku Morawka wraz z korytem, dnem doliny w formie
terasy zalewowej oraz zboczami uformowanymi w postaci wyraznych morfologicznych skarp.
Istniejgca forma doliny wraz z bogatg roslinnoscig drzewiastg i nadwodnymi zaro$lami
zapewnia schronienie dla licznych gatunkéw plazéw, gadéw i ptakéw (w tym dziewonii).Ta
czgs¢ terenu objeta granicami zmiany studium stanowi fragment wyraznego korytarza
ekologicznego towarzyszgcego Morawce. Ochrona doliny Morawki zapewni réwniez ochrone
dla wszystkich nieudokumentowanych stanowisk roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong
gatunkows,

7) Nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego dotyczace przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponad
lokalnym w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezacych do
ROMpeiencyi giminy. VWyznaczone na rysunkaci Fianu ni 2 1 3 korylarze ekoiogiczne maja
przebieg orientacyjny — szczeg&towy przebieg i szczegdlowe zasady zagospodarowania
korytarzy ekologicznych nalezy wyznaczyé w lokalnych opracowaniach planistycznych w
oparciu o aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowarn przestrzennych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kuitury
wspolczesnej

W granicach zmiany studium brak jest zabytkéw i dobr kultury wspéiczesne;.

Ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru objetego zmiang studium z historycznymi uktadami zabudowy
we wsi Stara Morawa i wsi Bolestawow, przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy stosowacd
rozwigzania architektoniczne twérczo nawigzujgce do historycznej zabudowy.

Na catym obszarze objetym opracowaniem ustala sie ochrone potencjainych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe. Postepowanie z tymi przedmiotami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Komunikacja

Obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu pozostawia sie na dotychczasowych zasadach z
wykorzystaniem drogi powiatowej nr 3230D.

Infrastruktura techniczna
Dotychczasowe rozwigzania w zakresie obstugi terenu w podstawowe media pozostawia sie jako



optymalne. Jedynie w zaopatrzeniu projektowanych obiektow w ciepto nalezy wykorzystac¢ zrodta
energii niepowodujgce nadmiernego obcigzenia srodowiska.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
W granicach zmiany studium nie przewiduje sie rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust |

Na terenie objetym projektem zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stronie Sigskie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Dolnoslgskiego, przyjetym Uchwatag Nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia

16 czerwca 2020r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036

ujete jest zdanie:

K101 Ochrona przeciwpowodziowa doliny Biatej Ladeckiej i rzeki Morawki.

Zadanie obejmuje odcinek rzeki Bialej Ladeckiej od zrédet do ujscia rzeki do Nysy Kiodzkiej,

odcinek potoku Morawka od km 6+900 do km 0+000, a takze strefy cofkowe ich doplywéw. Poza

korytem cieku gtdwnego planowane jest wykonanie szeregu prac w obrebie doliny rzeki ( miedzy
innymi obwatowania, przebudowa mostoéw, przesiedlenia i tp) oraz podobny zakres robét na
doptywach wyzej wymienionych ciekéw w obrebie odcinka objetego zadaniem ( zlewanie ciekow ).

Planowane prace zwigzane sg z przebudowg i remontem ubezpieczenn brzegowych oraz

zwigkszeniem przepustowosci koryta, budowg i przebudowa obwatowan i muréw ochronnych,

zwigkszeniem przepustowosci budowli mostowych i kifadek dla pieszych, zwiekszeniem

przepustowosci jazéw i progéw regulacyjnych oraz przeniesieniem zabudowan mieszkalnych i

gospodarczych poza granice zalewow powodziowych.

Ponadto proponuje sie przyjecie zgodnie z wyzej cytowanym Planem zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego postulatu dla gminy w zakresie zabezpieczenia

lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego Bolestawow.

Wojewddztwo dolnoslgskie nie posiada audytu krajobrazowego.

8. Obszary, na ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalenn i podzialdbw nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, na ktérych obowigzkowe jest

sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odrebnych, w tym obszary wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla terenu objetego zmiang studium gmina zamierza sporzgdzi€ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie zmiany studium nie wystepujg chronione grunty rolne oraz lesne co powoduje brak
koniecznosci zmiany przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i nie lesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne.
Dziatka rolna nr 86 nie stanowi rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

11.0bszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Teren objety granicami zmiany studium potozony jest w sgsiedztwie potoku Morawka bedacego w



administracji Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu. Cze$¢ przedmiotowego
terenu miedzy korytem potoku a wysokg, zadrzewiong skarpg zagrozona jest powodzig. Na terenie
zjawisko osuwania sie mas ziemnych nie jest obserwowane.

12.0biekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktorych w ziozu kopaliny wyznacza sie
filar ochronny, nie wystepuja.

13.0bszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich oboz6éw zagtady (Dz. U. Nr 41, p6z. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, p6z. 984 i Nr 153, p6z. 1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa wyzej, nie

wystepuja

14 Obszary wymagajace przeksztatceri, rehabilitacji lub rekultywacji i remediacji.
Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitacji lub
rekultywacji nie wystepuja.

15.0bszary zdegradowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny zdegradowane.

16.Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamknigte nie wystepuja.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,

Teren zmiany studium stanowi czes¢ jednego wspolnego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu

lokalnym obejmujgcym istniejaca i projektowang zabudowe mieszkalng i mieszkalno-ustugowg wsi

Stara Morawa.

18. Odnawialne zrédta energii

Na terenie catego obrebu wsi Stara Morawa a wiec réwniez w granicach zmiany studium nie
wyznaczono obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zroédet energii 0 mocy przekraczajacej 100kV.

19. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2.

W granicach zmiany studium nie przewiduje sie budowy obiekiéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m2.

Stronie Slaskie - 2017r. — 2020r.
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W GRANICACH CZESCI OBREBU STARA MORAWA
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LEGENDA:

Teren zmiany studium przeznaczony do zabudowy mieszkalno-ustugowej

Teren wod otwartych w granicach postulowanego suchego zbiornika retencyjnego “Bolestawow”

Obszar objety projekiem zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stronie Slgskie, potozony w granicach:

- obszaru weztowego wysokiej ochrony

- obszaru uzupetniajgcego

wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa dolno$lgskiego w ramach obszanu
funkcjonalnego cennego przyrodniczo







