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z dnia 14 grudnia 2011 r.
Zatwierdzony przez ..........cccoeeevennen.

UCHWALA NR ......ccceueuee ..
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stronie
Slaskie na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.
z2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zmianami) Rada Miejska w Stroniu Slaskim uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stronie Slaskie na
lata 2012-2016 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego 1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Uzasadnienie

Obowiazek opracowania przez gming a nastepnie uchwalenie przez Rade wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy, wynika z zapiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2005 r. Nr 31 , poz. 266 ze
zmianami). Ustawa okresla, ze program ten powinien by¢ opracowywany co najmniej na 5 kolejnych lat.

Zalacznik do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim

z dnia 14 grudnia 2011 r.

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik do uchwaly Nr ......./11
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
zdnia..........

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STRONIE SLASKIE NA LATA 2012-2016.

. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
latach 2012-2016

Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne i socjalne
polozone w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspétwiasnosé Gminy Stronie Slgskie. Aktualnie
stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Stronie Slaskie stanowi 149 lokali, w tym 16 lokali socjalnych.

Gmina w dniu 16 listopada 2010 r. przejefa w formie zamiany z Wojewddztwem Dolnoslaskim
nieruchomo$¢ zabudowang siedmioma budynkami po byltych oddziafach szpitalnych, zlokalizowang
przy ul. Morawka nr 32-35, 37-39. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, Burmistrz Stronia
Slaskiego podjat decyzje o sprzedazy lokali przeznaczonych do remontu i adaptacji na cele mieszkalne
w budynkach numer 34, 33, 38 przy ul. Morawka w Stroniu Slaskim, natomiast przejety budynek nr 35
przy ul. Morawka zostat wyremontowany (7 wyremontowanych lokali mieszkalnych Gmina Stronie
Slaskie przydzielita na zasadach najmu rodzinom najbardziej potrzebujacym a nastepne 7 lokali zostato
przekazane m.in. osobom z listy oczekujacej na przydziat mieszkan za zasobu mieszkaniowego, ktére
wykonaly adaptacie we wiasnym zakresie). Ponadto z zasobu mieszkaniowego gminy wyigcza sie
budynek przy ul. Mickiewicza 2 w Stroniu Slaskim w zwigzku z jego przeznaczeniem na cele
uzytecznosci publiczne;j.

1. Mieszkaniowy zas6b gminy Stronie Slaskie.

Lp Potozenie Liczba lokali % udziat Kategoria Administrator Budynku
stanowiacych Gminy
wiasnos¢ Gminy
Stronie Slaskie
1 |ul. Mickiewicza 44 4 71,44 B Dolnoslagskie Centrum Obstugi
Nieruchomosci Sp. z 0.0.
ul. Okrzei 17
57-300 Ktodzko
2 |ul. Mickiewicza 31 3 25,14 B Wspdinota Mieszkaniowa
3 |ul. Mickiewicza 33 3 17,58 B Wspdinota Mieszkaniowa
4 |ul. Mickiewicza 13 1 17,58 B Wspdinota Mieszkaniowa
5 |ul. Kosciuszki 26 4 19,44 B Wspdinota Mieszkaniowa
6 |ul. Kosciuszki 28 2 6,53 B Wspdinota Mieszkaniowa
7 |ul. Kosciuszki 39 1 2,11 B Wspdinota Mieszkaniowa
8 |ul. Kosciuszki 51 1 24,46 B Wspdinota Mieszkaniowa
9 |ul. Kosciuszki 51a 1 96,17 C Dolnoslaskie Centrum Obslugi
Nieruchomosci Sp. z 0.0.
ul. Okrzei 17
57-300 Ktodzko
10 |ul. Kosciuszki 58 7 44,01 B S.K. INVESTDOM Sp. z o.0.
ul. Wyszynskiego 1
Ktodzko
11 |ul. Kosciuszki 63 1 5,25 B Wspdinota Mieszkaniowa
12 |Strachocin 3 2 19,68 B Wspdinota Mieszkaniowa
13 |Strachocin 4 1 B Wspdinota Mieszkaniowa
14 |Strachocin 5 2 39,91 B Dolnoslaskie Centrum Obstugi
Nieruchomosci Sp. z o.0.
ul. Okrzei 17
57-300 Ktodzko




15 |Strachocin 28 2 15,44 B Dolnoslaskie Centrum Obstugi
Nieruchomosci Sp. z o.0.
ul. Okrzei 17
57-300 Ktodzko
16 |ul. Dolna 14A 1 4,00 C Wspolnota Mieszkaniowa
17 |ul. Dolna 16 2 11,67 C Wspdinota Mieszkaniowa
18 |ul. Morawka 18 2 14,56 B Wspolnota Mieszkaniowa
19 |ul. Polna 7 4 29,38 B Wspolnota Mieszkaniowa
20 |Bolestawéw 14 2 30,28 B Dolnoslaskie Centrum Obstugi
Nieruchomosci Sp. z o.0.
ul. Okrzei 17
57-300 Ktodzko
21 |Bolestawéw 19 1 13,07 C Dolnoslagskie Centrum Obstugi
Nieruchomosci Sp. z 0.0.
ul. Okrzei 17
57-300 Ktodzko
22 |ul. Zielona 5 34 w tym 16 lokali 100,00 A Gmina Stronie Slaskie
socjalnych
23 [Kletno 12 3 68,36 C Gmina Stronie Slaskie
24 |ul. Morawka 35 14 100,00 B Gmina Stronie Slaskie
OGOLEM 98

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu i adaptacji na cele mieszkalne.

Lp Potozenie Liczba lokali % udziat Kategoria Administrator Budynku
stanowiacych wiasnosé Gminy
Gminy Stronie Slaskie
1 |ul. Morawka 32 14 100,00 D Gmina Stronie Slaskie
2 |ul. Morawka 33 9 61,06 D Gmina Stronie Slaskie
3 |ul. Morawka 37 14 100,00 D Gmina Stronie Slaskie
4 |ul. Morawka 39 14 100,00 D Gmina Stronie Slaskie
OGOLEM 51

A - standard wysoki (centralne ogrzewanie z sieci miejskiej, inst. gazowa i wod-kan),
B - standard $redni (centralne ogrzewanie etazowe, inst. gazowa i wod-kan),

C - standard niski (ogrzewanie piecowe, brak inst. gazowej),

D - standard niski (brak wyposazenia w media).

Il. Analiza potrzeb plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na lata 2012-2016.

1. Wykaz planowanych prac remontowych w nastepujgcych budynkach:

a) zakonczenie w 2012 r. |l etapu modermizacji z przebudowg budynku pofozonego przy ul.
Zielonej 5.

W wyniku modernizacji Gmina pozyska 24 samodzielne lokale z przeznaczeniem na lokale
socjalne w celu zasiedlenia dla potrzebujgcych. Catkowity koszt modernizacji 3 128 684,00
PLN brutto, w tym dotacja z Banku Gospodarstwa Krajowego wynosi 1 078152,35 PLN.

b) gmina planuje w kolejnych latach przeja¢ od Wojewddztwa Dolnoslaskiego budynki po
bylych oddziatach ZOL Wojewddzkiego Centrum Psychiatrii Dtugoterminowej, ktore
przeznaczy m.in. na lokale mieszkalne,

c) w kolejnych latach przewiduje sie modernizacje jednego z przejetych od Wojewddztwa
Dolnoslaskiego budynku na cele mieszkaniowe,



d) potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérych czionkiem jest
Gmina ustalone sg przez zarzadcéw budynkdédw mieszkalnych, w ktérych Gmina posiada
udziaty. Wynika to z uchwat wspdlnot mieszkaniowych podjetych w tym zakresie.

lll. Planowana sprzedaz lokali w latach 2012-2016.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie w oparciu o zapisy uchwaty Rady Miejskiej w
Stroniu Slaskim Nr XXVI11/256/05 z dnia 21 lutego 2005 r. regulujacej zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych, stanowigcych wtasno$¢ Gminy.

Gmina planuje w 2012 r. kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych za 1% wartosci.
Szczegolty w tym zakresie okresla uchwata Nr XXVII/256/05 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim z dnia 21 lutego 2005 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomosci bedacych wiasnoscig Gminy Stronie Slaskie oraz ich wydzierzawiania i najmu
na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2005 r. Nr 61, poz. 1322 ze zmianami).
Gmina planuje w kolejnych latach sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Zielonej 5
w Stroniu Slaskim oraz lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasno$é Gminy usytuowanych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

W obecnej chwili do Urzedu Miejskiego w Stroniu Slaskim wptynety dwa wnioski o wykup
lokali mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Rodzaje czynszow wystepujgcych w gminie:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.
2.Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwaciji i utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, ij.
windy, anteny zbiorczej, domofonu, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie cieplna,
energie elektryczng w czesciach wspdlnych i inne, ktére beda wynikaty z zawartych umow
najmu.
3. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych od witasciciela, t.j. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych.
4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne, stanowigce wiasnos¢ Gminy Stronie Slgskie
zostata ustanowiona Zarzadzeniem Burmistrza Stronia Slaskiego Nr 146/11 z dnia 19 lipca
2011 r. i wynosi 4,00 zi/m?.
5. Czynniki obnizajgce stawke czynszu:
a) 2% za lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspdinej),
b) 17% za lokal ze wspding uzywalnoscig kuchni, tazienki lub w.c,
Cc) 6% w przypadku mieszkania z kuchnig, ktdéra nie ma bezposredniego oswietlenia
naturalnego,
d) 8% za brak wyposazenia w lokalu kazdego z nizej wymienionych urzadzen:
e jezeli do budynku nie ma doprowadzonej instalacji wodnej i kanalizacyjnej,
e centralne ogrzewanie — dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczang z
elektrocieptowni, ciepfowni, kottowni lokalnych (osiedlowych, domowych),
e gaz przewodowy.
6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
7. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi pofowe stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.
8. Zarzadzeniem Nr 140/11 Burmistrza Stronia Slaskiego z dnia 12 lipca 2011 r. w sprawie
ustalenia wykazu lokali mieszkalno-socjalnych w budynku przy ul. Zielonej 5 w Stroniu
Slaskim zostaty z zasobu mieszkaniowego Gminy Stronie Slaskie wydzielone lokale
mieszkalne, ktdre przeznaczone sg do wynajmu jako lokale socjalne potozone w budynku
przy ul. Zielonej 5.
9. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy reguluje



uchwata Nr XXXV/313/05 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 21 listopada 2005 r.
10. Pomoc rodzinom najubozszym dokonywana jest na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 ze zmianami).

W szczegdlnych przypadkach Burmistrz moze dokonywaé umorzen, odroczeh termindw
zapfaty lub rozktadania na raty zalegtego czynszu zgodnie z podjetg uchwatg Rady Miejskiej
w Stroniu Slaskim Nr LIIII/336/10 z dnia 26 lipca 2010 r. SzczegStowe zasady okresla
uchwata Nr IV/31/07 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 29 stycznia 2007 r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej, kitora jest elementem wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany gospodarki
mieszkaniowej w latach 2012-2016.

1. Administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Stronie Slgskie prowadzone jest przez
firmy wymienione w ust.1 pkt 1 niniejszego programu oraz wspdlnoty mieszkaniowe, jak
rowniez przez Gmine.

2. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych odbywa sie na podstawie uchwat
podjetych przez Wspélnoty Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca o wtasnosci lokali
(t.j. Dz. U. Nr 80 poz. 903 ze zmianami).

3. Obowigzki i upowaznienia zarzadcy okresla umowa o zarzadzaniu nieruchomoscig
wspolna.

4.0Obstuge finansowg w zakresie naliczania i sciggania naleznosci z tytutu najmu oraz optat
dodatkowych prowadzi Referat Finanséw Urzedu Miejskiego w Stroniu Slgskim.

5. Za nadzér (dot. budynkdw bedgcych wiasnoscig gminy w 100%) nad stanem technicznym
prowadzenia prac remontowych i przeglady odpowiedzialny jest Referat Gospodarki
Nieruchomosciami i Spraw Wiejskich Urzedu Miejskiego w Stroniu Slgskim.

Gminna realizuje polityke zarzadzania mieszkaniowym zasobem, ktéra ma na celu
ograniczanie kosztow eksploatacji tych zasobdw, ktére znacznie obcigzajg budzet gminy,
poprzez sprzedaz lokali za 1%.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016.
1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:

1) czynszu za najem lokali mieszkalnych,

2) czynszu za najem lokali uzytkowych,

3) czes¢ z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci gminnych,
4) dotacje z budzetu gminy,

5) z budzetu panstwa.

VII. Dziatania w celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2012-2016.

Gmina podejmowac bedzie dziatania umozliwiajace:

1) udziat gminy w prowadzeniu remontéw budynkdéw i lokali, w celu utrzymania
substancji mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym,

2) likwidowanie niesamodzielnych Ilokali mieszkalnych poprzez scalania mieszkan
wspolnych,

3) pozyskiwanie substancji mieszkaniowej od Wojewddztwa Dolnoslaskiego (budynki po
bytych oddziatach ZOL Wojewddzkiego Centrum Psychiatrii Diugoterminowej) z
przeznaczeniem na cele mieszkalne.



