Projekt

z dnia 17 pazdziernika 2012 r.
Zatwierdzony przez ........ccccceeeeennen.

UCHWALA NR .....cevunnnnnee
BURMISTRZA STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 pazdziernika 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego we wsi
Sienna — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz.1591 zpdzn. zm.)V , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012, poz. 647)? oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII/225/09
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie obreb
Goszow i czg$¢ obrgbu Strachocin (ujednolicony dokument Studium) zatwierdzony uchwata Nr XIV/97/11 Rady
Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 listopada 2011 roku) - Rada Miejska w Stroniu Slaskim postanawia co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Sienna —
Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszego planu miejscowego sq rozstrzygnigeia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;

2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstania nowych podmiotow
gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do ktorego
posiada tytut prawny;
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3) ochrona interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetlnienia wymogoéw wynikajacych z potrzeby
ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo — prawnych warunkow rozbudowy uktadu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w teksScie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objgtego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania $cisle okreslonych;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowys;
d) przeznaczenia terenéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego paragrafu,
nie stanowiag obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje¢ informacyjna.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Sienna - Gmina Stronie Slaskie;

3) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu
oraz oznaczony stosownym numerem isymbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia
miejscowego planu,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza si¢
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi igaraze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu,

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrgbie $Scisle okreslonych linii rozgraniczajacych
ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych iinnych urzadzen powszechnie
dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wiladze miejskie lub organy administracji
rzadowej;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane obecnos$cia lub
dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic,
wymagajacych zachowania odleglosci od innych funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardow
technicznych;

11) zabudowie ushug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub zespot obiektow pehiacych funkcje ustug
hotelarskich, gastronomii oraz zwiazanymi z ta funkcja urzadzeniami towarzyszacymi i komunikacja;

12) tereny ushug sportu— nalezy przez to rozumie¢ tereny urzadzen sportowych, rekreacyjnych, bez zabudowy
kubaturowej za wyjatkiem obiektow integralnie zwigzanych z realizowang funkcja;
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13) zabudowie mieszkalno — pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek pensjonatowy z funkcja
mieszkalna dla wtasciciela obiektu oraz pomieszczeniami ustugowymi zwiazanymi z ta funkcja takimi jak:
hotelarstwo, gastronomia. Pomieszczenia administracyjne, gospodarcze i garazowe;

14) drogach wewngtrznych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane drogi dojazdowe, niezbgdne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektow oraz terenéw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie
wystepuja obowiazki Gminy dotyczace budowy, utrzymania i inne dotyczace drég gminnych;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej;

16) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parterowych budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce, liczona po zewngtrznym obrysie muréw poszczegolnych obiektow;

17) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, garazy
podziemnych, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych; w przypadku budynkéw posadowionych na
zboczach i skarpach liczbg kondygnacji okresla si¢ dla frontu budynku;

18) wskaznika zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogoélnej rzutu
przyziemia obiektow statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;

§ 5. Ustalenia formalno — prawne:

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Sienna - Gmina
Stronie Slaskie jest obowiazujacym przepisem gminnym w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej, ktory okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§ 6. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym $ci$le okreslonymi liniami rozgraniczajacymi ustala sig
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastgpujacym
zrdznicowaniu:

a) UT/MP — tereny ustug turystyki i zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,
b) MP — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j,

¢) ZL — tereny lasow,

d) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

e) WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

f) KD -D — tereny drég dojazdowych,

g) KD-X — tereny ciagow pieszo — jezdnych,

h) KX — tereny ciagdéw pieszych

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czgsci uchwaty;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podzialu numerycznego zawarte sg w § 8 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem
planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe zawarte sa w §
10 niniejszej uchwaly;

4) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegdlnych terenow wydzielonych w planie
miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddziatywa¢ znaczaco na srodowisko;

5)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdéw iuzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

§ 7. Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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1) Na catlym obszarze objgtym planem miejscowym dopuszcza si¢ scalanie i podzial pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegdtowe.

2) Szczegotowe zasady 1warunki scalania 1podzialy nieruchomos$ci zostaly okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej
do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

4) Dopuszcza sig¢ dokonywanie scalen gruntow pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z innymi ustaleniami
planu i regulacjami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

5) Dopuszcza si¢ w obrebie terenow wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych, ciagéw pieszo- jezdnych lub
innych ciagow komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drog oznaczonych symbolami KD-D, ciagéw pieszo-
jednych KD-X i ciagu pieszego KX beda granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne dla poszczegdlnych terenow:

1) 1 UT/MP — tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkalno - pensjonatowe;j;
2) 2 MP — tereny zabudowy mieszkalno - pensjonatowe;j;
3)3 ZL, 4 ZL — tereny lasow;
4) 5 ZN, 7 ZN- tereny zieleni nieurzadzonej;
5) 6 WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
6) KD-D — tereny drég dojazdowych;
7) 1 KD-X, 2 KD-X — tereny ciagdw pieszo — jezdnych;
8) KX — tereny ciagow pieszych;
§ 9. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) teren 1 UT/MP:

a) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushug turystyki i zabudowy mieszkalno —
pensjonatowe;j,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne, mata architekture, zielen srednio — wysoka
i niska ozdobna, obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z uslugami sportu, komunikacj¢ wewngtrzna,
miejsca postojowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego,

d) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ zabudowy 3 pelne kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe
z mozliwos$cia podpiwniczenia do wysoko$ci wynikajacej z konfiguracji terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°. Gléwne polacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko podobna lub tupkiem, gontem;

f) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspdtczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

g) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynek;
h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatek do 30%;
1) maksymalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej dziatki 50%

j) dojscie i dojazd do dziatek od drogi gminnej KD-D i ciggiem pieszo — jezdnym 1 KD-X,
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k) nalezy zachowac istniejaca konfiguracj¢ terenu organizujac prace niwelacyjne w obrebie wyznaczonych
dziatek do niezb¢dnego minimum,

1) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
m) miejsca postojowe dla samochodow mieszkancéw w granicach poszczegolnych dziatek,

n)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

0) zaleca si¢ projektowanie budynkow jako wolnostojacych lub zespotow obiektow powigzanych ze soba,
w tym rowniez tacznikami z bezwzglednym zachowaniem wskaznikéw zabudowy okre§lonego w ppkt h,

p) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

- nowe linie podzialow beda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 80 stopni z tolerancja do 10%

- ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy usthug turystyki — 2500 m?

- ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej — 2000 m?,

- ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustug turystyki - 25 m,

- ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej - 25 m,

- zasady o ktorych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacj¢ drogowa, dla ktérych nalezy
zachowa¢ parametry drog okreslonych w §10 i wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2) tereny 2 MP:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwiazane z funkcja podstawowa, urzadzenia towarzyszace
i rekreacyjne, matq architekture, zielen srednio — wysoka i niska ozdobna oraz obiekty i urzadzenia zwigzane
z infrastruktura techniczna,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 peilne kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe
z mozliwos$cia podpiwniczenia do wysoko$ci wynikajacej z konfiguracji terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samy katem 35°- 45°. Gléwne polacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, blacha dachéwko-podobna, tupkiem lub gontem,

f) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspdtczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu;

g) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynek,

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej 50%,

j) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,

k) miejsca postojowe dla samochodow mieszkancéw w granicach dzialek,

1) w maksymalnym stopniu nalezy zachowac¢ istniejaca konfiguracje terenu ograniczajac prace niwelacyjne
w obrgbie wyznaczonych dziatek do niezbednego minimum,

m) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez prefabrykowanych, poza
niezbgdnymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

n) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- ustala sie minimalna powierzchnie dziatki — 1000 m? dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j,
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- ustala si¢ minimalny front dziatki — 25 m dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
- ustala si¢ kat potozenia dziatki w stosunku do drogi — 80° z tolerancja do 10%.
3) teren 3 ZL, 4ZL:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow iurzadzen gospodarki lesnej oraz niezbednych drog
zwiazanych z prowadzeniem gospodarki le$nej;

¢) na terenie lasow zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarka lesna;

d) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w sposodb nie zagrazajacy warto§ciom przyrodniczym i krajobrazowym
na podstawie planéw urzadzenia lasow na zasadach uzgodnionych z administracja lasoéw panstwowych;

e) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
4) teren 5ZN, 7ZN:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;j;

b) uzytkowanie terendOw pozostawia si¢ bez zmian;

c) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

d) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sig.
5) teren 6WZ:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ujecia wody;

b) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sig.

§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie uktadem komunikacji kotowej istniejacej
KD-D i 1KD-X oraz wspomagajaco projektowanym ciagiem pieszym KX,

2) droga lokalna KD-D
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
- szerokos¢ jezdni — 4-6 m z mijankami,

3) ciagi pieszo — jezdne 1KD-X, 2 KD-X
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,

4) ciag pieszy KX

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m. Projektowany ciag pieszy laczy droge nr 141/21 zciagiem
pieszo — jezdnym 1 KD-X, 2 KD-X w kierunku Janowej Gory.

5) w odniesieniu do drég publicznych ustala sig:

- docelowo jezdnie drog musza mie¢ utwardzona trwata nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych,

- zjazdy z drog musza by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegolnosci poprzez minimalizacje kolizji zciagami spacerowymi iciagami rowerowymi oraz
z maksymalnym zachowaniem, istniejacych zadrzewien,

- dopuszcza si¢ przekraczanie przez drogi publiczne lub prowadzenie w zasiggu ich pasow drogowych ciekow
wod powierzchniowych w sposob nie kolidujacy z wymogami ochrony przeciwpowodziowej,

- pozostate zasady zagospodarowania na terenach drég musza by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaly,

- wzdhuz komunikacji kotowej nalezy przewidzie¢ Sciezki rowerowe.

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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- ustala sig linie podzialow zgodne z parametrami drog okreslonymi w § 10 iliniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

§ 11. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sig istniejace i planowane: dziatki, obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore shuza lub beda stuzy¢
zaopatrzeniu terenow zabudowy i gospodarowania w energi¢ elektryczna, wodg przeznaczona do spozycia i dla
celow przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) dopuszcza si¢ zmiang standardéw technicznych badz technologii obiektéw, urzadzen technicznych i sieci wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bgda powodowaty
znaczacych oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zasadg¢ sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych
drog, zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych, po uzyskaniu zgody ina warunkach technicznych
okreslonych przez zarzadcg drogi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
i budowli na innych terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zakldcenia funkcji tych terendw
i po uzyskaniu zgody wlascicieli lub zarzadcow;

4) do istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i1 urzadzen technicznych nakazuje si¢
zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu dla ich zarzadcow, w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy na warunkach uzgodnionych z wtascicielami terenow;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wod — kan, elektryczne, nalezy realizowad
zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury techniczne;;

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg przeznaczona do celow spozywczych i gospodarczych:

1) z istniejacych lokalnych uje¢ wody oraz studni glebinowych na dziatkach inwestorow. Docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wodg.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow do:
1) istniejacego kolektora @ 200 we wsi Sienna;

2) scieki opadowe przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ oczyszcza¢ na miejscu do
parametrow zwyktych Sciekow bytowych.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo do istniejacych rowow melioracyjnych.
Docelowo do kanalizacji deszczowe;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadow na miejscu;

2) nakazuje si¢ systematyczne oproznianie pojemnikow o konteneréw, okreslonych w pkt 1 niniejszego ustgpu,
przez specjalistyczna stuzbe komunalna;

3) ustala sig, ze odpady komunalne beda w catosci wywozone na komunalne sktadowisko odpadow;

4) gospodarkg odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

6. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kottowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy z istniejacych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych przez wlasciciela sieci onowe odcinki i stacje
transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorcow:
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1) zachowuje si¢ bez zmian istniejace przeznaczenie obiektow, urzadzen isieci istniejacych, ktére stuza
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniaja jego przesyt na
zewnatrz tego obszaru,

2) ustala si¢ zasad¢ wyposazenia projektowanej zabudowy w przytacza teletechniczne przy udziale istniejacych
sieci funkcjonujacych w gminie operatorow, rozbudowanej przez wtasciciela tych sieci o nowe jej odcinki;

3) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzne linie energetyczne 20 KV ze strefa ochronna wolna
od zabudowy,

4) zaleca si¢ przebudowg sieci napowietrznych na podziemne.

8. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzanie
sciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkoéw technicznych od
wlasciwych dysponentow sieci.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej 1 infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na srodowisko.

§ 12. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Stwarza to obowiazek stosowania sie do zakazéw i nakazow
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) projektowanego  specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Goéry Bialskie iGrupa
Snieznika”(Kod: PLH020016),

¢) zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 339 ., Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”
przewidzianego do objgcia najwyzsza ochrona,

d) strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej decyzja Urzgdu Wojewodzkiego we
Wroctawiu z dnia 31 marca 1974 roku Nr RLS 1053/17/74,

e) strefy ,,K”” ochrony krajobrazu

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony $rodowiska obowiazujacych dla tych
obszardw ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego zasoboéw i1walorow oraz uwzgledniaé
wystepujace w granicach planu ijego sasiedztwa stanowiska roslin ochronnych izwierzat oraz siedliska
o duzej wartosci przyrodniczej;

3) realizacja ustalen planu w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000, Gory
Bialskie i Grupa Snieznika wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko na zasadach okre$lonych w ustawie o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko;

4) celem ochrony srodowiska, gleby, wod powierzchniowych i wglebnych przed zanieczyszczeniem nalezy:
a) wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, miejsca parkingowe i place wykona¢ jako utwardzone,
b) gospodarke Sciekowa oraz odprowadzenie wod opadowych rozwiaza¢ w sposob okreslony w §10,
¢) gospodarke cieplna rozwiaza¢ w sposob okreslony w §10,
d) bezwzglednie zachowac istniejacy starodrzew oraz kompleksy zieleni srednio — wysokiej,

e)na odpady stale przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow. Wywoz odpadéw na zasadach umowy
z komunalng stuzba,

f) tereny dzialek zagospodarowac zielenia ozdobna niska i §rednio — wysoka,

g) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych oraz
podtoza gruntowego i wod powierzchniowych,

h) powierzchnie miejsc postojowych nakazuje si¢ wykona¢ z trwalej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by
zanieczyszczone wycieki z samochodow w postaci: paliw, olejoéw i smarow nie przenikaty do ziemi,
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i) écieki opadowe zutwardzonych powierzchni miejsc postojowych nalezy neutralizowa¢ na miejscu do
parametrow zwyklych S$ciekow opadowych idopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych
odbiornikéw powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowej,

j) nakazuje sig udroznic i zapewnic stata konserwacje otwartych rowow odwadniajacych,

k) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terendw przeznaczenia
podstawowego lub dziatek budowlanych, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrgbnych

Dopuszczalny poziom hatasu:

- dla terenow zabudowy ustug turystyki i mieszkalno — pensjonatowej oznaczonych symbolami UT/MP
i MP — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j i rekreacyjno — wypoczynkowe;.

1) zakazuje si¢ wprowadzenia do miejscowego Ssrodowiska przyrodniczego obecnych mu gatunkéw roslin,
a takze ich form rozwojowych,

m) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku,

n) zachowa¢ zadrzewienia wystepujace wzdhuz istniejacych drog;

5) zaleca sig na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych przed przystapieniem do prac budowlanych
przeprowadzi¢ odpowiednie badania geologiczno — inzynierskie,

6) nalezy przestrzega¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od komplekséw lesnych oznaczonych na rysunku planu
miejscowego;

7)na catym obszarze planu ochronie podlegaja istnicjace iodkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1) konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost warto$ci
nieruchomosci w granicach opracowania planu;

2) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci

3) okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawa naliczania i pobrania jednorazowej optaty naleznej od
wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci, dla Gminy Stronie Slaskie.

§ 14. Ustalenia koncowe

1) Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygaé zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z zachowania walorow urbanistycznych danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

2) Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
3) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

4) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
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Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; Dz. u. z 2007 r. nr 48 poz. 327, nr 138 poz. 974
173 poz. 1218; Dz. U. 22008 r. nr 180 poz. 111, nr 223 poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. nr 52 poz. 420, nr 157 poz. 1241; Dz. U. 22010 r. nr
28 poz. 142 i 146, nr 40 poz. 230 inr 106 poz. 675;
?Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. 22007 r. nr 127 poz. 880; Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz. 1227, nr 201
poz. 1237, nr 220 poz. 1413; Dz. U. 22010 r. poz. 124, nr 75 poz. 474, nr 106 poz. 675, nr 119 poz. 804, nr 130 poz. 871 inr 155 poz.
1043.
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