Projekt

z dnia 19 kwietnia 2013 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........cceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci bedacych wlasnoscia Gminy Stronie
Slaskie oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust.
6, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102 , poz. 651 ze zm.)Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogélne.

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady i kryteria gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnosé¢
Gminy Stronie Slaskie w szczegoélnosci: nabywanie, zbywanie, obciazanie, uzyczanie atakze wydzierzawianie,
wynajmowanie nieruchomosci oraz lokali na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Stronie Slaskie,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Stronia Slaskiego,
3) Radzie — nalezy rozumie¢ Rade Miejska Stronia Slaskiego,
4) Ustawie - nalezy rozumie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

5) jednostce organizacyjnej — jednostke organizacyjna Gminy Stronie Slaskie nie posiadajaca osobowosci
prawne;j,

6) obciazaniu — ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych,
7) celach publicznych — nalezy rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

8) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci Gminy Stronie Slaskie, stanowiace jej
wlasnos$¢.

3. Organem wtasciwym do gospodarowania nieruchomosciami Gminy, w szczegolnosci w zakresie zbywania,
nabywania, obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i wynajmu jest Burmistrz.

§ 2. 1. Burmistrz dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej obrotu
nieruchomosciami i w tym zakresie upowazniony jest do:

1) przenoszenia wlasno$ci nieruchomos$ci w drodze sprzedazy,
2) oddania nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste,

3) zbywania udzialéw w nieruchomosciach, w szczego6lnosci zbywania udziatdw w nieruchomosciach na rzecz
innych wspotwlascicieli nieruchomosci,

4) oddawania nieruchomosci lub ich czgsci w dzierzawe, najem i uzyczenie,
5) obciazania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

6) uzyczania nieruchomosci jednostkom organizacyjnym, gminnym osobom prawnym, Skarbowi Panstwa lub
innym jednostkom samorzadu terytorialnego,
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7) oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym,

8) sprzedazy nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng obnizong oraz
oddania nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego nieodptatnie
w uzytkowanie wieczyste,

9) nieodptatnego obciazania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. W przypadkach wymienionych w § 2 ust.] wymagana jest opinia wlasciwej komisji Rady, do zadan ktore;j
naleza zagadnienia gospodarowania mieniem gminnym.

3. Komisja wyraza swoja opini¢ w terminie 14 dni od otrzymania projektu zarzadzenia, nie zajgcie przez
komisje stanowiska w wyzej okreslonym terminie oznacza opini¢ pozytywna.

4. W przypadku negatywnej opinii komisji, Burmistrz przektada sprawe obrotu nieruchomosciami o ktorych
mowa w § 2 ust.1 pod obrady Rady.

2.7Zgody Rady, wyrazonej odrgbna uchwata, wymagaja czynnoSci prawne zzakresu gospodarki
nieruchomosciami gminnymi polegajace na:

1) nabyciu nieruchomosci od 0séb fizycznych i prawnych odptatnie lub nieodptatnie,

2) zamianie prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasnos¢ lub na prawo uzytkowania
wieczystego,

3) przekazywaniu nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,

4) obcigzaniu hipoteka nieruchomosci w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, wtym kredytow i pozyczek
zaciaganych przez Gming, badz spotke prawa handlowego z udziatem Gminy,

5) wnoszeniu nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wkladu
niepienigznego (aport) do spoélek prawa handlowego z udziatem Gminy.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i udzielenia bonifikaty.

§ 3.1 Sprzedaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy nast¢puje po uzyskaniu opinii wiasciwej
komisji Rady, do zadan ktérej naleza zagadnienia gospodarowania mieniem gminnym.

2. Opinig, o ktorej mowa w § 3 ust.1 komisja merytoryczna wydaje w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia
ztozenia projektu zarzadzenia Burmistrza.

3. Nie wyrazenie opinii w powyzszym terminie jest rownoznaczne z wydaniem opinii pozytywne;.
4. W przypadku, gdy opinia komisji merytorycznej jest negatywna, Burmistrz zasigga opini¢ Rady.
§ 4. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1) mieszkalne, potozone w budynkach =zlokalizowanych na terenach, dla ktéorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ustala przeznaczenie inne niz mieszkaniowe,

2) mieszkalne, potozone w komunalnych obiektach niemieszkalnych,

3) oddane w najem jako lokale socjalne, zamienne i zastgpcze oraz lokale przeznaczone na wyzej wymienione
cele,

4) potozone w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub wykwaterowania ze wzglgdu na zly stan techniczny,

5) potozone w budynkach, w ktorych znajduja si¢ lokale niespelniajace wymogdéw samodzielnosci okre§lonych
w przepisach szczegdlnych,

6) potozone w budynkach w stosunku do ktorych uzasadnione jest ich pozostawienie w zasobie gminnym lub
wydzielonych przez Rade z gminnego zasobu jako zasob niezbywalny,

7) mieszkalne, ktérych najemcy lub ich matzonkowie, bez wzgledu na istniejace pomigdzy matzonkami stosunki
majatkowe:

a) sa wlascicielami (wspotwlascicielami) domu przeznaczonego lub wykorzystywanego na cele mieszkaniowe,
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b) sa wilascicielami (wspoitwiascicielami) innego lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢ lub
sa najemcami innego lokalu mieszkalnego,

¢) posiadaja tytut prawny w postaci wilasno$ciowego lub lokatorskiego prawa do spoétdzielczego lokalu
mieszkalnego.

§ 5. 1. Ustala si¢ dla 0s6b fizycznych nastgpujace bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego:
1) 99% - przy wykupie lokali w budynku,

2) 50% - jezeli naktady poniesione przez Gming na remont lokalu w ostatnich trzech latach, przed wykonaniem
wyceny bieglego, przekroczyly kwotg 5 000 PLN, nie dotyczy to naktadow poniesionych przez lokatora,

3) 70% - jezeli naktady poniesione przez Gming na remont budynku lub jego infrastrukturg towarzyszaca
w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny w ostatnich trzech latach, przed wykonaniem wyceny bieglego,
przekroczyly kwotg 5 000 PLN, z wytaczeniem budynkéw w ktérych dokonano zmiany sposobu uzytkowania
i zaadaptowano na cele mieszkalne przed ich zasiedleniem,

4))80% - jezeli naklady poniesione przez Gming na remont budynku lub jego infrastrukture¢ towarzyszaca
w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny w ostatnich trzech latach, przed wykonaniem wyceny bieglego,
przekroczyly kwote 5 000,00 PLN, zwylaczeniem budynkéow w ktorych dokonano zmiany sposobu
uzytkowania i zaadaptowano na cele mieszkalne przed ich zasiedleniem — przy jednoczesnym wykupie lokali
w budynku.

2. Udzielona bonifikata podlega zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki na nabywanym lokalu
mieszkalnym.

§ 6. 1. W przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu w uzasadnionych
przypadkach Burmistrz moze przeznaczy¢ lokal do sprzedazy w formie przetargu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktére niesa przedmiotem najmu nastepuje w trybie przetargowym,
w uzasadnionych przypadkach Burmistrz ma prawo odstapienia od zamiaru sprzedazy.

§ 7. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy na rzecz najemcoOw budynki mieszkalne jednolokalowe, ktore stanowia
wlasno$¢ Gminy, bedace w calosci przedmiotem najmu. Wraz ze sprzedaza budynku mieszkalnego
jednolokalowego przeznacza si¢ do sprzedazy grunt niezbedny do racjonalnego korzystania z budynku, ktérego
powierzchnig i granice ustala zbywajacy.

2. Pierwszenstwo w nabyciu budynkéw mieszkalnych jednolokalowych stanowiacych w catosci przedmiot
najmu przyznaje si¢ osobom fizycznym, bedacym ich najemcami, gdy najem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony.

3. Wyklucza si¢ ze sprzedazy budynki mieszkalne jednolokalowe:

1) potozone na terenach, dla ktérych aktualny sposob zagospodarowania przestrzennego jest sprzeczny z funkcja
okreslona w obowiazujacych opracowaniach urbanistycznych,

2) przeznaczone do rozbidrki,

3) ktérych najemcy zalegaja z zaptata czynszu lub nie dokonali z wynajmujacym rozliczen wzajemnych
zobowiazan z tytutu najmu nieruchomosci.

4. Cena sprzedazy budynku mieszkalnego jednolokalowego podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej prawo wiasnosci.

§ 8. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Burmistrza bonifikaty od ceny nieruchomos$ci, stanowigcej
wlasnos¢ Gminy, sprzedawanej lub oddawanej w uzytkowanie wieczyste w wyniku uwzglednienia roszczen,
o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Bonifikata o ktorej mowa w § 8 ust.1 wynosi:
1) 90% od ceny sprzedawanej nieruchomosci,

2) 90% od pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu.
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Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy lokali uzytkowych.

§ 9. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom, ktérzy
posiadaja umoweg zawarta przynajmniej na czas okreslony powyzej trzech lat lub na czas nieokreslony.

2. Wolne lokale sprzedawane sa w drodze przetargu, zgodnie z przepisami ustawy.

§ 10. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych stanowiacych garaze albo pomieszczenia
gospodarcze ich najemcom lub dzierzawcom, bgdacych osobami fizycznymi.

2. W przypadku skorzystania z pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaly, ceng zbycia
lokalu uzytkowego wraz z gruntem lub udzialem we wspotwlasnosci lub wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,
niezbednego do prawidtowego korzystania z lokalu uzytkowego, ustala si¢ w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowe;j
cenie zbywanej nieruchomosci, nie nizszej niz jej wartos¢ okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Poniesione przez najemce lub dzierzawce naklady na remont lokalu uwzglednia si¢ w cenie nieruchomosci,
ktéra powinna by¢ uiszczona w calosci przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy.

4. Burmistrz moze odmoéwic¢ sprzedazy lokalu uzytkowego w przypadku gdy najemca zalega z platnoscia
czynszu i oplat za zajmowany lokal.

Rozdzial 4.
Nabywanie i zamiana nieruchomosci.

§ 11. 1. Burmistrz dokonuje zbycia inabycia nieruchomosci w drodze zamiany wlasnosci nieruchomosci,
prawa uzytkowania wieczystego na wiasno$¢ nieruchomosci, wlasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania
wieczystego, prawa uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania wieczystego, jezeli zamiang taka uzasadnia:

1) pozyskanie nieruchomo$ci na realizacj¢ zadan inwestycyjnych iinnych celéw publicznych, a $rodki na
ewentualna doptate przewidziane sa w budzecie Gminy,

2) zamiana wynika z niezbednych regulacji podzialowo-prawnych w przypadku racjonalnos$ci takiej zamiany lub
realizacj¢ obowiazkéw Gminy wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

2. Zamiana nieruchomosci iudziatbw w nieruchomo$ci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan
i sporzadzeniu protokotu rokowan, w ktorym okreslone beda warunki umowy zamiany.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomos$ci lub odpowiednio wartos$¢
udziatdéw wg wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

4. Nabycie nieruchomosci za ceng wyzsza niz wartos¢ okreslong przez bieglego rzeczoznawce wymaga zgody
Rady.

Rozdzial S.
Zbywanie nieruchomosci.

§ 12. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu, chyba ze niniejsza uchwata lub inne przepisy prawa
stanowig inaczej.

§ 13. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczone pod realizacje urzadzen technicznych w rozumieniu art. 143 § 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

2) sprzedawane na rzecz osoby, ktoéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10
lat lub na czas nieokre$lony, jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego,

3) ktorych przeniesienie wlasnosci nastgpuje na podstawie art. 231 Kodeksu cywilnego.

§ 14. 1. Ceng nieruchomosci, z zastrzezeniem przepisOw ustawy, ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslone;
przez rzeczoznawce¢ majatkowego.

2. Koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy pokrywane sa na zasadach ustalonych pomigdzy
stronami w umowie.
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Rozdzial 6.
Obcigzanie nieruchomosci.

§ 15. 1. Nieruchomos$¢ gruntowa Gminy moze by¢ obciazona stuzebnoscia pod warunkiem, ze stuzebnos$¢ ta
nie spowoduje:

1) znacznego zmniejszenia warto$ci nieruchomosci obciazonej,

2) utraty mozliwo$ci zagospodarowania nieruchomos$ci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

§ 16. 1. Nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nieodptatnie:

1) prawem uzytkowania oraz stuzebnoscia drogowa, o ile nieruchomos$¢ wtadnaca nie ma odpowiedniego dostepu
do drogi publicznej,

2) w celu zapewnienia dostgpu do nieruchomosci w zwiazku z podziatem nieruchomosci lub przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy,

3) w celu zapewnienia dostepu do istniejacych lub projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Nieodptatne ustanowienie stuzebno$ci drogowej moze nastapi¢ w przypadku gdy nieruchomos$¢ zostata zbyta
przez gming bez dostepu lub wlasciwego dostepu do drogi publiczne;j.

3. Nieruchomosci stanowiace witasno$¢ Gminy moga by¢ nieodptatnie obciazane stuzebnoscia przesyhu z tytutu
przebiegu infrastruktury technicznej, gdy infrastruktura ta przyczynia sig takze do wzrostu wartosci nieruchomosci
gminnej.

§ 17. Koszty zwiazane z wykonywaniem shuzebno$ci obciazaja wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci wtadnace;j.

Rozdzial 7.
Dzierzawa i najem nieruchomosci lub ich cze$ci na okres powyzej trzech lat.

§ 18. 1. Umowy dzierzawy lub najmu moga by¢ zawierane na czas okreslony, nie dtuzszy niz przewidywany
okres niewykorzystywania nieruchomosci dla realizacji zadan Gminy.

§ 19. 1. Wybor dzierzawcy lub najemcy nastgpuje w drodze przetargu.
2. Burmistrz okresla wysoko$¢ stawek czynszu dzierzawnego i czynszu najmu w drodze zarzadzenia.

3. Stawki na terenie Gminy stanowia podstaw¢ w ustalaniu wysoko$ci czynszu przy wydzierzawianiu
1 wynajmowaniu nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowe;.

4. Stawki przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomo$ci w drodze przetargu okreslane beda
kazdorazowo w drodze zarzadzenia Burmistrza.

Rozdzial 8.
Uzyczanie nieruchomosci.

§ 20. 1. Burmistrz moze uzyczy¢ nieruchomosci na czas powyzej trzech lat:
1) pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej - na czas budowy,
2) na cele publiczne,
3) na cele nierolnicze, w celu realizacji zadan zwiazanych z funkcjonowaniem i rozwojem gminy,

4) zabudowane 1iniezabudowane przeznaczone na prowadzenie niezarobkowej dziatalnosci charytatywnej,
opiekunczej, oswiatowej, kulturalnej, leczniczej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej,

5) o ktérych mowa powyzej, gdy po umowie zawartej z tym samym podmiotem zawierana jest kolejna umowa na
te sama nieruchomos¢, o ile jest to niezbgdne do realizacji celu, na ktory nieruchomos$¢ jest uzyczona.
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Rozdzial 9.
Warunki korzystania z nieruchomos$ci komunalnych przekazanych jednostkom organizacyjnym w trwaly
zarzad.

§ 21. 1. Kierownicy gminnych jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej wynajmuja,
wydzierzawiaja lub uzyczaja czeSci nieruchomos$ci przekazanej w trwaly zarzad, co do ktoérych nie istnieje
zasadno$¢ ich wygaszenia, na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale, a w odniesieniu do lokali mieszkalnych
na zasadach okreslonych w przepisach prawa miejscowego regulujacych zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z zastrzezeniem, ze umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia
nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz czas na ktory ustanowiony zostat trwaty zarzad.

2. Wynajmowanie, wydzierzawianie, uzyczanie zbednej dla zarzadcy czg$ci nieruchomosci moze nastapi¢ za
uprzednia zgoda Burmistrza.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 22. W sprawach wszczgtych 1 nie zakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty stosuje sig
przepisy uchwaty Nr XXVII/256/05 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 21 lutego 2005 roku w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy Stronie Slaskie oraz ich
wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

§ 23. Traci moc uchwata nr XXVII/256/05 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 21 lutego 2005 r.
w sprawie okre$lenia zasad nabycia, zbycia iobciazania nieruchomosci bedacych wtasnoscia Gminy Stronie
Slaskie oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Obowiazek opracowania przez gming a nast¢pnie uchwalenie przez Rade zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolnie nie stanowigca inaczej wynika z zapisoOw ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, 1591 ze zmianami).
Opracowanie nowej uchwaly w sprawie zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci bedacych wlasnoscia
Gminy Stronie Slaskie oraz ich wydzierzawiania inajmu na okres dhuzszy niz trzy lata  wynika
z wprowadzonych zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwalonych zmian do uchwaty Nr
XXVII/256/05 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 21 lutego 2005 r. w sprawie okreslenia zasad nabycia,
zbycia iobciazania nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy Stronie Slaskie oraz ich wydzierzawiania
i najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

Projekt uchwaly okresla zasady:

sprzedazy lokali mieszkalnych i udzielania bonifikaty,

sprzedazy lokali uzytkowych,

nabywania i zamiany nieruchomosci,

zbywania nieruchomosci,

obciazania nieruchomosci,

wydzierzawiania i najmu nieruchomosci lub ich czg¢$ci na okres przekraczajacy trzy lata,

uzyczania nieruchomosci,

korzystania z nieruchomosci komunalnych przekazanych jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad,

Wobec powyzszego zasadne jest podjecie uchwaty w przedmiotowej sprawie.
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