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UCHWALA NR............. seereene
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 24 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Sienna — gmina Stronie Slgskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U.z2013r. poz.594 ze zmianami.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zmianami)oraz w zwu}zku zuchwala Nr
XXXVIII/225/09 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Sienna po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stronie Slaskie obreb Goszéw i czesé obrgbu Strachocin (ujednolicony dokument Studium) zatwierdzonym
uchwatg Nr XIV/97/11 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 28 listopada 2011 roku) - Rada Miejska Stronia

Slaskiego uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego we wsi Sienna —
Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowig:
1) niniejsza uchwata
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik graficzny nrl - do niniejszej uchwaty,

3. Zatgcznikami do niniejszego planu miejscowego sa rozstrzygnigeia z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu iproblematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gbrniczych

2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdziat 1.
Przepisy ogédlne

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:
1) realizacja zamierzen gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstania nowych podmiotéw gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania terenu, do ktérego
posiada tytut prawny;
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3) ochrona interesu publicznego w szczegoélnosci w zakresie spelnienia wymogéw wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru w granicach planu miejscowego;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych iterenowo — prawnych warunkow rozbudowy ukladu
komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania $cisle okreslonych;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terendéw, oznaczonych stosownymi symbolami cyfrowymi i literowymi,

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego paragrafu,
nie stanowia obowiazujgcych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

2) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Sienna - Gmina Stronie Slgskie;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowe]j w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie - naleZy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu
oraz oznaczony stosownym numerem isymbolem literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia
miejscowego planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza sie
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoleczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi igaraze oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé tereny w obrebie §cisle okre$lonych linii rozgraniczajacych
ulic, placow, wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, $ciezek rowerowych iinnych urzadzef powszechnie
dostepnych lub okreslonych za dostgpne przez samorzadowe wiladze miejskie lub organy administraciji
rzadowej;

10) zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt lub zespét obiektow pelniacych funkcje ustug
hotelarskich, gastronomii oraz zwigzanymi z tg funkcja urzadzeniami towarzyszacymi i komunikacja;

1) zabudowie mieszkalno — pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek pensjonatowy z funkcja
mieszkalng dla whasciciela obiektu oraz pomieszczeniami ustugowymi zwigzanymi zta funkcja takimi jak:
hotelarstwo, gastronomia, pomieszczenia administracyjne, gospodarcze i garazowe;

§ 5. 1. Ustalenia formalno — prawne: Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Sienna - Gmina Stronie Slaskie jest obowiazujacym przepisem gminnym w zakresie
ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
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§ 6. 1. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenébw wyznaczonych w planie miejscowym Scisle okreslonymi liniami rozgraniczajagcymi ustala sie
przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujacym
zrdéznicowaniu:

a) UT/MP — tereny ushug turystyki i zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j,
b) MP — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,

c¢) ZL — tereny lasow,

d) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

e) WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

f) KD -D —tereny drog dojazdowych,

g) KD-X — tereny ciagéw pieszo — jezdnych,

h) KX — tereny ciagow pieszych

2) przedmiotowe tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
takZze na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach ustalonych w dalszej czeéci uchwaly;

3) ustalenia szczegétowe w zakresie poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
oraz podziatu numerycznego zawarte s3 w § 8 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spdjne z rysunkiem
planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegélowe zawarte sa

w § 10 niniejszej uchwaty;

4) istniejaca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrgbie poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie
miejscowym nie moze w zadnym przypadku oddzialywaé znaczgco na srodowisko;

5)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w obrgbie terendéw o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
dopuszczalne;

6) tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania dojazdéw iuzbrojenia, w zakresie
wynikajacym z ustalen planu miejscowego;

§ 7. 1. Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1) Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie scalanie i podzial pod warunkiem zachowania
przepiséw odrgbnych z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegélowe.

2) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialy nieruchomosci zostaty okre$lono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej
do lokalizacji tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

4) Dopuszcza si¢ w obrgbie terenéw wydzielenie dziatek na cele ciggdéw pieszo- jezdnych lub innych ciagow
komunikacyjnych. Linie rozgraniczajace drég oznaczonych symbolami KD-D, ciggéw pieszo-jednych KD-X
i ciagu pieszego KX beda granicami dziatek wyznaczonych pod te drogi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§8.1.Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne dla poszczegdlnych terendw:

1) 1 UT/MP — tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkalno - pensjonatowe;j;
2) 2 MP — tereny zabudowy mieszkalno - pensjonatowej;

3)3 ZL, 4 ZL — tereny lasow;

4) 5 ZN, 7 ZN- tereny zieleni nieurzgdzonej;

5) 6 WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode;
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6) KD-D — tereny drog dojazdowych;
7) 1 KD-X, 2 KD-X — tereny ciggdw pieszo — jezdnych;
8) KX — tereny ciggdw pieszych;
§ 9. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1) teren 1 UT/MP:

a) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushug turystyki i zabudowy mieszkalno —
pensjonatowej,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacyjne, matg architekture, zielen srednio — wysoka
iniskg ozdobng, obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane zuslugami turystyki, komunikacje
wewnetrzng, miejsca do parkowania oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu miejscowego — 8 m od linii rozgraniczajacej ciag
pieszo — jezdny 1 KD-X, 11 m od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 4 pelne kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod takim samym katem 35° - 45°, Gléwne polacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng, blacha dachéwko podobna lub innym materiatem naturalnym takim jak tupek, gont,

f) architektura obiektow winna byé inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Klodzkiej lub dobra architektura wspolczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

g) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynek;

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%;

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki - 50%
j) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30 — 0,60

k) dojécie i dojazd do dziatek od drogi gminnej KD-D i ciagu pieszo — jezdnego 1 KD-X,

1) nalezy zachowa¢ istniejaca konfiguracje¢ terenu organizujgc prace niwelacyjne w obrebie wyznaczonych
dziatek do niezbednego minimum,

m) na dziatkach nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady komunalne,
n) miejsca do parkowania dla samochodéw w granicach poszczegdlnych dzialek

- dla zabudowy ustug turystyki i dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej — 1 miejsce do parkowania na
pokdj pensjonatu lub hotelu i minimum 2 miejsca do parkowania dla wiasciciela obiektu,

o)na calym obszarze wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez
prefabrykowanych, poza niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

p) zaleca si¢ projektowanie budynkéw jako wolnostojacych lub zespoléw obiektéw powigzanych ze soba
tacznikami z bezwzglednym zachowaniem wskaznika zabudowy okres$lonego w ppkt h,

q) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawigzywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych, tj. kat polozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie 80 stopni z tolerancjg do 10%

- ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki, dla zabudowy ustug turystyki — 2500 m?
- ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej — 2000 m?,
- ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy ustug turystyki - 25 m,

- ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej - 25 m,
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- zasady o ktérych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacje drogowa, dla kt6rych nalezy
zachowac parametry drég okreslonych w §10 i wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury

techniczne;j.
2) tereny 2 MP:
a) ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwiazane z funkcja podstawowa, urzadzenia towarzyszace
i rekreacyjne, malg architekturg, zieleri Srednio — wysoka i niska ozdobna oraz obiekty i urzadzenia zwigzane
z infrastruktura techniczna,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu — 5 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo — jezdny
1KD-X

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 3 pelne kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
z mozliwoscia podpiwniczenia do wysokosci wynikajacej z konfiguracji terenu,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci pod takim samy katem 35° 45°, Gldwne polacie
dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachéwka
ceramiczng, blachg dachowko-podobna, tupkiem lub gontem,

f) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczna dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspotczesna wkomponowana w otaczajgcy krajobraz i uksztattowanie
terenu;

g) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynek,

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%,
j) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 -0,6

k) miejsca do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej —
minimum 1 miejsce do parkowania na pok6j pensjonatu i minimum 2 miejsca do parkowania dla wilasciciela
obiektu

1) na dziatkach nalezy przewidzieé¢ pojemniki na odpady komunalne,

m) w maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejaca konfiguracj¢ terenu ograniczajgc prace niwelacyjne
w obrebie wyznaczonych dzialek do niezbednego minimum,

n) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez prefabrykowanych, poza
niezbednymi stupkami i podmuréwkami o prostych formach,

0) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki — 1000 m? dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j,
- ustala si¢ minimalny front dziatki — 25 m dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
- ustala sig kat polozenia dzialki w stosunku do drogi — 80°z tolerancja do 10%.
3) teren 3 ZL, 4ZL
a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

b) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektoéw i urzadzen gospodarki lesnej oraz niezbednych drég
zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

c) na terenie laséw zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarkg lesng;

d) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w sposéb nie zagrazajacy warto$ciom przyrodniczym i krajobrazowym
na podstawie planéw urzadzenia lasow

e) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig.
4) teren 5SZN, 7ZN:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
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b) uzytkowanie terenéw pozostawia si¢ bez zmian;

c) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

d) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.
5) teren WZ:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ujecia wody;

b) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okreéla sie.

§ 10. 1. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie ukladem komunikacji kotowe;j istniejacej
KD-D i 1IKD-X, 2KD-X oraz wspomagajaco projektowanym ciggiem pieszym KX,

2) droga lokalna KD-D
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) szeroko$é jezdni — 4-6 m z mijankami,

3) ciagi pieszo — jezdne 1KD-X, 2 KD-X
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,

4) ciag pieszy KX

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 3 m. Projektowany ciag pieszy laczy droge nr 141/21 zciagiem
pieszo — jezdnym 1 KD-X, 2 KD-X w kierunku Janowej Gory.

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) ustala si¢ linie podzialéw zgodne z parametrami drég okreslonymi w § 10 i liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.
§ 11. 1. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1) jako elementy infrastruktury technicznej terenu ustala sie istniejace i planowane: dzialki, obiekty, urzadzenia
techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore shuza lub beda shizyé
zaopatrzeniu teren6w zabudowy w energi¢ elektryczna, wode przeznaczona do spozycia idla celéw
przeciwpozarowych, przylacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekéw bytowych, opadowych,
komunalnych lub przemystowych;

2) ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkow sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

3) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci wod — kan, elektryczne, nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami rozwoju gminnej infrastruktury techniczne;j

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg przeznaczona do celéw spozywczych i gospodarczych:

1) z istniejacych lokalnych ujgé¢ wody oraz studni giegbinowych na dzialkach inwestordw. Docelowo z sieci
wiejskiej na bazie lokalnych ujg¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia wsi w wode.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw do:
1) istniejacego kolektora @ 200 we wsi Sienna;

2) scieki opadowe przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje sie oczyszczaé na miejscu do
parametrow zwyklych sciekow bytowych.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania woéd deszczowych - powierzchniowo lub do istniejacych rowow
melioracyjnych. Docelowo do kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ w odrgbnych pojemnikach ikontenerach, usytuowanych na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, stwarzajac warunki segregacji tych odpadéw na miejscu;
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2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

6. Cieplo dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé¢ wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktérych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczna projektowanej zabudowy z istniejacych obiektow,
urzadzen sieci elektroenergetycznych, rozbudowanych przez wilasciciela sieci onowe odcinki i stacje
transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorcéw:

1) ustala si¢ zasad¢ wyposazenia projektowanej zabudowy w przylacza teletechniczne przy udziale istniejgcych
sieci funkcjonujacych w gminie operatoréw, rozbudowanej przez wlasdciciela tych sieci o nowe jej odcinki;

2) na rysunku planu miejscowego zaznaczono napowietrzne linie energetyczne 20 KV ze strefa ochronng wolng
od zabudowy,

3) zaleca sig przebudowe sieci napowietrznych na podziemne.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na $rodowisko.

§ 12. 1. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Stwarza to obowigzek stosowania sie do zakazéw inakazow
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) projektowanego specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000, Goéry Bialskie iGrupa
Snieznika”(Kod: PLH020016),

c) zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”
przewidzianego do objgcia najwyzszg ochrona,

d) strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej decyzja Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu z dnia 31 marca 1974 roku Nr RLS 1053/17/74,

e) strefy ,,K* ochrony krajobrazu

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony $rodowiska obowigzujacych dla tych
obszaréw ochronnych, ani pogorszyé stanu lub uszczupli¢ jego zasobéw iwalorow oraz uwzgledniaé
wystgpujace w granicach planu ijego sasiedztwa stanowiska ro§lin ochronnych izwierzat oraz siedliska
o duzej warto$ci przyrodniczej;

3) realizacja ustalen planu w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000, Géry
Bialskie i Grupa Snieznika wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatlywania na
Srodowisko na zasadach okreslonych w ustawie o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) celem ochrony srodowiska, gleby, wéd powierzchniowych i wgtebnych przed zanieczyszczeniem nalezy:
a) wewngtrzne drogi dojazdowe, chodniki, miejsca parkingowe i place wykona¢ jako utwardzone,
b) gospodarke sciekowa oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w sposob okreslony w §11,
c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposéb okreslony w §11,
d) bezwzglednie zachowac istniejacy starodrzew oraz kompleksy zieleni $rednio — wysokiej,

e)na odpady stale przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadéw. Wywoéz odpadéw na zasadach umowy
z komunalna stuzbg,

f) tereny dziatek zagospodarowac zielenig ozdobng niskg i srednio — wysoka,

g) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych oraz
podtoza gruntowego i wod powierzchniowych,
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h) powierzchnie miejsc postojowych nakazuje si¢ wykonaé ztrwalej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by
zanieczyszczone wycieki z samochodéw w postaci: paliw, olejow i smaréw nie przenikaty do ziemi,

i) Scieki opadowe z utwardzonych powierzchni miejsc postojowych nalezy neutralizowa¢ na miejscu do
parametréw zwyktych S$ciekéw opadowych idopiero po neutralizacji odprowadzaé¢ do wskazanych
odbiornikéw powierzchniowych. Docelowo do kanalizacji deszczowej,

J) nakazuje si¢ udrozni¢ i zapewnié¢ statg konserwacje otwartych row6w odwadniajacych,

k) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektéw lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terenéw przeznaczenia
podstawowego lub dzialek budowlanych, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrgbnych
Dopuszczalny poziom hatasu:

- dla terenéw zabudowy ushug turystyki i mieszkalno — pensjonatowej oznaczonych symbolami UT/MP
i MP — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i rekreacyjno — wypoczynkowe;.

1) zakazuje si¢ wprowadzenia do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkéw roslin, a takze
ich form rozwojowych,

m) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej iuzytkowej w oparciu o wyboér
rodzimych gatunkéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku,

5)na catym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowiazujacych
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci:
1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci

2) okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg naliczania i pobrania jednorazowej optaty naleznej od
wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomodci, dla Gminy Stronie Slaskie.

§ 14. 1. Ustalenia koficowe
1) Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.
2) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

3) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoélaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 24 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(§j. Dz. U. z 2012,poz. 647ze zm.) Rada Miejska w Stroniu Slgskim rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta i zalaczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie brak uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wegladu wraz
z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 24 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.
Dz.U.z2012 poz.647 ze zm. ) iart.7, ust.1,pkt 1,2 i3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (].
Dz. U.z 2001 Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 184, ust.2 ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych ( Dz. U. z 2005 Nr 249, poz. 2104 ze zm. ) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowia inwestycje, ktére stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
gminy i do ktérych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujgca urzadzenia i sieci zaopatrzenia
w wode i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sig, Ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Sienna — Gmina Stronie Slgskie” nie zawierajg zadnych ustaler, ktére stanowilyby zadania inwestycyjne
z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.

§ 3. Na podstawie ustalent § 2niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza sig, ze nie ma przestanek ani podstaw do
podejmowania rozstrzygnigcia, o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania i w zwiazku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje sie za bezprzedmiotowe.
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Sienna — gmina Stronie Slaskie przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXXVII1/225/09
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskiem z dnia 25.05.2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Sienna, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie obreb Goszéw i czesé
obrgbu Strachocin (ujednolicony dokument Studium) zatwierdzony uchwata Nr XIV/97/11 Rady
Miejskiej w Stroniu Slaskiem z dnia 28 listopada 2011 roku.

Teren objety projektem planu miejscowego polozony jest we wschodniej czgsci wsi Sienna przy
drodze gminnej w kierunku Janowej Gory. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie teren ten przeznaczony jest pod zabudowe
ustug turystyki i zabudowe mieszkalno — pensjonatowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i
niezbgdng infrastruktura techniczng.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami studium jw.

Z punktu widzenia gminnej polityki przestrzennej inicjatywa ta bedzie miata korzystny skutek
poniewaz wskazane zostang nowe tereny zabudowy pensjonatowej i uslugowej zwiazanej z funkcjg
turystyki i rekreacji o wysokich walorach estetycznych dla mieszkancow i turystéw
przybywajacych do gminy. Ponadto plan miejscowy zapewnia wlasciwe ksztaltowanie struktury
funkcjonalno — przestrzennej terenu, ustalajgc zasady w zakresie ochrony $rodowiska, uzbrojenia
terenu i obstlugi komunikacyjnej. Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko i prognoze skutkow finansowych wynikajacych z ustalefi planu
miejscowego, ktérych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalefi planu: 1) nie wplynie na pogorszenie
stanu $rodowiska, 2) nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych
z zakresu infrastruktury technicznej, 3) nie da podstaw do wystapienia o odszkodowanie. Prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz projekt planu miejscowego braty rowniez pod uwage ustalenia
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym oraz inwentaryzacji przyrodniczej gminy Stronie
Slaskie.

Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapisow planu z punktu widzenia
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. W planie miejscowym uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i
prognozy, co powinno zapewni¢ minimalizowanie niekorzystnych skutkow dla srodowiska i jego
prawidlowego funkcjonowania. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy
ustalenia respektujgce zasady zrownowazonego rozwoju. Przy sporzadzeniu projektu planu
miejscowego dopetnione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajagce z obowiagzujacych
przepiséw, w szczego6lnosci ustawy z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodarowania (tj.
Dz. U. 2012,poz. 647 ze zm.)

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi zostaly
uwzglednione w ustaleniach planu. W wyznaczonym i ogloszonym terminie wylozenia i
przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego oraz w
ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu planu zgloszono 1 uwag do w/w planu.

W zwiagzku z zakonczeniem procedury opracowania w/w planu miejscowego przedtozono Radzie
Miejskiej w Stroniu Slaskim projekt planu miejscowego do uchwalenia. Rada Miejska uchwata Nr
XXIV/1185/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. uchwalita przedstawiony plan miejscowy.
Dokumentacja planistyczna w/w planu  miejscowego zostala przekazana Wojewodzie
Dolnoslgskiemu w celu oceny zgodnoéci z prawem.

W wyniku zaskarzenia przez Wojewod¢ Dolnoslgskiego czesci ustalenn przedmiotowego planu
miejscowego Wojewodzki Sgd Administracyjny we Wroclawiu wyrokiem z dnia 10 lipca 2013 roku
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sygnatura AKT IISA/Wr347/13 stwierdzit niewazno$¢ uchwaly w calosci. W zwigzku z powyzszym
by zados¢ uczyni¢ konkluzji wydanego wyroku poprawiono elaborat planu miejscowego
uwzgledniajac uwagi wynikajace z wyroku. Poniewaz nie ulegly zmianie elementy planu
miejscowego tj. granice opracowania, podstawowe funkcje terenu oraz uklad komunikacji i
elementy infrastruktury technicznej poprawiony elaborat wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wylozono do publicznego wgladu w dniu od 18 listopada 2013 roku do 13 grudnia
2013 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 6 grudnia 2013 roku. Do wylozonego planu miejscowego
nie zgloszono zadnych uwag. Biorac powyzsze pod uwage oraz w zwiazku z
dokonanymi zmianami i zakonczeniem procedury sporzadzania miejscowego planu stwierdzam, ze
przedktadana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Radg Miejska w Stroniu Slaskim. Zgodnie
Z wymogami przepisOw w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng
czgscig uchwaly sg: 1) zalgeznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie uwag
whiesionych do projektu planu,

2) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza sie za uzasadnione.
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