Stronie Slaskie 01.06.2016 r.

GKP.6730.1.2016.LS

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.
1 iart. 61 ust.1 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku:

Gmina Stronie Slaskie,
reprezentowanej przez

Burmistrza Zbigniewa Lopusiewicza
z dnia 31 marca 2016 roku

USTALAM
na rzecz Gminy Stronie Slaskie
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
budowie budynku kaplicy wraz z niezbedng infrastruktura techniczng z wydzieleniem dziatki
budowlanej
na dziatce nr 49/6, AM-1, obreb Kletno, gmina Stronie Slaskie.

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku kaplicy wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna z wydzieleniem dziatki budowlanej.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Funkcja: ustugowa.

b) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: do 8 %.

c) Szerokos$é elewaciji frontowej: do 8 m.

d) Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do okapu lub gzymsu: do 4 m.

e) Cechy geometrii oraz pokrycia dachu: dach symetryczny, wielospadowy o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 55° zaleca sig¢
stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze odcieni czerwieni.

f) Ukiad gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegle do potudniowej linii rozgraniczajacej
teren inwestycji.

g) Wysokosé gtownej kalenicy dachu: do 10 m.

h) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

i) Planowana inwestycja powinna uwzglednia¢ wymagania okreslone w:

— ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.

1409, ze zm.),
— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.).
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2)

3)

4)

5)

6)

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Przedmiotowa inwestycja nie powinna pogarszaé¢ istniejgcego stanu $rodowiska:

zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz stwarzac¢ ucigzliwo$ci powodowanych

przez hatas, wibracje i zakt6cenia elektryczne.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej:

a) Dziatka objeta wnioskiem potozona jest w zasiegu historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kletno, wyznaczonego zgodnie z art.7 ustawy z dnia z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446 ze zm.), ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw.

b) Projektowana zabudowa powinna nawigzywa¢ w zakresie skali, bryly, gabarytéw,
uzytych materiatbw  wykoniczeniowych elewacji do lokalnej tradygji
architektoniczne;.

c) Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w
trakcie prowadzenia robét budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzié¢ z
uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i

komunikaciji:

d) Zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci. Whnioskowana
inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w pozostate media.

e) W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gospodarowania
odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) Odprowadzanie wéd opadowych, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zabrania sie dokonywania zmiany
naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiednie;
nieruchomosci. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do potoku
Klesnica.

g) Obstuga komunikacyjna inwestycji z publicznej drogi powiatowej nr 3256 D
poprzez istniejgcy obiekt mostowy.

h) Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzgodnié¢ warunki realizacji
inwestycji, odpowiednio do potrzeb, z zarzadca drogi oraz zarzadcami
infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) Przedmiotowa inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;j,
korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej, kanalizacji, srodkéw tgcznosci,
doptywu $wiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) Przedmiotowa inwestycja nie powinna pogarszac istniejacego stanu $rodowiska:
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz stwarzaé takich ucigzliwosci jak
hatas, wibracje, zakitécenia elektryczne.

Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w zasiegu:
~ Snieznickiego Parku Krajobrazowego objetego ochrong na mocy

Rozporzgdzenia Wojewody Dolnoslgskiego nr 6 z dnia 27 lutego 1981 r. w
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sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
— Obszaru Natura 2000 PLH020016 ,Géry Bialskie Masyw Snieznika”,
— Gtléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 ,Zbiornik Snieznik — Géry

Bialskie”.
b) Przy zagospodarowaniu dziatki objetej wnioskiem nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z

przepisow odrebnych dotyczacych obszaréw, o ktérych mowa w lit. a.

7) Dodatkowe ustalenia wynikajace z innych przepisow odrebnych i decyzji
administracyjnych:

a) Teren planowanej inwestycji graniczy z potokiem Klesnica, bedgcym w administraciji

RZGW we Wroctawiu. Wobec tego planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki

przepiséw wynikajacych z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ( zgodnie z

postanowieniem Nr 531/2016 z dnia 24 maja 2016 r. Marszatka Wojewddztwa

Dolnoslgskiego).

8) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

1) Linie rozgraniczajace teren inwestycji bedjce jednoczesnie granicami
wydzielanej dziatki budowlanej przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej
decyzji, sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

2) Teren objety wnioskiem zawarty w liniach rozgraniczajgcych potozony jest w
calosci na uzytku gruntowym Ps V — pastwiska trwate.

. Uzyskane uzgodnienia:

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, 5a, 6, 8, 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostat uzgodniony z:

1) Dolnoslgskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) Starosta Powiatu Klodzkiego,

3) Marszatkiem Wojewoédztwa Dolnoslaskiego (do wiadomosci Dolnoslaski Zarzad
Melioracji i Urzadzeri Wodnych, Oddziat w Swidnicy),

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

5) Zarzadem Powiatu Klodzkiego (Starostwo Powiatowe w Klodzku - Wydziat
Komunikacji, Transportu i Drég Publicznych),

6) Dyrektorem Regionalnego Zarzad Gospodarki Wodnej.

UZASADNIENIE
Dnia 31 marca 2016 roku z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie budynku kaplicy wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng z wydzieleniem dziatki budowlanej na dziatce nr 49/6, AM-1, obreb Kletno
wystapita Gmina Stronie Slgskie, reprezentowana przez Burmistrza Zbigniewa
topusiewicza.

Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy zawierat wszystkie niezbedne elementy,

ktore zostaly okreSlone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. 2 2015 r., poz. 199 ze zm.).

W wyniku przeprowadzenia analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 w zwigzku z art.

64 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze obecnie
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teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego
majg zastosowanie przepisy art. 59 ust. 1 cytowanej ustawy.

Rozpatrujgc zgromadzony materiat stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja spetnia
tacznie wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa decyzja spetnia w catosci zgdania strony, w zwigzku z tym zgodnie z
art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego
odstepuje sie od uzasadnienia niniejszej decyzji.

POUCZENIE

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i
uprawnien osob trzecich,

- Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- Od niniejszej decyzji stronom przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Watbrzychu, al. Wyzwolenia 24, 58-300 Watbrzych za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzit:

mgr inz. Marcin Kowalski - Urbanista

Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-———__
(j. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) P ortiah o

Zataczniki: NSLAS™
- Zaftgcznik nr 1 — zatacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy,

- Zafgcznik nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

- Zatgcznik nr3 — zatgcznik graficzny do analiza funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.

otrzymuia:
W/g listy adresowej, (ktéra ze wzgledu na ustawe o
ochronie danych osobowych pozostaje w aktach sprawy)
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Zatgcznik nr 2

do decyzji nr & 4/30. 1. 2216. 15

zdnia U1.9¢. 2276

ANALIZA FUNKCJI
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zwigzku z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 61 ust. 6 niniejszej ustawy, na podstawie §3 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku kaplicy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z wydzieleniem
dziatki budowlane;j.

2. Lokalizacja wnioskowanej inwestycji: dziatka nr 49/6, AM-1, obreb Kletno, gmina Stronie Slaskie.

3. Granice obszaru analizowanego: granice obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z §3. ust.2 wyzej
przywolanego rozporzgdzenia.

4. Analiza funkcji i zagospodarowania dziatki objetej wnioskiem.
Zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntow i budynkdéw, dziatka objeta wnioskiem, o powierzchni
1,6066 ha stanowi nastepujace uzytki gruntowe:
— Ps V - pastwiska trwate o powierzchni 0,6466 ha,
~ Ls IV —lasy o powierzchni 0,9600 ha.
Teren objety wnioskiem zawarty w liniach rozgraniczajgcych potozony jest w catoéci na uzytku gruntowym
Ps V — pastwiska trwate.

5. Analiza funkcji i zagospodarowania dziatek sasiednich dostgpnych z tej samej drogi publicznej.
Dziatka objeta wnioskiem graniczy:
— od poétnocy z potokiem Klesnica, dalej z drogg powiatowg nr 3256 D (relacji Stara Morawa - Kletno) oraz

z terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

— od wschodu z terenami otwartymi o charakterze leSnym,
— od potudnia z terenami otwartymi o charakterze rolnymi i lesnymi,
— od zachodu z terenami otwartymi o charakterze lesnym.

6. Analiza dostepnosci terenu objetego wnioskiem do drogi publicznej.
Dzialka objeta wnioskiem posiada bezposredni dostep do publicznej drogi powiatowej nr 3256 D poprzez
istniejgcy obiekt mostowy.

7. Analiza istniejacego uzbrojenia terenu.
Na obszarze analizowanym wystepujg sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV oraz $redniego
napiecia 20 kV. Whnioskowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w pozostale media w zwigzku
z powyzszym istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego.

8. Analiza istniejacych obowigzujacych linii zabudowy.
Linie zabudowy na obszarze analizowanym majg przebieg zmienny determinowany uksztattowaniem doliny
potoku Klesnica oraz istniejgcym ukiadem komunikacyjnym. Kompozycja istniejgcej zabudowy jest
swobodna.

9. Analiza wskaznika wielkos$ci powierzchni zabudowy.
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na obszarze analizowanym zawiera sig¢ w przedziale od 5% do
10 %. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wynosi okoto 8 %.

10. Analiza szerokos¢ elewacji frontowej.
Szerokos¢ elewaciji frontowych na obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od 8 do 25 metrow.
Sredni wskaznik szerokosci elewacji frontowej wynosi okoto 15 m.

11. Analiza wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;.
Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowych na obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od
okoto 2,5 metréw do okolo 6 metrow. Sredni wskaznik wysokoéci gornej krawedzi elewacji frontowej wynosi
okoto 4 m.

12. Analiza cech geometrii oraz pokrycia dachu.
Na obszarze analizowanym dominujg symetryczne dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg oraz innymi
materiatami w kolorach odcieni czerwieni i szarosci.
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Kat nachylenia giéwnych potfaci dachowych zawiera sie w przedziale od okoto 30° do okoto 45°. Sredni kat
pochylenia dachu wynosi okoto 38°.

Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu zostata przedstawiona na zatgczniku nr 3.

Iski - Urbanista
Art. 5 pkt.3i4 1§ 7 marca 2003 r.

o planowaniu i podarowaniu przestrzennym
(t. Dz. U.z 20‘7 r.poz. 199 ze zm.)
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