PROJEKT MPZP - 30. 08. 2022R. etap wytoZenia

UCHWALA NR ceeeeeeeensiiiaan
RADY MIEJSKIE]J STRONIA SLASKIEGO
zdnia ...oooooviiiiii 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Kletno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 559. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503.), w zwigzku z
uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr XLVII/308/22 z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Kletno po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie, przyjetego uchwata Rady Miejskiej
Stronia Slaskiego nr XXXVI1/292/13 z dnia 25. 11. 2013 r., zmienionej uchwatg Nr XXXII1/226/21 z
dnia 31 marca 2021 r.,
Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Kletno, zwany dalej planem miejscowym.

2. Ustalenia zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu miejscowego w skali
1 : 1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek planu miejscowego
obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3,

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z audytu;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

5) szczegbtowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci;

6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:
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1) przepisy szczegdlne i odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z
prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca czgs¢
terenu, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: urzadzen
budowlanych, obiektéw malej architektury, czesci podziemnych budynkéw oraz wystepow
dachowych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw i okapéw nieprzekraczajacych tej linii o
wiecej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodéw wejsciowych do budynku oraz
pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — zajgta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym
przez zewnetrzne krawedzie zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ czegsci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie
terenu a takze ramp i schodéw zewngtrznych oraz wystepéw dachowych;

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami odpowiednio:
1) MN-U - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug z zakresu obstlugi
turystyki i1 rekreacji — przez co rozumie si¢ budynki jednorodzinne, budynki pensjonatowe do
10 pokoi z gastronomig i strefg SPA oraz budynki rekreacji indywidualnej i garaze wraz z
komunikacja wewnetrzng, obiektami i urzadzeniami,
2) IE - na cele elektroenergetyki;

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ich przebiegiem na rysunku planu miejscowego, w
odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od przylegtej do granicy opracowania, po stronie
potudniowej drogi publicznej;

2) maksymalng wysokos$¢ dla budowli - 15 m z wylaczeniem budowli stuzacych lacznosci
publicznej;

3) na calym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawigzujacej do
tradycyjnego budownictwa sudeckiego,

4) forma architektoniczna winna uwzgledniac:

a) kazdy z budynkéw winien by¢ na rzucie prostokatow z dopuszczeniem gankéw, ryzalitdw,
galeryjek lub podcieni,

b) budynki nie mogg przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, takze
z dopuszczeniem $cianek kolankowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ teren MN-U, jako podlegajacy ochronie akustycznej na podstawie przepisow
odrebnych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzah przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) zachowa¢ wystepujace na terenie zadrzewienia i suche rowy, umozliwiajagce wilasciwy
przeptyw wody w okresach deszczowych;

4) na calym obszarze planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia na
terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 339 Snieznik — Géry Bialskie, stosownie do
przepiséw odrebnych;

5) na obszarze w granicach planu miejscowego obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony
posredniej ujecia wody w Nowej Morawie i Starej Morawie;

6) dla calego obszaru objetego granicami planu miejscowego obowiazuja wymogi, wynikajace z
przepiséw odrebnych, odnoszacych si¢ do potozenia w granicach:

a) SOOS NATURA 2000 — Géry Bialskie i Grupa Snieznika PLH 020016,
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7)

8)

b) Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem liniowej infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej;

usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej w oparciu o przepisy
prawa miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspdiczesnej ustala sie:
1) w granicach wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu kulturowego, nalezy preferowac

inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji,

2) ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach strefy ochrony historycznego uktadu

ruralistycznego wsi Kletno nalezy:

a) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, ze szczegélnym
uwzglednieniem linii zabudowy 1 kompozycje wnetrz urbanistycznych,

b) wprowadzi¢ zakaz realizacji nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty
zabudowy,

c) nowg zabudowg dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali 1 bryly przy zatozeniu wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspéiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac¢ nad historyczng zabudowg wsi;

3) z uwagi na potozenie obszaru w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w
trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie prawnej,
postepowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 7.1. Ustala si¢ parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
wyznaczonego na rysunku planu miejscowego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zakresu
obstugi turystyki, oznaczonego symbolem MN-U:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,
wysoko$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych facznie z
poddaszem oraz wysokosci 12,0 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna
szerokos¢ elewacji frontowej — 30,0 m,

w zakresie geometrii dachu nalezy stosowa¢ dachy strome, dwu- i wielospadowe, z wyraznie
zaznaczong kalenica, o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 60° z dopuszczeniem
budynkéw zezwala si¢ na dowolne nachylenia potaci. Pokrycie dachéwka ceramiczna,
elementami dachéwko podobnymi lub gontem w kolorach szarosci, ceglastych i brazach,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60 %,
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w zakresie od 0,1 do 0,8,

forma architektoniczna obiektéw winna nawigzywa¢ do charakteru oraz stosowanych
materiatow wykonczeniowych historycznej zabudowy Sudetéw Wschodnich,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych na granicy sgsiadujacych ze sobg
dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IE ustala si¢
zakaz realizacji budynkéw, dopuszcza si¢ jedynie budowle i urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacej zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng;
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3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odpowiednio:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem MN-U odpowiednio:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej na cele ustug,

¢) na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 1) nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, dla
ktérych ilo$¢ tych miejsc jest liczona, w formie placow postojowych lub garazy;

3) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2) nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do pelnej liczby
w gore.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru bezposrednio z droga powiatowa, przyleglta do granic obszaru objetego
planem miejscowym od strony poludniowo-wschodniej, dopuszcza si¢ takze poprzez:
niewydzielone drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdéw i
pieszych w ramach ustalonego przeznaczenia, o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m.

§9. 2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych 1 sieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu
poza terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze
uniemozliwia¢ ani ogranicza¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c¢) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposOb zapewniajacy
dostep w celu ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych
drég posiadajacych dostep do drogi publiczne;,

d) przed przystapieniem do realizacji inwestycji przewidzianych planem miejscowym nalezy
przebudowac istniejace napowietrzne linie elektroenergetycznych na doziemne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami uktadu
zewnetrznego,

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze
wszystkich obiektéw budowlanych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszcza si¢ takze odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych 1 roztopowych, dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan, w postaci zbiornikow, studni chtonnych a takze do ciekéw wodnych
oraz na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii doziemnych,
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b) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,
d) przy planowaniu nowych obiektéw nalezy zachowac¢ niezbedne pasy technologiczne wzdtuz
linii elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujagcymi normami;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych zrédel ciepta dopuszczonych do
stosowania na podstawie przepisow odrebnych,
9) w zakresie odnawialnych Zrédet energii ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodet solarnych o mocy zainstalowanej wynikajacej z przepisow odrebnych:
10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych
dystrybucyjnych 1 abonenckich w postaci doziemnej i napowietrznej w sposob nie kolidujacy z
historycznymi walorami obiektéw i przestrzeni.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci ... % dla wszystkich terendw objetych granicami planu miejscowego;

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stronie Slaskie.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozonego we wsi Kletno.

Dziatajac na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.D.U.2022.503.), po przeanalizowaniu ustaleh w/w projektu

planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, ze dokument zawiera nast¢pujgce propozycje rozstrzygniec:
A. w zakresie sposobu realizacji wymogoéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy:

e ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

1. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje teren, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr XXXI1/223/01 Rady Miejskiej w Stroniu
Slaskim (publik. Dz. Urz. Woj. Doln. z 2001r., nr 110, poz. 1427). Opracowanie niniejszej zmiany
miejscowego planu jest odpowiedzig na zgloszone zapotrzebowanie wiasciciela terenu.

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru funkcjonuje plan miejscowy, przyjety
uchwata Rady Miejskiej w Stroniu S1. nr XLIX/303/10 z dnia 29 marca 2010r.

Wg. obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest wzdluz gléwnego pasma
osadniczego wsi, pomiedzy istniejacg zabudowa, przeznaczonego na cele mieszkalno - ustugowe.
Niniejsze opracowanie, po przeprowadzeniu pelnej procedury, okreslonej w obowigzujacych
przepisach, pozwoli na wprowadzenie zasad regulujacych ksztaltowanie tadu przestrzennego i
stworzenie mozliwosci dla nowych inwestycji, harmonijnie wkomponowanych w istniejacg tkanke
osadniczg, a takze wyeliminowanie inwestycji przypadkowych badz niepozadanych.

2. Rozwigzania przyjete w przedmiotowym planie miejscowym zapewniaja wlasciwe
zagospodarowanie terenéw oraz tad urbanistyczny 1 architektoniczny, w tym okreslenie
przeznaczenia terendw oraz zasad ksztaltowania nowych obiektow w sposéb wzajemnie
zharmonizowany 1 zgodny z przyjetymi w ,,Studium.....” kierunkami.

e waloréw architektonicznych i krajobrazowych

1. Projekt planu miejscowego zapewnia dbato$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
wprowadzenie ustalen okreslajacych zasady ksztattowania i przeksztalcania zabudowy, majac na
uwadze kontekst otoczenia, a w szczegdlnosci uwarunkowania wynikajace z polozenia obszaru
zgodnie z kierunkiem rozwoju obecnego pasma osadniczego.

Szczegdlne zainteresowanie terenami wiejskimi w rejonie Kotliny Ktodzkiej odzwierciedla
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i przeznaczenie w
nim sporych obszar6w na potrzeby rozwoju poszczegdlnych wsi ukierunkowanej na obsluge
gtownie zwigkszajacego si¢ ruchu turystycznego. Przedmiotowy projekt planu miejscowego
obejmuje fragment wigkszego obszaru, stanowigcego kontynuacj¢ zabudowy wiejskiej,
sukcesywnie przeksztalcanej w kierunku funkcji wsi turystycznej — polozenie w niezwykle
atrakcyjnej czesci Gor Bialskich i Grupy Snieznika, zaréwno w sezonie letnim jak i zimowym
powoduje do$¢ znaczng presj¢ na inwestowanie.

Prowadzenie, w granicach swojej wtasciwosci terytorialnej polityki przestrzennej nalezy do
zadan wiasnych gminy (art. 3 ust.1 u.p.z.p.) — dodatkowo warto podkresli¢, ze stosownie do tresci
art. 6 ust. 2 u.p.z.p. kazdy ma prawo, w granicach okreslonych prawem, do zagospodarowania
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terenu, do ktérego ma tytul prawny, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich a takze przepisow odrebnych.

Obszar objety granicami planu miejscowego w cafosci potozony jest w strefach objetych ochrong
przyrody i srodowiska, w tym: SOOS Natura2000 i otuling Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

Dbatos¢ o walory krajobrazowe wyraza si¢ w nakazie wprowadzania nowej zieleni urzadzonej i
komponowanej, jako towarzyszacej innym, wyznaczonym planem funkcjom, potrzebie
zapewnienia niezbednej powierzchni biologicznie czynnej, obowigzek stosowania form
architektury nawigzujacej harmonijnie do tradycyjnej zabudowy Sudetéw Wschodnich, a takze
potrzebe zachowania istniejgcych zadrzewien, ktére w okresach deszczowych odprowadzajg
nadmiar wody itp.

e ochrona Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych

. W ustaleniach planu ochrong t¢ uwzgledniajg 1 zapewniajg ustalenia dotyczace:

1) zakazu lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) zakazu odprowadzania wéd opadowych z terenéw utwardzonych w sposéb pogarszajacy stan
gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) nakazu wyposazenia terendw przeznaczonych do zabudowy w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw oraz ich oczyszczania;

4) nakazu odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na
catym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach i prawie
miejscowym - w tym obowiazkiem ich wstepnej segregacji;

5) zakazu nasadzen gatunkéw obcych dla lokalnego srodowiska przyrodniczego,

6) zakazu budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na
cele inwestycyjne,

oraz obowiazku dostosowania si¢ wszelkich dziatan inwestycyjnych do przepiséw odrebnych z

zakresu ochrony srodowiska.

Zapisy planu ustalaja wyposazenie terenu przeznaczonego do zainwestowania w infrastrukturg
wodociggowa, sanitarng oraz deszczows;

. Zapisy planu optymalnie rozwigzuja 1 zabezpieczaja gospodarke wodami oraz stuza
przeciwdziataniu niekontrolowanemu przenikaniu do gruntéw wod nieoczyszczonych.

Analiza klas gruntow rolnych wykazata, ze w obrebie niniejszego planu nie wystepujg grunty rolne
objete ochrong z mocy przepisOw odrebnych. Catos¢ sklasyfikowana jest jako grunt rolny klasy
PsIV, nie wyst¢puje zatem potrzeba przeprowadzenia procedury uzyskiwania zgody Ministra
Rolnictwa na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

e ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepuja strefy badz obiekty objete ochrong

konserwatorska z mocy prawa. Wszelkie ewentualnie potwierdzone znaleziska podlegaja ochronie z
mocy przepiséw powszechnie obowigzujacych. Ustalenia planu okreslajg zasady ochrony zabytkow
nieruchomych oraz dopuszczalne dzialania inwestycyjne, ktére nie narusza substancji chronione;.

Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie

rozplanowania, skali i bryty oraz uzytych materiatéw wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego
wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspodiczesnej oraz nawigzywaé¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg
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historyczng. Nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych

1. Planowane ograniczenie ilo$ci negatywnych emitorow do srodowiska uzyskano poprzez ustalenie
nastepujacych nakazéw i zakazoéw:

1) nakaz stosowania wylacznie systemow grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i paliw
statych lub gazowych o niskim zasiarczeniu i wysokiej energii spalania, oraz dopuszczenie
pozyskiwania energii elektrycznej i cieplnej ze zrédet odnawialnych, z wyjatkiem opartych o
energie¢ wiatru,

2) zakaz lokalizowania podmiotéw mogacych mie¢ znaczacy negatywny wplyw na stan
srodowiska,

3) wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla
poszczegdlnych kategorii przeznaczenia,

4) zapewnienie swobodnego przeplywu wod s$rédladowych i1 ochrona powierzchni wzdiuz
istniejgcego potoku,

5) zachowanie zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zespoléw takiej zieleni, a takze
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialki przeznaczonej pod
zabudowg.

2. Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono poprzez okreslenie wymogéw dotyczacych
dostgpnosci z drog publicznych, przyjecia rozwigzan gwarantujacych przytaczenie do istniejacej
infrastruktury technicznej, itp.

e waloréw ekonomicznych przestrzeni

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego majg ewidentny wplyw na podniesienie waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez bezposrednie powigzanie przestrzeni istniejacej struktury
osadniczej z przestrzenia planowanego rozwoju mieszkalnictwa, jak i w aspekcie powigzan
komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

e prawo wlasnosci

Po szczegélowej analizie stanu wilasno$ci nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy w petni zachowuje
stan dotychczasowy, nie notuje si¢ ingerencji w stosunki wiasnosciowe.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wystepujq

e potrzeby interesu publicznego

Zgodnie z wymogami ustawowymi tad przestrzenny i zrownowazony rozwoéj stanowig podstawe
okreslania zasad ksztaltowania polityki przestrzennej oraz kierunki ksztaltowania polityki
przestrzennej i zasad jej realizacji, jako podstawowy kierunek dziatania wskazujac ochrong interesu
publicznego, w tym przeciwdziatanie zawlaszczaniu przestrzeni publicznej i troske o przestrzenie
publiczne, przystosowane architektonicznie i urbanistycznie do potrzeb oséb niepelnosprawnych -
wazne dla budowy wigzi spotecznych i tozsamosci; skuteczng ochrong jakosci i tozsamosci krajobrazu
naturalnego i zurbanizowanego - waznego sktadnika otoczenia ludzkiego, warunkujacego jakos¢ zycia,
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ochrone §rodowiska i zapewnienie okreslonych standardéw zycia mieszkancom, co oznacza czystos¢
srodowiska, harmoni¢ krajobrazu, dobrze funkcjonujacy transport i wlasciwg dostepnos$¢ ustug. W
publikacjach podkresla si¢ rowniez, ze: "Interes publiczny obejmuje rowniez eliminowanie strat
ekonomicznych, zwtaszcza ryzyka nieuzasadnionego marnotrawienia przestrzeni i nieracjonalnego
zuzycia zasobow Srodowiska, co winno by¢ gwarantowane poprzez respektowanie szeroko
rozumianego tadu przestrzennego jako atrybutu konstytucyjnie gwarantowanego roiwoju
zrownowazonego".

Kategoria interesu publicznego obejmuje prawie wszystkie okoliczno$ci wymienione w tym
przepisie, poza prawem wiasnosci, to bowiem jest, gdy idzie o wlasno$¢ prywatna, nierozerwalnie
zwigzane z kategorig interesu prywatnego.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego rozstrzyga o wszystkich
aspektach majacych ogélny wpltyw na interes publiczny, o czym takze jest mowa w poszczegdlnych
tezach niniejszego uzasadnienia. Jednakze, ze wzgledu na wylacznie prywatny charakter wiasnosci
nieruchomosci objetych planem, brak wyznaczonych przestrzeni publicznych — dokument planistyczny
nie formutuje ustalen odnoszacych si¢ w sposéb szczegdlny do interesu publicznego.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia, zabezpiecza potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, réwniez dla terenéw rozwojowych przeznaczonych pod zabudowe, nie
wprowadza zakazéw dotyczacych lokalizacji urzadzen stuzacych rozwojowi sieci szerokopasmowych.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowana przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej

1. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przed przystagpieniem do sporzadzenia projektu planu
zwrocono si¢ do spoteczenstwa stosownym obwieszczeniem na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i
Gminy w Stroniu Slaskim oraz ogloszeniem umieszczonym w miejscowej prasie, a takze na stronie
internetowej Urzedu, w ktérych poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskow w sprawie
(obwieszczenie i ogloszenie prasowe: zbieranie wnioskéw do dnia 15 kwietnia 2022r.).

2. Zgodnie z art. 17 pkt 9 w/w ustawy, analogicznie jak wyzej za posrednictwem obwieszczenia,
ogloszenia i strony internetowej, poinformowane zostanie spoteczenstwo o planowanym wytozeniu
do wgladu publicznego projektu przedmiotowego planu miejscowego wraz z prognoza
srodowiskowa w celu zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, oraz o
mozliwosci sktadania uwag w sprawie (wytozenie do publicznego wgladu w dniach: ................
2022 roku, zbieranie uwag do dnia ................ 2022 1.).

3. Kolejne fazy sporzadzania zostaty przeprowadzone zgodnie z wymogami u.p.z.p., w tym m.in.
weryfikacja uwag i wnioskOw oraz przedstawione zestawienia o dokonanych czynnosciach
formalno — prawnych.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Przebieg sporzadzania projektu planu miejscowego i przeprowadzania zwigzanych z nim procedur
jest zgodny z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest na wszystkich

etapach pracy jawny 1 dostgpny dla spoteczenstwa. Stosowne potwierdzenia gromadzone sg w
dokumentacji planistycznej opracowania.
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e potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Majac na uwadze, iz przedmiotowy plan miejscowy przeznacza niewielki procent powierzchni
obszaru objetego planem miejscowym na cele rozwojowe z zakresu mieszkalnictwa i ustug z zakresu
obstugi ruchu turystycznego z jednoczesng rozbudowg gminnej sieci wodociggowej, zaopatrzenie
ludnosci w odpowiednig ilo$¢ 1 jako$¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone. Ze wzgledu na polozenie
obszaru w strefie wiejskiej, plan miejscowy dopuszcza mozliwo$¢ realizowania alternatywnych zrédet
zaopatrzenia w wode, stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych.

B. Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza si¢,
iz w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zarowno interes prywatny
jak 1 publiczny i uwzgledniono je w sposobie rozpatrzenia wnioskow. Sposob rozpatrzenia wnioskow
ztozonych do projektu planu miejscowego zostal okreslony w dokumencie planistycznym pn.
Rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do sporzadzanego projektu planu miejscowego. Podstawa do
przyjetych rozwigzan byly, oprocz materiatdéw wyjsciowych do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, takze opracowania:

1) Prognoza oddzialywania na srodowisko, w ktérej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

a) rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego uznaje si¢ za dopuszczalne z punktu
widzenia gospodarki przestrzennej i ladu przestrzennego oraz ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

b) wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe, z uwagi na ich bezposrednie powigzanie z
zabudowg istniejaca, pozwoli na racjonalne i ekonomiczne zaopatrzenie planowanych
terendw w infrastrukturg techniczna,

c) w prognozie stwierdza si¢, iz planowane zainwestowanie nie wplynie negatywnie na
srodowisko obszaréw sasiadujacych.

2) Prognoza skutkow finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktorej
podsumowaniu stwierdzono, ze w wyniku zatozen wymienionych w niniejszej prognozie
przewiduje si¢, ze nie wystgpig skutki finansowe wynikajace z ustalen planu, ktérych bilans
naktadéw i dochodéw prognozowanych w czasokresie podanym w prognozie byltby ujemny.
W wyniku ustalen okreslonych w planie miejscowym nalezy si¢ spodziewac, ze w dalszej
perspektywie czasowej, nastagpi wzrost wplywéw finansowych od nowo tworzonych
podmiotéw gospodarczych,

C. Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢
1z w przedmiotowym planie miejscowym:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) nie byto potrzeby okreslenia ustalen zapewniajgcych mieszkancom transport zbiorowy,

3) planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki wiejskiej i1 stanowi
uzupetnienie istniejagcego ukladu przestrzennego o dodatkowa strukture funkcjonalno-
przestrzenna.

Odnosnie zgodnosci przyjetych w planie miejscowym rozwigzan z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy stwierdza sig, ze miasto i gmina Stronie Slaskie w miar¢ mozliwosci
biezaco aktualizuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, posiada
takze do$¢ znaczne pokrycie obszaru planami miejscowymi, stosownie do potrzeb biezaco sporzadza
niezbedne zmiany w obowigzujacych dokumentach planistycznych.
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Przed przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeanalizowano:
1) czy dla obszaru objetego planem miejscowym zostaty wydane decyzje:
» ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym 1 wojewodzkim,
* ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,
w wyniku, ktérej stwierdzono, ze nie wydano takich decyzji;
2) wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego, ktérych przestanki uwzgledniono w
planie miejscowym, wytacznie w przypadkach gdy nie naruszaty ustalen studium.

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego stworzy podstawe prawng do lokalizowania
funkcji gtéwnie mieszkaniowych oraz z zakresu ustug zwigzanych z turystyka i rekreacjg, wplynie na
dalszy zréwnowazony rozwdj jednostki osadniczej oraz przyczyni si¢ do uzyskania w dalszej
perspektywie czasowej wptywéw finansowych do budzetu gminy.

D. Procedura opiniowania i uzgadniania.

Burmistrz Miasta i Gminy Stronie Slaskie
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