RM.0150-1/03
UCHWALA NR 1V/20/03
Rady Miejskiej w Stroniu Sigskim
z dnia 27 stycznia 2003 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzmnej z ustugami turystyki i rekreacji
na cze$ci dziatki Nr 219 we wsi Stronie Slaskie, Gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust .2 pkt 5, z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (j. t.
z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), oraz art., 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r Nr 15 poz. 139 ze
zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/246/01 z dnia 27 wrzesnia 2001 r. o
przystgpieniu  do  sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu )

Rada Miejska w Stroniu Siagskim uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystyki i rekreacji na
czesci dziatki Nr 219 we wsi Stronie Slaskie, Gmina Stronie Slaskie, zwany
dalej w uchwale planem miejscowym.

2. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego zawarte sg w tresci uchwaty oraz
na rysunku planu miejscowego w skali 1: 1000, ktéry jako integralna czes¢
planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Granice planu miejscowego
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto czes¢ dziatki Nr 219
sklasyfikowanej jako R IVb oraz Ps IV wolnej od zabudowy z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami turystyki i rekreaciji.

§ 3.

Ustalenia formalno —prawne

1. Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie gospodarki przestrzennej i
stanowi podstawe do ustalania dla tego terenu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu
sprzeczne z ustaleniami planu miejscowego sg niewazne.

3. Dla terenu objetego uchwalonym planem miejscowym tracg moc ustalenia
planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie Slgskie
zatwierdzonego uchwatg Nr 95/XXI1/92 Rady Miejskiej w Stroniu Slgskim z
dnia 24 wrze$nia 1992 roku.



§ 4.

Przedmiot ustalen planu

Przedmiot ustalen planu, zawarty w formie tekstowej uchwaly i graficznej — na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do uchwaty, obejmuje:

o

granice opracowania — obowigzywania ustalen planu,

przeznaczenie terenu i okreSlonych planem dziatek,

linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania,
linie rozgraniczajgce ulice i drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
podstawowe zasady zagospodarowania terenu i dziatek,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy -

orientacyjne sytuowanie obiektow budowlanych,

zasady obstugi komunikacyjnej terenu i dziatek,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury, '

lokalne warunki, standardy i zasady ksztattowania zabudowy,

szczegblne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych .

§ 5.

Program zagospodarowania terenu
Program  zagospodarowania terenu obejmuje realizacje 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami turystyki i rekreacji oraz ciggu pieszo - jezdnego.
Budynki mieszkalno - ustugowe zlokalizowano na 6 wydzielonych dziatkach oznaczonych
symbolem MN/UT.
2 dziatki posiadajg wjazdy z drogi gminnej 01 KD, 2 dziatki dostepne sg z drogi gminnej
oznaczonej symbolem 03 KD oraz 2 dziatki dostepne z ciggu pieszo - jezdnego
oznaczonego w planie symbolem KX.
Dziatki zabudowy mieszkalno — ustugowej (MN/UT) zajmujg powierzchnig ok. 10 010,0 m?,
Powierzchnia najmniejszej dziatki - ok. 1500 m?,
Dojazd pieszo — jezdny KX - ok. 390 m?.

§ 6.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

Program wymieniony w §5 nalezy realizowat z zachowaniem nastepujacych warunkéw
wynikajacych z lokalnych uwarunkowan uzgodnien i opinii oraz przepiséw szczegolnych:

1.

2.

Zabudowe mieszkalno — ustugowg (ustugi z zakresu turystyki i rekreacji) ksztattowa¢ w
formie wolnostojacych 2 kondygnacyjnych budynkéw z poddaszem uzytkowym.
Podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu . Dachy strome nachylone pod katem
350450, Uktad kalenic okresla rysunek planu.
Linie zabudowy: 8 m od granicy dziatki przy drodze 01 KD,

7 m od granicy dziatki przy drodze 03 KD,



1.

1.1.

A

7 'm od granicy frontowej dziatek dostepnych z dojazdu KX .
Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy - granica zainwestowania
wsi okreslona w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie”, ogranicza dodatkowo mozliwosci sytuowania obiektow .
Architektura obiektow winna nawigzywa¢ do tradycyjnej regionalnej architektury
rekreacyjno - ustugowej Ziemi Kiodzkiej. Dotyczy to bryly obiektow jak i detalu
architektonicznego .
Dopuszcza sig uzupetnienie bryly podstawowej obiektami pomocniczymi zwiazanymi
kubaturowo w jedng catosé.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek do 25% .
Zagospodarowanie dziatek: mata architektura i urzadzenia rekreacyjno - turystyczne oraz
zielen ozdobna wysoka i niska .

§7.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
Projektowany zespot zabudowy obstugiwac bedg drogi dojazdowe 01 KD, 03 KD (drogi
gminne) , oraz ciag pieszo - jezdny KX
Parametry drég zgodnie z opracowanym dla sasiedniej dziatki nr 223 miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego :
droga dojazdowa 01 KD - linie rozgraniczajace 15,0 m, szeroko$¢ jezdni - 6,0 m |
obustronne chodniki o szeroko$ci 2,0 m z pasem zieleni izolacyjnej,
droga dojazdowa 03 KD - linie rozgraniczajace 10,0 m, szeroko$é jezdni 5,0 m,
ciag pieszo - jezdny KX - linie rozgraniczajace 10,0 m, szerokos¢ jezdni 5,0 m
zatoka do zawracania 10,0 m .

Prace ziemne zwigzane z realizacjq wjazdow z drogi 01 KD nalezy uzgodni¢ z TP S.A. Pion
Sieci Dalekosigznych we Wroctawiu, z uwagi na przebieg urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 8.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Projektowane uzbrojenie terenu:

woda z uje¢ whasnych (studnie glebinowe) po uzyskaniu odpowiednich zezwolen
wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

scieki bytowe odprowadzenie do kolektora @ 200 biegnacego w ciggu drogi
wojewddzkiej KG 392 na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci ,

wody deszczowe lokalny system kanalizacji deszczowej potaczony z istniejacym rowem
melioracyjnym w ciagu drogi 01 KD ,

dostawa energii elektrycznej z istnigjacych sieci na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci,

ciepto do celéw grzewczych i bytowych z lokalnych kotlowni w oparciu o paliwa
ekologiczne t.j. gaz bezprzewodowy, olej opatowy lub wykorzystanie energii elektryczne;
(pompy cieplne),

wywoz odpadéw  przez stuzby komunalne na aktualnie obowiazujacych zasadach na
terenie gminy

mozliwos¢ wigczenia do sieci Telekomunikacji Polskiej S.A.



§9.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

1. Teren objety miejscowym planem lezy w zasiggu obszaréw chronionych:

- strefy ,C” ochrony uzdrowiska Ladek Zdr.,

- otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

- zlewni chronionej rzeki Nysy Klodzkiej,

- strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego w granicach historycznego
zasiegu wsi i strefie ,OW” obserwacji archeologicznej.,

- W poblizu granic Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych Nr 339 Géry
Bialskie — Snieznik”.

1.1. Realizacja projektowanej zabudowy nie moze naruszaé zasad ochrony
Srodowiska naturalnego obowigzujacych dia tych obszaréw chronionych, ani
pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ jego waloréw i zasobéw.

1.2. W celu ochrony érodowiska gruntowo-wodnego nalezy:

- gospodarke $Sciekowg i odprowadzenie wod deszczowych oraz
gospodarke cieplng rozwigzaé w sposéb okreslony w § 8,
- droge dojazdowa i chodniki wykonaé jako utwardzone.

§ 10.
Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci

1. Konsekwencjg  uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jest wzrost wartosci nieruchomosci w granicach opracowania
planu.

2. Ustala sie jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 8% na rzecz Gminy Stronie SI.

3. Jednorazowa optata bedzie pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci
przez jej wiasciciela.

§ 11.

Ustalenia koricowe

—

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stronia Slagskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslagskiego i na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stroniu Slgskim.

3. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO WE WSI GOSZOW — GMINA STRONIE
SLASKIE

TEKST UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Uchwata Nr XXXV/252/2001 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia
29 pazdziernika 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Goszow
— gmina Stronie SI.

STRONIE SLASKIE -2002 ROK



RM.0150-1/03 -

UCHWALA NR1V/21/03
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia z dnia 27 stycznia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego we wsi Goszéw - gmina Stronie Slaskie - dzialki nr:
118/1, 118/2 i 118/3.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zmianami),
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz.139, ze zmianami ), oraz w zwigzku z uchwata Nr:
XXXV/252/01 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 29 pazdziernika 2001 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Goszéw — Rada Migjska w Stroniu Slaskim uchwala
CO nastepuje:

§1

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Goszéw — gmina Stronie Slaskie.

2.Ustalenia planu stanowia;
1) niniejsza uchwata,
2) rysunek planu w  skali 1:500 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty
Oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 1

Przepisy ogélne
§2

L.Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi GoszOw — gmina Stronie Slaskie jest obowiazujacym
przepisem gminnym w zakresie gospodarki przestrzennej i stanowi podstawe do
ustalenia dla tego terenu warunkow zabudowy i zagospodarowania. Decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu
83 niewazne.



2.Dla terenu objetego uchwalonym miejscowym planem tracqg moc
ustalenia planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie SI.
zatwierdzonego uchwatq Nr 95/XX11/92 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia
24 wrzesnia 1992 roku.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonegj
we wsi Goszow — gmina Stronie Slaskie,

3) przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé
odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysokosSciowej w skali 1:500
stanowigce] zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach planu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednimi symbolami, tak jak
na rysunku planu,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé
podstawowe funkcje, pod ktore przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku
planu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre moze byé wprowadzone
na czgsci terenu okreslonego w punkcie 5, jezeli takie jest zapotrzebowanie
rynkowe lub spolteczne.

§ 4

Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren potozony
we wsi Goszow - gmina Stronie Slaskie — dziatki nr: 118/1, 118/2 1 118/3.Teren
ten okresla rysunek planu.



1.

§5

Dla obszaru objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace funkcje
zagospodarowania dla poszczegolnych terendw:

[.1 teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczony na rysunku

planu symbolem MN

1.2 tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KX oraz 01KD

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

§ 6

Przedmiot ustalefi planu obejmuje :

granice opracowania planu

przeznaczenie terendow

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

zasady obslugi komunikacyjnej terenu i powiazan z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy i gabaryty obiektow
zasady ksztattowania zieleni

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozdzial 11

Przepisy szczegélowe

§7

Dla obszaru objetego miejscowym planem ustala sie nastgpujace przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne dla poszczegélnych terenéw i dzialek:



I.

Il.

1.3

1.6

1.7

1.8
1.9
1.10
1.11
1.12
1.13

1.14

1.15

-
ANPN

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KX - ciag pieszo - jezdny

§8

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

Teren MN :

Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudow¢ mieszkaniowg
jednorodzinna.

Granice projektowanych dzialek okresla rysunek planu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu.

Orientacyjne usytuowanie zabudowy okresla rysunek planu. Mogg by¢
to obiekty wolnostojace powigzane garazami jak na rysunku planu lub
odrebne budynki wolnostojace.

Ustala si¢ wysokos¢ wolnostojacej zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja

nadziemna z poddaszem uzytkowym.

Dachy strome dwu i wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci pod

takim samym katem 35° — 45 °. Pokrycie.dachow dachowka ceramiczna.

Podstawowy uktad kalenicowy okre$la rysunek planu.

Architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudows charakterystycznag
dla budownictwa Kotliny Klodzkiej lub dobra architekturg wspotczesng

wkomponowana w otaczajacy ja krajobraz. Projektowane obiekty

gabarytami, charakterem i detalem architektury winny nawigzywac

do architektury regionalne;.

Garaze nalezy projektowaé jako wbudowane w budynkach lub powiazane

kubatura z architektura budynku jak na rysunku planu

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 30%.

Na dzialkach przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe.

Dojazd i dojscie do dzialek od ciggu pieszo — jezdnego KX.

Wzdiuz granic dzialek nasadzi¢ zielen izolacyjng $rednio — wysoka
jakna rysunku planu.

Pozostawi¢ istniejacy na dziatkach starodrzew - zielen tegowa wzdhuz
rowu melioracyjnego.

Projektowane budynki mieszkalne posadowione sa na obszarze
zalewowym Al ( strefa zagrozenia powodziowego Q 1% ). W celu
zminimalizowania skutkéw szkéd i strat powodziowych posadowienie
budynkow nalezy wynies¢ ponad poziom terenu ca 70 cm.

Budynki projektowac bez podpiwniczenia .
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1.16 Realizacja obiektu na tym terenie wymaga uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego.

§ 9
Zasady obslugi komunikacyjnej terenu

. Projektowang zabudowe obstugiwa¢ bedzie ciag pieszo — jezdny KX
wiaczony do istniejacej drogi gruntowej 01 KD. Droga 01 KD wlaczona jest
do wiejskiej drogi dojazdowej 018 KD w.

1.1 Ciag pieszo — jezdny KX
— szeroko$¢ - 40m
— linie rozgraniczajace - 6.5 m ( jednostronnie )

§ 10

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg z uje¢ wlasnych (studnie glgbinowe wody
podziemnej) po uzyskaniu stosownych zezwolen wynikajacych z przepiséw
szczegOlnych.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow sanitarnych ustala sie
odprowadzanie $ciekéw do lokalnej oczyszczalni biologicznej wspolnej dla
obu obiektow typu Mikroclar lub Miniclar.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo do istniejacego
rowu melioracyjnego NrR 102.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z lokalnych kottowni przy
wykorzystaniu ekologicznych czynnikéw grzewcezych takich jak: gaz, paliwa
ptynne lub elektryczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
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6. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢
elektryczna, odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacj¢ innych urzadzen
technicznych wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wilasciwych
dysponentdw sieci.

7. Projektowane sieci uzbrojenia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ciagu pieszo — jezdnego KX.

8. Istniejacy réw melioracyjny Nr R 102 do zachowania.

§ 11

Ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska naturalnego i kulturowego

1. Teren objety miejscowym planem lezy w zasiggu nastgpujacych obszarow
chronionych:
— w otulinie SnieZnickiego Parku Krajobrazowego
— w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej i w strefie ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego
1.1 Realizacja projektowanego zespolu nie moze naruszaé zasad ochrony
srodowiska naturalnego obowiazujacych dla tych chronionych obszarow,
ani pogorszy¢ stanu srodowiska lub uszczupli¢ jego zasobow 1 walorow.

1.2 Celem ochrony s$rodowiska, gleby, woéd powierzchniowych i wgiebnych

przed zanieczyszczeniem nalezy:

— drogi dojazdowe i chodniki wykonaé jako utwardzone

— gospodarke sciekowa oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigzac
W sposob okreslony w § 10

— gospodarke cieplng rozwiazaé w sposob okreslony w § 10

— bezwzglednie zachowac istniejacy na dzialkach starodrzew oznaczony
na rysunku planu

— naodpady stale przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow, wywoz
odpadéw na zasadach umowy ze shuzba komunalna,

Z uwagi na potozenie terenu w strefie . B” ochrony konserwatorskiej 1 w strefie
»K” ochrony krajobrazu kulturowego , wszelkie poczynania inwestycyjne
1 projekty nalezy konsultowaé i uzgadniaé z Panstwowa Stuzba Ochrony
Zabytkéw wg wlasciwosci.



Rozdzial TII

Przepisy koficowe

§ 12

Ustalenia dotyczgce warto$ci nieruchomogci

Konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest wzrost warto$ci nieruchomosci w granicach opracowania planu

Ustala si¢ jednorazowsq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

8 % zgodnie 2z art36 ust3 ustawy z  dn.07.07.1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednorazowa oplata pobierana bedzie w przypadku zbywania nieruchomosci
przez wlasciciela.

§ 13
Ustalenia koiicowe
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym ~Wojewodztwa
Dolnodlaskiego i na tablicach ogloszen Rady Miegjskiej w Stroniu Slaskim.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik do uchwaly NR IV/21/03

Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia z dnia 27 stycznia 2003 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
WE WSI GOSZOW GMINA STRONIE
SLASKIE — DZIAtKI NR: 118/1,118/2,118/3.

SKALA 1:500

RYSUNEK PLANU

O Z N A C zZ E N I A

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU

OZNACZENIA LINIOWE
GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

e
GRANICE PROJEKTOWANYCH DZIALEK
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
A A LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
FUNKCJE TERENU
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
KX TERENY KOMUNIKACJI
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
E==—j| ZABUDOWA PROJEKTOWANA — USYTUOWANIE ORIENTACYINE
A KIERUNEK WJAZDU NA DZIALKE
OOOQ)]  ZIELEN 1ZOLACYINA SREDNIOWYSOKA

INNE OZNACZENIA GRAFICZNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

(/2777 ZABUDOWA ISTNIEJACA

B42RP | SYMBOLE TERENOW SASIEDNICH OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM GMINY

@E ISTNIEJACY STARODRZEW DO ZACHOWANIA
—Z-W_= ISTNIEJACY ROW MELIORACYINY

01KD | ISTNIEJACA DROGA DOJAZDOWA

—TT— | ISTNIEJACE LINIE TELEKOMUNIKACYINE
—EE—| ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
A AA A _| GRANICA STREFY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO A 10

P@7:wonmczm

Rady iej SKigj w Stroniu Slaskim

Ryszard Sulitiski



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO WE WSI MELYNOWIEC — GMINA STRONIE
SLASKIE

TEKST UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Uchwaty: Nr XXIX/200/2001 z dnia 29 marca 2001 roku i Nr XXXV/253/01
z dnia 29 pazdziernika 2001 roku, Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Mtynowiec — gmina Stronie SI.

STRONIE SLASKIE - 2002 ROK




A2

RM.0150-1/03

UCHWALA NR1V/22/03
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 27 stycznia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Mlynowiec - gmina Stronie Slaskie - dzialki nr:
24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5 i czesé dz. nr 24/6.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zmianami),
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz.139, ze zmianami ), oraz w zwiazku z uchwatami: Nr
XXIX/200/01 z dnia dnia 29 marca 2001 roku i Nr XXXV/253/01 z dnia 29
pazdziernika 2001 roku, Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Miynowiec — Rada Miejska w Stroniu Slaskim uchwala
co nastepuje:

§1

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Mtynowiec — gmina Stronie Slaskie

2.Ustalenia planu stanowia:
1) niniejsza uchwata,
2) rysunek planu w  skali 1: 500 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty
Oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§2

1.Uchwalony mlejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Stronie Slaskie — gmina Stronie Slaskie jest obowigzujgcym
przepisem gminnym w zakresie gospodarki przestrzennej i stanowi podstawe
do ustalenia dla tego terenu warunkéw zabudowy i zagospodarowania. Decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu
sq niewazne.
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2.Dla  terenu objetego uchwalonym  miejscowym planem traca moc
ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie $I.
zatwierdzonego uchwatq Nr 95/XXI1/92 Rady Miejskiej w Stroniu Slgskim z dnia
24 wrzesnia 1992 roku.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej z funkcja turystyczno -
wypoczynkowa , zabudowy gospodarczej i zabudowy mieszkalno -
pensjonatowej .

3) przepisach szczegSlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy prawne: ustawy wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

4) rysunku planu - nalezy przez 1o rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500
stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren w granicach planu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednimi symbolami, tak jak
na rysunku planu,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumied
podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku
planu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca funkcje
podstawowa , badz stanowi przeznaczenie alternatywne, jezeli takie jest
zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne

8) walorach krajobrazowych terenu — rozumie si¢ przez to wartosci
ekologiczne, estetyczne, widokowe lub kulturowe i zwiazanych z nim
elementy przyrodnicze

9) obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego
wyposazenia, garaze oraz inne urzadzenia petniace stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu

10) uciazliwosci dla $rodowiska — rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne
lub stany utrudniajace Zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska,
a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie
powierzchni ziemi oraz wod odpadami i $ciekami.



§ 4

Mlejscowym planem zagospodaxowama przestrzennego objeto teren polozony
we wsi Mlynowiec - gmina Stronie Slaskie — dzialki nr: 24/ 1, 24/2, 24/3, 24/4,
24/5 1 czg$¢ dziatki nr 24/6. Teren ten okresla rysunek planu.

L)
2)

3)
4)

)
6)

7)

8)
9)

§5

1. Dla obszaru objetego miejscowym planem ustala sie nastepujace funkcje

zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

1.1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku

planu symbolem MN

1.2 teren zabudowy mieszkaniowej z funkcjg turystyczno — wypoczynkowg

oznaczony na rysunku planu symbolem MNur

1.3 teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowej oznaczony na rysunku planu

symbolem MNP

1.4 tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD i KX

§ 6

Przedmiot ustalen planu obejmuje :

granice opracowania planu

przeznaczenie terenow

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

zasady obstugi komunikacyjnej terenu i powiazan z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym

zasady podzialu terenu na dziatki budowlane

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy i gabaryty obiektéw
zasady ksztaltowania zieleni

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
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Rozdzial 11

Przepisy szczegdlowe

§7

Dla obszaru objetego miejscowym planem ustala sie nastgpujace przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne dla poszczegélnych terenéw i dziatek:

L. 1 MNur, 2 MNur, 3 MNur, — tereny zabudowy mieszkaniowe] z funkcjag
turystyczno — wypoczynkowa i obiektami towarzyszacymi ( zabudowa
gospodarcza ).

2. 4 MNP — teren zabudowy mieszkalno - pensjonatowej

3. SMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. 01 KD, 1KX,2 KX — tereny komunikacji

§8

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

1.  Tereny 1 MNur, 2 MNur, 3 MNur :

I.1. Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. Jako funkcje uzupetniajaca ustala sie mieszkalne ustugi
w zakresie turystyki i wypoczynku ( pokoje goscinne ).
Funkcje te winny miesci¢ si¢ w kubaturze budynkéw. Na dziatkach
dopuszcza si¢ budowe obiektéw towarzyszacych ( budynki gospodarcze ),
zwigzanych z funkcjg podstawowa oraz funkcjg rolnicza.

1.2 Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu.

1.3 Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu

1.4 Usytuowanie zabudowy okreslono na rysunku planu orientacyjnie. Z uwagi
Jednak na zachowanie tadu przestrzennego , waloréw krajobrazowych
i widokowych postuluje si¢ posadowienie obiektéw zgodnie z rysunkiem
planu.

1.5 Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 2 petnych kondygnacji nadziemnych
z poddaszem uzytkowym. W przypadku wolnostojacej zabudowy
gospodarczej — 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym.

1.6 Dachy strome dwu i wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci pod
takim samym katem 35° — 45 °. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng.
Podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu.
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1.7 Architektura obiektow winna byé inspirowana zabudowg charakterystyczng
dla budownictwa Kotliny Kfodzkiej wkomponowang w otaczajacy
ja krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem i detalem
architektury winny nawiazywac do architektury regionalne;.

I.8  Garaze nalezy projektowaé jako wbudowane w budynkach lub powiazane
kubaturg z architektura obiektu .

1.9 Na dziatkach przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe.

I.10° Dojazd i dojscie do dziatek od projektowanej drogi dojazdowej 01 KD
1 ciggu pieszo — jezdnego 2 KX

.11 Dopuszcza si¢ podziat dzialek IMNUT, 2 MNUT i 3MNuUT lecz nie wigcej
niz na dwie dziatki.

P Teren 4 MNP:

2.1 Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkalno -

pensjonatowa.

2.2 Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu.

2.3 Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu.

2.4 Orientacyjne usytuowanie zabudowy okresla rysunek planu.

2.5. Ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 2 pelnych kondygnacji nadziemnych

z poddaszem uzytkowym.

2.6 Dachy strome dwu i wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci pod
takim samym katem 35° — 45 °. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna.
Podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu.

2.7 Architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowsa charakterystyczng
dla budownictwa Kotliny Klodzkiej wkomponowana w otaczajacy
ja krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami, charakterem i detalem
architektury winny nawiazywac¢ do architektury regionalne;. Wskazanym
byloby uzywanie kamienia naturalnego do podmuréwek, a takze
deskowania §cian zabarwionego na ciemny kolor.

2.8 Garaze nalezy projektowaé jako wbudowane w budynkach lub powiazane
kubatura z architekturg budynku

2.9  Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 20%.

2.10 Teren dziatek urozmaici¢ elementami malej architektury w formie
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjnych.

2.11 Dla dzialek mieszkalno- pensjonatowych urzadzi¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w obrebie dzialek.

2.12  Na dziatkach przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe.

2.13 Dojazd i dojscie do dziatek od projektowanej drogi dojazdowej 01 KD.

3. Teren 5 MN:

3.1 Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna.

3.2 Granice projektowanej dziatki okresla rysunek planu.

3.3 Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu.

Orientacyjne usytuowanie budynku okresla rysunek planu.



430

3.4  Ustala si¢ budynek o wysokosci do 2 pelnych kondygnacji nadziemnych
z poddaszem uzytkowym. Wysoko$é zabudowy do kalenicy nie powinna
przekraczac¢ 12 m.

3.5 Dach stromy dwu i wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci pod
takim samym katem 35° — 45 °, Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna.
Podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu.

3.6 Architektura obiektu winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng
dla budownictwa Kotliny Klodzkiej wkomponowana w otaczajacy
ja krajobraz. Projektowany obiekt gabarytami, charakterem i detalem
architektury winien nawiazywac¢ do architektury regionalne;.

3.7 Garaz nalezy projektowac jako wbudowany w budynek lub powiazany
z nim kubaturowo.

3.8 Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 25%.

3.9 Dojazd i dojécie do dziatki od projektowanej drogi dojazdowej 01 KD.

3.10 Dziatke zagospodarowac zielenia ozdobna niska i $rednio — wysokg

3.11 Na dzialce przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe.

§ 9
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

I. Projektowany zesp6t zabudowy obstugiwaé bedzie droga dojazdowa 01KD
1 ciag pieszo —jezdny 2 KX.
Droga dojazdowa 01KD zostata zaprojektowana na bazie istniejacej] gminnej
drogi gruntowej wlaczonej do drogi powiatowej Nr. 45134

I.1 Droga dojazdowa 01 KD zakonczona nawrotka 12,5 m x 12,5 m
— linie rozgraniczajace drogi — 12 m |
— Szerokosc¢ jezdni — 5 m

1.2 Ciag pieszo - jezdny 2 KX o liniach rozgraniczajacych — 4 m

§ 10

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu

I. W zakresie zaopatrzenia w wode z uje¢ wlasnych (studnie glebinowe wody
podziemnej) po uzyskaniu stosownych zezwolen wynikajacych z przepisow
szczegolnych.
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. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sie
odprowadzanie sSciekéw do lokalnych biologicznych oczyszczalni $ciekow
typu Miniclar lub Microclar. Dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej
4MNP nalezy przewidzie¢ wspdlng lokalng oczyszezalnie $ciekow.

- W zakresie odprowadzania wod deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
rowow melioracyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej sieci
na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng z lokalnych kottowni przy
wykorzystaniu ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak: gaz, paliwa
ptynne lub elektryczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie
elektryczna, odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacje innych urzadzen
technicznych wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wilasciwych
dysponentoéw sieci.

. Projektowane sieci uzbrojenia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi 01KD i ciggu pieszo — jezdnego 2 KX.

- Wody opadowe z placéw, parkingéw i ulic odprowadzaé do odbiornika
poprzez separatory olejéw, smaréw i benzyn.

. Istniejacy row melioracyjny na dziatkach 2 MNur i 5 MN nalezy zachowaé
i przykry¢ na odcinku oznaczonym na rysunku planu.

§ 11

Ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska naturalnego i kulturowego

1. Teren objety miejscowym planem lezy w zasiegu nastepujacych obszaréw
chronionych:
— granicy SnieZnickiego Parku Krajobrazowego,
— obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 339
— w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego



/]j/C

1.1 Realizacja projektowanego zespolu nie moze naruszaé zasad ochrony
srodowiska naturalnego obowiazujacych dla tych chronionych obszaréw,
ani pogorszy¢ stanu $rodowiska lub uszczupli¢ jego zasobdw i walorow.

1.2 Celem ochrony $rodowiska, gleby, wéd powierzchniowych i wglebnych

przed zanieczyszczeniem nalezy:

— drogi dojazdowe, chodniki i parkingi wykona¢ jako utwardzone

— gospodarke Sciekows oraz odprowadzenie wéd opadowych rozwiazaé
W sposob okreslony w § 10

— gospodarke cieplng rozwiazaé w sposob  okreslony w § 10

— bezwzglednie zachowal istniejacy na dziatkach starodizew oraz,
istniejace kompleksy lesne oznaczone na rysunku planu

— na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpaddéw, wywoz
odpadow na zasadach umowy ze stuzbg komunalna.

Z uwagi na potoZzenie terenu w granicach SnieZnickiego Parku Krajobrazowego
oraz w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego projekty budowlane nalezy

przedtozy¢ do zaopiniowania przez Dolnoslaski Zespol Parkéow Krajobrazowych
i Wojewo6dzka Stuzba Ochrony Zabytkéw wg wlasciwosci.

Rozdzial III

Przepisy koncowe

§ 12

Ustalenia dotyczgce warto$ci nieruchomosci

Konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest wzrost wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu

Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosgci w wysokosci

8 % zgodnie z art.36 ust3 ustawy z  dn.07.07.1994  roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednorazowa opfata pobierana bedzie w przypadku zbywania nieruchomosci
przez wiasciciela.
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§ 13

Ustalenia koncowe

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stronia Slqskiego.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym ~Wojewddztwa
Dolnoslgskiego i na tablicach ogloszen Rady Miej skiej w Stroniu Slaskim.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

troniu Slaskim
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